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APROVACAO EM MINUTA

APRECIACAO E APROVAGCAO DA PROPOSTA DA 1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE E DO RESPETIVO RELATORIO AMBIENTAL -
FASE 5 VERSAO FINAL

Presente certiddo de teor n.° 42/2025/DRH referente a seguinte deliberacdo camararia da

reunido extraordinaria de 23 de junho de 2025:

“--Presente informagéo da Divisdo de Planeamento Estratégico, Mobilidade e Transportes que faz parte

integrante da presente deliberagdo e que se da aqui por reproduzida.

--A Cémara Municipal da Marinha Grande deliberou o inicio da 1.2 Revisédo do Plano Diretor Municipal
da Marinha Grande, adiante 1.2 Revisdo PDMMG, em Reunido de Camara datada de 10.01.2013, nos

- termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 74° e no n.° 2 do artigo 77.° ambos do Decreto-

Lei (DL) 380/99, de 22/09, publicada pelo Edital (extrato) n.° 137/2013, no DR n.° 25, 2.2 série, de 05.02.-
--Para efetuar o acompanhamento dos trabalhos desta revisdo do PDMMG por parte da administracao
central, e nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 5.° da Portaria n.° 1474/2007, foi constituida
Comisséo de Acompanhamento, agora Comisséo Consultiva (CC), através do Despacho n.° 7293/2013,
publicado em Diario da Republica, 2.2 série, N.° 108 de 5 de junho de 2013.
--No decurso da elaboragédo desta revisao foram obtidos os pareceres da Comisséo Consultiva a Fase

1 em maio 2016, tendo sido realizadas 2 reunides plenarias da Comissdo Consultiva, de carater

deliberativo, em conformidade com programagao de trabalhos preestabelecida.
--A Fase 2 — Proposta Preliminar, esteve presente em Reunido de Cadmara de 21.02.2022, tendo a 1.2
Reunido Plenéaria da Comissdo Consultiva tido lugar por videoconferéncia a 31.03.2022, ~—=-=-=mmmmmmmeman
--A Fase 3 — Proposta Final do Plano, esteve presente em Reunido de Céamara de 07.08.2023 e
09.10.2023, tendo a 22 reunido plenaria e reunido final, da Comissdo Consulfiva ocorrido a 14.11.2023,
em conferéncia procedimental, para ponderagédo e votagao final da proposta do plano, com todo o seu
contelido material e documental, que mereceu parecer favoravel condicionado, transmitido em oficio
rececionado da CCDRC, com a referéncia DSOT-DOTCN 464/2023 Proc: PDM-LE.10.00/1-13, datado
de 18 dezembro 2023, com emissao de ata da 2.2 reunido plenaria, que traduz a posigdo das entidades
da Comisséo Consultiva.

--Resultado dos pareceres emitidos, decorreram apos a 2.7 reunido plenaria, concertagbes com
diversas entidades, cujo teor se encontra plasmado nos vérios relatérios de ponderagédo, que fazem
parte integrante do processo de revisdo, tendo os contributos dessas entidades sido incorporados nos
diversos elementos que constituem a 1.2 Revisdo PDMMG. Foi assegurada reunido para ponderagdo
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dos pedidos de desafetagdo da RAN, por videoconferéncia com a DRAPC a 03.06.2024, que resultou
no envio de mail de 20.06.2024 com os pedidos de exclusdo que mereceram parecer favoravel por

parte da entidade.
--Foi ainda realizada reunido setorial de concertagdo a 22.10.2024, ap6s a 2% reunido plenéaria,
designadamente com a APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente e CCDRC — Comiss&do Coordenagéo
e Desenvolvimento Regional do Centro, tendo em vista a anélise das questoes suscitadas pelas duas
entidacdles nos pareceres emitidos, nomeadamente no Regulamento, pegas desenhadas e
Programagéo. Dos procedimentos que decorrem em simultdneo com o suprarreferido, nomeadamente
de proposta de delimitagdo da Reserva Agricola Nacional e proposta de delimitagdo da Reserva

Ecolégica Nacional, encontram-se ambas aprovadas pelas entidades competentes.
--A proposta que foi submetida a discussédo publica, aprovada em Reunido de Cédmara de 23.12.2024
estabelece a estratégia de desenvolvimento e o modelo territorial municipal, a politica municipal de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, as opgbes de localizagdo e de gestdo de

equipamentos de utilizagdo coletiva, integrando e articulando as orientagbes estabelecidas pelos

programas de dmbito nacional, regional e intermunicipal.
-0 n.? 2122/2025/2, publicado em DR a 2.9 Série n.° 16 de 23.01.2025, procedeu a abertura do periodo
de discussé&o publica, por um periodo de 30 dias uteis, que decorreu entre 30 de janeiro a 13 de margo

de 2025, durante o qual todos os interessados puderam apresentar reclamagbes, observagdes,

sugestdes ou pedidos de esclarecimento.
--No periodo de Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande
registaram-se 203 participagées/reclamagbes. De referir que a grande maioria dos interessados que
apresentaram participagbes, reclamagbes, observagdes, sugestées ou pedidos de esclarecimento,
efetuou consulta presencial aos elementos no Centro Empresarial no periodo da discusséo publica. ---
--Determina o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), DL n.° 80/2015, de 14
de maio na sua redagao atual, nos termos do n.° 1 do seu artigo 6.° (Direito de participagdo) que “Todas
as pessoas, singulares e coletivas, incluindo as associagoes representativas dos interesses ambientais,

econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de participar na elaboragéo, na alteragdo, na revisdo, na

execugao e na avaliagdo dos programas e dos planos territoriais.”
--O direito de participa¢do dos interessados nos processos de planeamento encontra-se consagrado no
RJIGT, nele se estabelecendo que este direito “compreende a possibilidade de formulagdo de
sugestoes e de pedidos de esclarecimento, no @mbito dos procedimentos previstos no referido decreto-
lei, as entidades responséveis pelos programas ou pelos planos territoriais, bem como a faculdade de
propor a celebragdo de contratos para planeamento e a intervengéo nas fases de discusséao publica.”
(n.° 2 do artigo 6.° do RJIGT).
--Refira-se, a este proposito, que as disposi¢cdes estabelecidas nos artigos 88.° e 89.° do RJIGT

preveem, para além da participagdo preventiva, aquando da abertura do procedimento de elaboragdo
do plano, e da admissibilidade da participagdo ao longo de todo o procedimento, a participagdo
concretizada através de uma discussdo publica formal, realizada apds a conclusdo do periodo de
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acompanhamento e concertagdo da elaboragdo da 1.2 Revisdo do PDMMG, na qual se enquadra a

participagdo/audigéo dos particulares e demais interessados, tendo esta decorrido, tal como ja referido

anteriormente, entre 30 de janeiro a 13 de margo de 2025.
--A ponderagéo das reclamacgées, observages, sugestbes e pedidos de esclarecimento apresentados
pelos particulares no decurso do periodo de discussdo publica decorreu nos termos do disposto no n.°
3 do artigo 89.° do RJIGT, dai resultando o cumprimento das formalidades previstas, designadamente
a obrigatoriedade da Cédmara Municipal assegurar uma resposta fundamentada perante os particulares

e demais interessados que invoquem, designadamente:
a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que

devem ser ponderados em fase de elaboragéo;

b) A desconformidade com disposi¢cbes legais e regulamentares aplicaveis;

¢) A leséo de direitos subjetivos.
--No decurso do periodo de discussao publica, sempre que solicitado, a Cdmara Municipal assegurou
o esclarecimento direto dos interessados através dos seus servigos técnicos da Diviséo de

Planeamento Estratégico e Mobilidade.
--Para além do anteriormente referido, o Relatério de Ponderagdo formaliza a explicitagdo da forma
como se processou e decorreu a discusséo publica, identificando e fundamentando as alteragdes a
incluir nos contetidos documentais que irdo integrar a verséo final da proposta do da 1.2 Revisédo do
PDMMG.
--Assim, no ambito da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e de acordo com o

n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT que refere que findo o periodo de discussédo publica, a Cdmara Municipal
deliberou esta fase, por unanimidade, em Reunido de Camara de 02.06.2025:

- Aprovar o Relatério de Ponderagédo dos Resultados da Discussdo Publica da 1.% Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatério Ambiental;

- Proceder a divulgagéo dos referidos resultados através da comunicagéo social e da pagina da internet

da Camara Municipal da Marinha Grande,
- Responder por escrito, a todos aqueles que participaram no periodo da discussdo publica da proposta
da 1.2 Reviséo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatério Ambiental, tal
como sempre informado a todos os interessados;

- Aceitar os elementos da Fase 4 — Discussédo Publica da 1.2 Revisdo do PDMMG.

--A Fase 5 corresponde & concluséo do processo de Revisdo — VERSAO FINAL e entrega de todos os

elementos que compdem esta Revisdo para aprovagdo e submissdo a Assembleia Municipal para

aprovacgéao.
--Verificaram-se, na preparagdo dos documentos nesta fase, e apés a aprovagdo dos elementos do
plano alterados na sequéncia da ponderagdo das participagbes recebidas em sede de Discusséo
Pdblica, na Reunido de Camara de 2 de junho de 2025, necessario proceder aos ajustes e corregées
na proposta de ordenamento, no Regulamento e no Relatério de Ponderagédo da Discussédo Publica,
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face a participagdo continua efetuada no ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha

Grande e a existéncia de lapsos detetados nestes elementos.

--A Verséo Final da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande apresenta o contetido
documental nos termos do artigo 97.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial na sua

verséo atual, adiante RJIGT.
--Elementos que CONSTITUEM o Plano:
---REGULAMENTO
---—-PL 1- PLANTA DE ORDENAMENTO [1/25 000]
----PL 1.1 - PO-CQ - Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

----PL 1.2 - PO-RS — Ordenamento — Riscos e Salvaguardas
-—---PL 1.3 - P-ZA — Ordenamento — Zonamento Acustico
----PL 2 - PLANTA DE CONDICIONANTES [1/25 000]
----PL 2.1 - PC-RN-PAT-EQ-INF — Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimdnio, Equipamentos e

Infraestruturas
----PL 2.2 - PC-RI-RD — Condicionantes — Risco de Incéndio e Redes de Defesa
----PL 2.3 — PC-RAN-OAH - Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento

Hidroagricola
----PL 2.4 - PC-REN - Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional (REN Bruta)
--Elementos que ACOMPANHAM o Plano:
---RELATORIO do Plano
-—--Avaliagdo Ambiental Estratégica - RELATORIO AMBIENTAL
----Avaliagdo Ambiental Estratégica - Resumo Nao técnico
--PROGRAMA DE EXECUCAOQO e PLANO DE FINANCIAMENTO
---Outros elementos que ACOMPANHAM o Plano - ELEMENTOS COMPLEMENTARES ---—-----—-
-—-PL 3- PL-ER - PLANTA DE ENQUADRAMENTO REGIONAL
-—-PL 4- PL-SE — PLANTA DE SITUACAO EXISTENTE
----PL 5 - PL-COMP — Planta de Compromissos Urbanisticos
--RELATORIO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS
----PL 6 — PL-INF — Planta de Infraestruturas
----PL 7 - PL-RV-TP — Planta da Rede Viaria e Transportes Pablicos municipais
----PL 8 - PL-QUE - Planta de Equipamentos
-—--PL 10 - PL-EEM - Planta da Estrutura Ecolégica Municipal
--—-PL 11 - PL-PART — Planta de Participagées (ao longo do processo)
—-Relatério do MAPA DE RUIDO
---Plantas Mapa de Ruido
---Mapa de Ruido - Resumo N&o Técnico

-—-Estudos de Caracterizacdo

-—---Vol. I - Enquadramento Estratégico
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----Vol. Il = Caraterizagéo Territorio Municipal
--—-Vol. Ill - Relatério Sintese de Diagnéstico

----Vol. iV — Relatorio — Planta Compromissos Urbanisticos
--FICHA DADOS ESTATISTICOS
--Face ao exposto e reunidas as condigées no 4mbito da 1.7 Revisao do Plano Diretor Municipal

da Marinha Grande de acordo com o n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, propée-se:
- Aceitacdo e aprovacao da versao final da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Marinha

Grande;
- Remeter proposta da 1.7 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande a Assembleia

Municipal para aprovagao
----A presente deliberagdo foi tomada por unanimidade e aprovada em minuta.”

Depois de discutido o assunto suprarreferido, e apds analise dos documentos e considerando
que os mesmos estdo devidamente fundamentados pela legislagdo em vigor, a Assembleia
Municipal da Marinha Grande apreciou e QV_Q&_\M a 1.2 revisdao do Plano Diretor
Municipal da Marinha Grande e do respetivo relatério ambiental — fase 5 versao final, nos
termos do artigo 191.° do Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de maio e da alinea k) do n.°1 do
artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013 de 12 de

setembro, na redagdo atual.

A presente deliberagdo foi tomada por DN OQUE , com é 1 votos a favor,

£ votos contra e g; abstencgoes.

Nos termos do n.° 4 do artigo 39.° do Regimento e dos n.%s 3 e 4, do artigo 57.° do

Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro

na redagéo atual, procedeu-se a aprovagio do ponto 7 em minuta por ()¢ (1) Lildec s

com Q é votos a favor, g votos contrae _ )& abstencoes.
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Marinha Grande, 27 de junho de 2025

O Presidente da Assembleia Municipal

(Anibal Manuel Curto Rib®&iro)

O Gabinete de Apoio a Assembleia

N O

(Rui Jorge Monteiro Fidalgo Germano - Assistente técnico, n.° 133)
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Presente na Sessdo Ordinaria
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DECLARAGAO DE VOTO DA BANCADA DA CDU - PONTO 7

No entendimento da bancada da CDU, pese embora do ponto de vista técnico se tenham
registado alguns avancos nas respostas e no acautelamento das preocupagdes que a populagéo
levantou, entendemos que, ainda assim, ndo foi devidamente acolhido, nomeadamente, a
preocupacdo do Sr. Presidente da Junta de Freguesia da Moita, que é o legitimo representante
daquela populacdo. Portanto, nés ndo poderiamos, obviamente, deixar de fazer aqui este reparo
a nivel politico. Porque, como dissemos, nada obrigaria a que o ponto fosse incluido na discussdo
de hoje. O Sr. Presidente da Camara poderia e deveria ter chamado a discussdo os representantes
das Freguesias da Moita e de Vieira de Leiria. Ndo o tendo feito, nos, sentimos que houve
populagdo que nao ficou representada durante a discussao e que, hoje, ndo tendo precisamente
encontrado aquilo que eram as suas preocupacdes e aspiracoes refletidas no documento também

ndo se sentem nele revistos e, portanto, dai o sentido de voto da bancada da CDU.
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CAMARA MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE
Minuta de Deliberacao
Data;  23-06-2025 | Ata n2: 18 Remeta-se a: DPEMT e Assembleia Municipal
Aprovada por: unanimidade
Observagdes:
Carimbo: Proveniéncia: Divisdo de Planeamento Estratégico, Mobilidade
e Transportes
Presente na Reuniao de Area:
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 - 4&2 Apresentada por:  Presidente
Assinado de forma digital por
Visto: L“in)f“;"" '::'é“"
MARINA Aosinado de form gl AURELIO PEDRO shecefom da
A Secreté ria: ALEXANDRA NEVES DE FREITAS (0] Presidente: MONTEIRO WONTEROFERERA
NEVES DE FREITAS Dados: 2025.06.23 FERREIRA 40100
14:20:50 +01'00"
Titulo: Proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatério

Ambiental — Fase 5 VERSAO FINAL

Presente informacdo da Divisdo de Planeamento Estratégico, Mobilidade e Transportes que faz parte

integrante da presente deliberacdo e que se da aqui por reproduzida.

A Camara Municipal da Marinha Grande deliberou o inicio da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da
Marinha Grande, adiante 1.2 Revisdo PDMMG, em Reunido de Cadmara datada de 10.01.2013, nos termos
e para os efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 742 e no n.2 2 do artigo 77.2 ambos do Decreto-Lei (DL)

380/99, de 22/09, publicada pelo Edital (extrato) n.2 137/2013, no DR n.2 25, 2.2 série, de 05.02.

Para efetuar o acompanhamento dos trabalhos desta revisdo do PDMMG por parte da administracdo
central, e nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 5.2 da Portaria n.2 1474/2007, foi constituida
Comissdo de Acompanhamento, agora Comissdo Consultiva (CC), através do Despacho n.2 7293/2013,

publicado em Didrio da Republica, 2.2 série, N.2 108 de 5 de junho de 2013.

No decurso da elaboracdo desta revisdo foram obtidos os pareceres da Comissdo Consultiva a Fase 1 em
maio 2016, tendo sido realizadas 2 reuniGes plenarias da Comissdo Consultiva, de carater deliberativo,

em conformidade com programacdo de trabalhos preestabelecida.
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Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

A Fase 2 — Proposta Preliminar, esteve presente em Reunido de Camara de 21.02.2022, tendo a 1.2

Reunido Plendria da Comissdo Consultiva tido lugar por videoconferéncia a 31.03.2022.

A Fase 3 — Proposta Final do Plano, esteve presente em Reunido de Camara de 07.08.2023 e 09.10.2023,
tendo a 22 reunido plenaria e reunido final, da Comissdo Consultiva ocorrido a 14.11.2023, em
conferéncia procedimental, para ponderacdo e votagdo final da proposta do plano, com todo o seu
conteddo material e documental, que mereceu parecer favoravel condicionado, transmitido em oficio
rececionado da CCDRC, com a referéncia DSOT-DOTCN 464/2023 Proc: PDM-LE.10.00/1-13, datado de
18 dezembro 2023, com emissdo de ata da 2.2 reunido plenaria, que traduz a posicdo das entidades da

Comissdo Consultiva.

Resultado dos pareceres emitidos, decorreram apds a 2.2 reunido plendria, concertacdes com diversas
entidades, cujo teor se encontra plasmado nos varios relatdrios de ponderacdo, que fazem parte
integrante do processo de revisdo, tendo os contributos dessas entidades sido incorporados nos diversos
elementos que constituem a 1.2 Revisdo PDMMG. Foi assegurada reunido para ponderacdo dos pedidos
de desafetacdo da RAN, por videoconferéncia com a DRAPC a 03.06.2024, que resultou no envio de mail

de 20.06.2024 com os pedidos de exclusdo que mereceram parecer favoravel por parte da entidade.

Foi ainda realizada reunido setorial de concertacdo a 22.10.2024, apds a 22 reunido plenaria,
designadamente com a APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente e CCDRC — Comissdo Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro, tendo em vista a analise das questdes suscitadas pelas duas
entidades nos pareceres emitidos, nomeadamente no Regulamento, pecas desenhadas e Programacao.
Dos procedimentos que decorrem em simultaneo com o suprarreferido, nomeadamente de proposta de
delimitacdo da Reserva Agricola Nacional e proposta de delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional,

encontram-se ambas aprovadas pelas entidades competentes.

A proposta que foi submetida a discussdo publica, aprovada em Reunido de Camara de 23.12.2024
estabelece a estratégia de desenvolvimento e o modelo territorial municipal, a politica municipal de solos,
de ordenamento do territério e de urbanismo, as opgdes de localizacdo e de gestdo de equipamentos de
utilizacdo coletiva, integrando e articulando as orientacBes estabelecidas pelos programas de ambito

nacional, regional e intermunicipal.
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0 n.22122/2025/2, publicado em DR a 2.2 Série n.2 16 de 23.01.2025, procedeu a abertura do periodo
de discussdo publica, por um periodo de 30 dias Uteis, que decorreu entre 30 de janeiro a 13 de margo
de 2025, durante o qual todos os interessados puderam apresentar reclamacdes, observacdes, sugestdes

ou pedidos de esclarecimento.

No periodo de Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande
registaram-se 203 participacdes/reclamacbes. De referir que a grande maioria dos interessados que
apresentaram participacGes, reclamacbes, observacdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento,

efetuou consulta presencial aos elementos no Centro Empresarial no periodo da discussao publica.

Determina o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), DL n.2 80/2015, de 14 de
maio na sua redacdo atual, nos termos do n.2 1 do seu artigo 6.2 (Direito de participacdo) que “Todas as
pessoas, singulares e coletivas, incluindo as associagbes representativas dos interesses ambientais,
econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de participar na elaboragdo, na alteracdo, na revisdo, na

execugdo e na avaliagdo dos programas e dos planos territoriais.”

O direito de participacdo dos interessados nos processos de planeamento encontra-se consagrado no
RJIGT, nele se estabelecendo que este direito “compreende a possibilidade de formula¢do de sugestdes e
de pedidos de esclarecimento, no Gmbito dos procedimentos previstos no referido decreto-lei, as entidades
responsadveis pelos programas ou pelos planos territoriais, bem como a faculdade de propor a celebrac¢éo
de contratos para planeamento e a intervengdo nas fases de discusséo publica.” (n.2 2 do artigo 6.2 do

RJIGT).

Refira-se, a este propdsito, que as disposi¢cdes estabelecidas nos artigos 88.2 e 89.2 do RJIGT preveem,
para além da participacdo preventiva, aquando da abertura do procedimento de elaboracdo do plano, e
da admissibilidade da participacdo ao longo de todo o procedimento, a participagao concretizada através
de uma discussdo publica formal, realizada apds a conclusdo do periodo de acompanhamento e
concertacdo da elaboracdo da 1.2 Revisdo do PDMMG, na qual se enquadra a participagdo/audicdo dos
particulares e demais interessados, tendo esta decorrido, tal como ja referido anteriormente, entre 30

de janeiro a 13 de marco de 2025.

A ponderacdo das reclamacdes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos

particulares no decurso do periodo de discussdo publica decorreu nos termos do disposto no n.2 3 do
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artigo 89.92 do RIIGT, dai resultando o cumprimento das formalidades previstas, designadamente a
obrigatoriedade da Camara Municipal assegurar uma resposta fundamentada perante os particulares e
demais interessados que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos

gue devem ser ponderados em fase de elaboracao;

b) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

c) Alesdo de direitos subjetivos.

No decurso do periodo de discussdo publica, sempre que solicitado, a Camara Municipal assegurou o
esclarecimento direto dos interessados através dos seus servicos técnicos da Divisdo de Planeamento
Estratégico e Mobilidade.

Para além do anteriormente referido, o Relatério de Ponderacdo formaliza a explicitacdo da forma como
se processou e decorreu a discussao publica, identificando e fundamentando as alteracbes a incluir nos

conteldos documentais que irdo integrar a versao final da proposta do da 1.2 Revisdo do PDMMG.

Assim, no ambito da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e de acordo com o n.2 6
do artigo 89.2 do RJIGT que refere que findo o periodo de discussao publica, a Camara Municipal deliberou
esta fase, por unanimidade, em Reunido de Camara de 02.06.2025:
- Aprovar o Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do Plano
Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatdrio Ambiental;
- Proceder a divulgacdo dos referidos resultados através da comunicacdo social e da pagina da
internet da Camara Municipal da Marinha Grande;
- Responder por escrito, a todos aqueles que participaram no periodo da discussdao publica da
proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatdrio
Ambiental, tal como sempre informado a todos os interessados;

- Aceitar os elementos da Fase 4 — Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do PDMMG.

A Fase 5 corresponde a conclusdo do processo de Revisdo — VERSAO FINAL e entrega de todos os
elementos que compdem esta Revisdo para aprovacdo e submissdo a Assembleia Municipal para

aprovagao.

Verificaram-se, na preparacdo dos documentos nesta fase, e apds a aprovacdo dos elementos do plano

alterados na sequéncia da ponderacdo das participacBes recebidas em sede de Discussdo Publica, na
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Reunido de Camara de 2 de junho de 2025, necessario proceder aos ajustes e correcdes na proposta de
ordenamento, no Regulamento e no Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica, face a participacao
continua efetuada no ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e a existéncia de

lapsos detetados nestes elementos.

A Versdo Final da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande apresenta o conteuldo
documental nos termos do artigo 97.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial na sua

versdo atual, adiante RJIGT.

Elementos que CONSTITUEM o Plano:

REGULAMENTO

PL 1- PLANTA DE ORDENAMENTO [1/25 000]
PL 1.1 - PO-CQ — Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo
PL 1.2 — PO-RS — Ordenamento — Riscos e Salvaguardas
PL 1.3 —P-ZA — Ordenamento — Zonamento Acustico

PL 2 - PLANTA DE CONDICIONANTES [1/25 000]
PL 2.1 — PC-RN-PAT-EQ-INF — Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimdnio,
Equipamentos e Infraestruturas
PL 2.2 — PC-RI-RD — Condicionantes — Risco de Incéndio e Redes de Defesa
PL 2.3 — PC-RAN-OAH — Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento
Hidroagricola
PL 2.4 — PC-REN — Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN Bruta)

Elementos que ACOMPANHAM o Plano:

RELATORIO do Plano

Avaliacdo Ambiental Estratégica - RELATORIO AMBIENTAL
Avaliagdo Ambiental Estratégica - Resumo Ndo técnico
PROGRAMA DE EXECUCAOQ e PLANO DE FINANCIAMENTO

Outros elementos que ACOMPANHAM o Plano — ELEMENTOS COMPLEMENTARES

PL 3 —PL-ER —PLANTA DE ENQUADRAMENTO REGIONAL

PL 4 — PL-SE — PLANTA DE SITUACAQ EXISTENTE

PL 5 — PL-COMP — Planta de Compromissos Urbanisticos

RELATORIO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS

PL 6 — PL-INF — Planta de Infraestruturas

PL 7 — PL-RV-TP — Planta da Rede Vidria e Transportes Publicos municipais
PL 8 — PL-QUE — Planta de Equipamentos
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PL 10 — PL-EEM — Planta da Estrutura Ecolégica Municipal
PL 11 — PL-PART — Planta de ParticipacGes (ao longo do processo)
Relatério do MAPA DE RUIDO
Plantas Mapa de Ruido
Mapa de Ruido — Resumo Nao Técnico
Estudos de Caracterizagdo
Vol. | — Enquadramento Estratégico
Vol. Il — Caraterizagdo Territério Municipal
Vol. lll — Relatério Sintese de Diagndstico
Vol. iV — Relatério — Planta Compromissos Urbanisticos
FICHA DADOS ESTATISTICOS

Face ao exposto e reunidas as condi¢gdes no ambito da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha

Grande de acordo com o n.2 1 do artigo 90.2 do RJIGT, propde-se:

- Aceitacdo e aprovacdo da versdo final da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha
Grande;

- Remeter proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande a Assembleia
Municipal para aprovagdo

unanimidade

Esta deliberagdo foi tomada por e aprovada em minuta.
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ASSUNTO Proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatério Ambiental — Fase 5
VERSAO FINAL

1. Plano Diretor Municipal em vigor

O Plano Diretor Municipal da Marinha Grande (PDMMG) é o Instrumento de Gestdo Territorial
em vigor no Municipio da Marinha Grande foi ratificado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.2 37/95, de 9 de margo de 1995, publicada no Diario da Republica, | série — B, N.2 94, de 21 de
abril de 1995, objeto trés alteragdes: uma, ratificada por Resolugao de Conselho de Ministros n.2
153/98, de 10 de dezembro, publicada no Diario da Republica, | série — B, N.2 300, de 30 de
dezembro de 1998 e, a segunda, aprovada pela Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria de 29
de dezembro de 2016, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série — B, N.2 24, de 2 de fevereiro de
2017, mediante o Aviso n.2 1313/2017, e a ultima, a alteracdo por adaptacdo, publicada no Diario

da Republica, 2.2 série n.2 66 de 04 de abril, através do Aviso n.2 4419/2018.
2. 1.2 Revisdo Plano Diretor Municipal

Fundamentalmente, o Ordenamento é entendido, como defende Lopes (citado por Condesso,
2001), como um ato de gestdo do planeamento das ocupacgdes, um potenciar da faculdade de
aproveitamento das infraestruturas existentes e o assegurar da prevenc¢ao de recursos limitados.

Simplificando, é a gestdo da interatividade do homem para com o espaco natural ou fisico.
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Assim, o Planeamento ndo é um resultado, mas um processo, que encerra oportunidades, tendo

a Camara Municipal da Marinha Grande deliberado dar inicio da 1.2 Revisdo do Plano Diretor

Municipal da Marinha Grande, adiante 1.2 Revisdo PDMMG, em Reunido de Camara datada de

10.01.2013, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 742 e no n.2 2 do artigo

77.2 ambos do Decreto-Lei (DL) 380/99, de 22/09, publicada pelo Edital (extrato) n.2 137/2013,

no DR n.2 25, 2.2 série, de 05.02.

2.1 OBJETIVOS DA REVISAO

Foram objetivos da 1.2 Revisdo:

Integrar e articular ao nivel municipal, as orientacGes estabelecidas nos instrumentos de
natureza estratégica de ambito nacional e regional (PNPOT, ENDS, PEOT, PROTC...), bem
como dos instrumentos de politica sectorial ou de natureza especial;

Adequar o PDM a legislacdao em vigor, nomeadamente ao RJIGT e as normas e terminologias
atualmente em vigor;

Elaborar um instrumento para a totalidade do concelho: as trés freguesias, assente numa
correta inventariacdo e caraterizacdo da realidade existente e com uma participacdo
efetiva dos seus municipes, construindo uma proposta qualificada, dinamica, flexivel e
operacional;

Conceber um modelo de ordenamento do territério municipal compativel com a estratégia
e as prioridades de desenvolvimento socioecondmico preconizada pelo municipio e o qual
deve valorizar os principais recursos e atividades do concelho, nomeadamente a industria
e o turismo;

Assegurar a gestao programada do territério municipal, garantindo assim uma ocupagao
equilibrada do territdrio, com preservagao da identidade e consolidagdo dos perimetros
urbanos resultando na eficicia do plano no combate a dispersdo urbana e no controle dos
processos de edificagdo e de urbanizagdo estabelecendo uma disciplina de edificabilidade
gue permita preservar valores naturais, urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais;
Organizar a rede urbana, de forma a impedir o estrangulamento das redes e equipamentos
de servico as populagdes e atividades, racionalizando a ocupacdo, uso e transformacgao do
territorio;

Definir uma estrutura ecolégica municipal bem como as normas e os critérios técnicos, para

a utilizagdo dos solos nela incluidos;
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Definir os principios e os critérios da garantia da qualidade ambiental e da preservacao do
patrimdnio cultural, tendo em vista assegurar a sustentabilidade do territério e a qualidade
de vida das populagdes e ainda a defesa e a valorizacdo dos valores patrimoniais;
Definir os principios e os critérios técnicos para a localizacdo de infraestruturas,
equipamentos, servicos e funcdes urbanas, tendo em vista a racionalizacdo dos
investimentos publicos e a garantia de uma efetiva igualdade de oportunidades das
populagdes no acesso a estes;
Definir os critérios de localizagdo e distribuicdo das atividades industriais, turisticas,
comerciais e de servicos, tendo em vista um uso adequado do solo e a salvaguarda do
principio do equilibrio territorial, tendo em vista:

o apromoc¢ao do desenvolvimento e ordenamento industrial;

o 0 apoio ao desenvolvimento do sector tercidrio e promoc¢do dos servicos de

componente cientifica e tecnoldgica;

o apromocao do desenvolvimento cultural, desportivo e turistico.
Definir os parametros do uso do solo e de uso e fruicdo do espacgo publico, tendo em conta
as caracteristicas especificas do territério, o modelo de povoamento do concelho e ainda a

melhoria da qualidade de vida que se pretende alcangar com a implementac¢do do plano.

2.2 FUNDAMENTOS DA DECISAO DE PROCEDER A REVISAO

Os fundamentos que suportaram a decisdo em 2013, na necessidade de revisdao do plano foram:

A alteragdo dos limites administrativos (decorrente da entrada para o concelho em 2001
uma nova freguesia — freguesia da Moita);

O enquadramento no Sistema de Gestdo Territorial e a conformidade com as altera¢des
ocorridas nas politicas de ambiente e ordenamento do territério de ambito nacional, ao
nivel legislativo;

O PDM em vigor é um documento desatualizado e desajustado da realidade atual, com
fragilidades, e incapaz de responder as exigéncias atuais e as mudancas ocorridas no
territério desde a altura em que foi elaborado, bem como as necessidades futuras e aos
desafios com que este territdrio se depara;

A necessidade de desenvolver um PDM em ambiente Sistemas de Informagdo Geografica

bem como a integracdo de planos ou estudos que ao longo dos anos tém vindo a ser
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elaborados e que precisam de ser incorporados no Plano Municipal de Ordenamento do
Territorio (PMOT).

— Identificacdo dos Instrumentos de Gestao Territorial, com incidéncia direta no territério do
concelho, que prevalecem sobre o PDM e condicionam o desenvolvimento do processo de
revisdao do PDM.

— Identificacdo dos planos e programas que definem o enquadramento do concelho da
Marinha Grande no panorama nacional, regional e supramunicipal, constituindo uma base
abrangente e estruturada de informacdo de referéncia para a definicdo dos vetores
estratégicos para o concelho.

— Adequacdo da Revisdo ao Sistema de Gestdo Territorial.

A 1.2 Revisao do PDM da Marinha Grande, seguiu a tramitacdo legal em vigor, consubstanciada
na deliberacdo da Camara Municipal acompanhada pelo Relatério Fundamentado de Avaliacdo
de Execucdo do PDM, conforme Edital (extrato) n.2 137/2013, publicado em DR n.2 25 de 05
fevereiro 2013.
O processo de revisio do PDMMG enquadra um programa de trabalhos, composto pelas
seguintes fases:

> Fase 1 - Estudo prévio;
Fase 2 — Proposta preliminar;
Fase 3 — Proposta final;
Fase 4 — Discussdo publica;
Fase 5 — Versao final;

Fase 6 — Aprovacdo pela Assembleia Muniipal;

V V V V V V

Fase 7 — Submissdo na plataforma do Sistema de Submissdao Automatica dos
Instrumentos de Gestdo Territorial por via eletréonica para publicagdo em Diario da

Republica e depdsito na Diregdo-Geral do Territdrio.

Para efetuar o acompanhamento dos trabalhos desta revisso do PDMMG por parte da
administracdo central, e nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 5.2 da Portaria n.2 1474/2007,
foi constituida Comissdo de Acompanhamento, agora Comissdo Consultiva (CC), através do
Despacho n.2 7293/2013, publicado em Diario da Republica, 2.2 série, N.2 108 de 5 de junho de
2013.
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2.3 FASES DA REVISAO

FASE 1 - ESTUDO PREVIO

A metodologia definida para a 1.2 revisdo do PDMMG previu, numa primeira fase, a producao dos
documentos que permitam realizar uma profunda andlise e reflexdao sobre o territdrio municipal,
gue sustentem todo o processo de revisdo, sendo essa andlise efetuada com base na realizacao
de estudos de caracterizacdo e na definicdo da estratégia de desenvolvimento, assentes na
caracteriza¢cdo e diagndstico (fisica, social, econdmica e urbanistica) da atual situacdo do
concelho, com vista a atualizacdo dos elementos necessarios ao conhecimento global do territério
e a producdo de bases de trabalho que sustentem devidamente as futuras fases da revisdo do
plano.

No decurso da elaboracdo desta revisdao foram obtidos os pareceres da Comissdo Consultiva a
Fase 1 em maio 2016, tendo sido realizadas 2 reunies plenarias da Comissdo Consultiva, de

carater deliberativo, em conformidade com programacao de trabalhos preestabelecida.

FASE 2 — PROPOSTA PRELIMINAR

A Proposta preliminar elaborada de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de
setembro, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 310/2003, de 10 de dezembro teve
como objetivos gerais estabelecer o modelo de estrutura espacial do territério municipal,
constituir uma sintese da estratégia de desenvolvimento e ordenamento suportada na
qualificagdo do solo a qual define as estratégias de localizagdo, distribuicao e desenvolvimento
das atividades industriais, a localizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura
ecoldgica, bem como o sistema urbano de transportes e estacionamento.

A Fase 2 contém os elementos do PDMMG que permitam a Cadmara Municipal e outras entidades
envolvidas no processo, avaliar/validar/alterar o quadro de op¢des assumidas na mesma,
incluindo as propostas prévias de ordenamento concelhio, condicionantes e regulamento, bem
como ordenamento prévio dos aglomerados urbanos, tendo esta Fase 2 — Proposta Preliminar,

estado presente em Reunido de Camara de 21.02.2022.

REALIZACAO DA 1.2 REUNIAO DA COMISSAO CONSULTIVA

A 1.2 Reunido Plendria da Comissdo Consultiva tido lugar por videoconferéncia a
31.03.2022, na qual a Camara Municipal e a equipa externa contratada — Lugar do Plano,
Gestdo do Territdrio e Cultura, Lda - procedeu a apresentacgdo, para apreciagao, dos estudos

de caracterizagdo e diagndstico, dos estudos tematicos setoriais e do quadro prévio de
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ordenamento, bem como, se necessdrio, da atualizacdo da metodologia de
acompanhamento e respetivo programa de trabalhos previstos para a CA, da qual

resultaram a emissdo dos pareceres da Comissdo Consultiva.

FASE 3 — PROPOSTA FINAL

Esta fase de trabalho visou a elaboracdo da versdo final do plano e, consequentemente, a
producdo da proposta de Planta de Ordenamento e de Planta de Condicionantes, elementos estes
qgue, a semelhanca do que foi referido no inicio deste documento, serdo elaborados seguindo o
atual enquadramento legal, nomeadamente o Decreto-Lei n.2 316/2007, de 19 de junho, que
define o regime geral de uso do solo e o regime de elaboracdo, aprovacao, execucao e avaliacao
dos instrumentos de gestdo territorial. A Fase 3 — Proposta Final do Plano, esteve presente em

Reunido de Camara de 07.08.2023 e 09.10.2023.

REALIZACAQ 2.2 REUNIAO DA COMISSAO CONSULTIVA

A 22 reunido plenaria e reunido final, da Comissdo Consultiva ocorreu a 14.11.2023, em
conferéncia procedimental, para ponderacdo e votacdo final da proposta do plano — Fase
3, com todo o seu conteddo material e documental, da qual resultou uma ata final com os
respetivos pareceres das entidades presentes na Comissdao Consultiva, e o parecer final
favoravel condicionado, transmitido em oficio rececionado da CCDRC, com a referéncia
DSOT-DOTCN 464/2023 Proc: PDM-LE.10.00/1-13, datado de 18 dezembro 2023, com
emissdo de ata da 2.2 reunido plendria, que traduz a posi¢do das entidades da Comissao

Consultiva.

Ata Reunido Plenaria da Comissado Consultiva 14.11.2023

Pareceres emitidos pelas entidades da Comissdo Consultiva - posi¢des finais:

Entidade Posicao Final

AM Favordvel

ARSC Favordvel condicionado
APA Desfavoravel

ANEPC Favordvel condicionado
DGEG Favordvel condicionado
DGEstE Favordvel condicionado
DGT Favordvel
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DGADR Favoravel condicionado

DRAPC Favoravel condicionado

Favoravel (ao patrimdnio classificado e em vias de classificaca

DRCC
e “Nao favoravel” (ao patrimdnio arqueoldgico)
IAPMEI Favordvel
IP Favoravel condicionado
ANACOM Favordvel
ICNF Favordavel condicionado
IPDJ Favordavel condicionado
PSP Favordavel condicionado
TdP Desfavoravel

CM Alcobacga] Favoravel

CM Leiria Favoravel
DGRDN Favoravel condicionado
CCDRC Favoravel condicionado

CONCERTACAO

Resultado dos pareceres emitidos, decorreram apds a 2.2 reunido plenaria, concertagoes
com diversas entidades, cujo teor se encontra plasmado nos varios relatdrios de
ponderacdo, que fazem parte integrante do processo de revisdo, tendo os contributos
dessas entidades sido incorporados nos diversos elementos que constituem a 1.2 Revisao

PDMMG.

Foi assegurada reunido para ponderacao dos pedidos de desafetacdo da RAN, por
videoconferéncia com a DRAPC a 03.06.2024, que resultou no envio de mail de 20.06.2024

com os pedidos de exclusdo que mereceram parecer favoravel por parte da entidade.

Foi ainda realizada reunido setorial de concertacdo a 22.10.2024, apds a 22 reunido
plendria, designadamente com a APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente e CCDRC —
Comissdo Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, tendo em vista a analise
das questdes suscitadas pelas duas entidades nos pareceres emitidos, nomeadamente no

Regulamento, pecas desenhadas e Programacdo. Dos procedimentos que decorrem em
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simultaneo com o suprarreferido, nomeadamente de proposta de delimitacdo da Reserva
Agricola Nacional e proposta de delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional, encontram-se

ambas aprovadas pelas entidades competentes.

Dos procedimentos que decorrem em simultdaneo com o suprarreferido, nomeadamente
de proposta de delimitacdo da Reserva Agricola Nacional e proposta de delimitacdo da

Reserva Ecolégica Nacional, encontram-se ambas aprovadas pelas entidades competentes.

Assim foram aceites em Reunido de Camara de 23.12.2024, os elementos finais a estar presentes
em Discussdo Publica 1.2 Revisdo do PDMMG, respetiva AAE, proposta da Reserva Agricola
Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional (este ultimo de procedimento que decorre em simultaneo
com o da revisdo do PDMMG), e Carta Educativa que foram alvo de alteragdes face as
concertagdes realizadas com as diversas entidades e deliberado proceder a ABERTURA DA
DISCUSSAO PUBLICA pelo periodo de 30 (trinta) dias uteis, nos termos do artigo 89.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial RJIGT, publicado através do Decreto-Lei n.2
80/2075, de 14 de maio, na sua atual redacdo, através de aviso a publicar no Diario da Republica,
do respetivo sitio na Internet, divulgar através da comunicacao social, Edital a ser afixado nos
lugares de estilo e Agenda Municipal, nos termos do artigo do n.2 2 do artigo 56.2 da Lei n.2

75/2073, de 12 de setembro, que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais.

A proposta que foi submetida a discussdo publica estabelece a estratégia de desenvolvimento e
o modelo territorial municipal, a politica municipal de solos, de ordenamento do territdrio e de
urbanismo, as opg¢des de localizagdo e de gestdao de equipamentos de utilizagdo coletiva,
integrando e articulando as orientagbes estabelecidas pelos programas de ambito nacional,

regional e intermunicipal.

O Aviso n.22122/2025/2, publicado em DR a 2.2 Série n.2 16 de 23.01.2025, procedeu a abertura
do periodo de discussdo publica, por um periodo de 30 dias Uteis, que decorreu entre 30 de
janeiro a 13 de margo de 2025, durante o qual todos os interessados puderam apresentar

reclamacdes, observacgdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento.

A proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande foi submetida para

discussdo publica com os seguintes elementos:
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CONTEUDO DOCUMENTAL
[artigo 972 do DL 80/2015, de 14 maio, na sua atual redagéo]

Elementos que CONSTITUEM o Plano:

REGULAMENTO

PL1- PLANTA DE ORDENAMENTO [1/25 000]

PL 1.1 - PO-CQ - Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo
PL 1.2 - PO-RS — Ordenamento — Riscos e Salvaguardas

PL 1.3 — P-ZA — Ordenamento — Zonamento Acustico

PL_2 - PLANTA DE CONDICIONANTES [1/25 000]

PL 2.1 — PC-RN-PAT-EQ-INF — Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimdnio, Equipamentos e
Infraestruturas

PL 2.2 — PC-RI-RD — Condicionantes — Risco de Incéndio e Redes de Defesa

PL 2.3 - PC-RAN-OAH - Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento
Hidroagricola

PL 2.4 — PC-REN - Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN Bruta)

Elementos que ACOMPANHAM o Plano:

RELATORIO do Plano

Avaliagdo Ambiental Estratégica - RELATORIO AMBIENTAL
Avaliacdo Ambiental Estratégica - Resumo Nao técnico
PROGRAMA DE EXECUCAO e PLANO DE FINANCIAMENTO

Outros elementos que ACOMPANHAM o Plano — ELEMENTOS COMPLEMENTARES

PL 3 - PL-ER— PLANTA DE ENQUADRAMENTO REGIONAL

PL 4 — PL-SE — PLANTA DE SITUACAO EXISTENTE

PL 5 - PL-COMP — Planta de Compromissos Urbanisticos
RELATORIO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS

PL 6 — PL-INF — Planta de Infraestruturas

PL 7 — PL-RV-TP - Planta da Rede Viaria e Transportes Publicos municipais
PL 8 — PL-QUE — Planta de Equipamentos

PL 10 — PL-EEM — Planta da Estrutura Ecolégica Municipal

PL 11 — PL-PART — Planta de ParticipacGes (ao longo do processo)
Relatério do MAPA DE RUIDO

Plantas Mapa de Ruido

Mapa de Ruido — Resumo N3ao Técnico

Estudos de Caracterizagao

Vol. | — Enquadramento Estratégico
Vol. Il — Caraterizac¢do Territério Municipal
Vol. lll — Relatério Sintese de Diagndstico

Vol. iV — Relatdrio — Planta Compromissos Urbanisticos
FICHA DADOS ESTATISTICOS
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PROCESSOS AUTONOMOS

RESERVA AGRICOLA NACIONAL - RAN [1/25 000]

PL 1.1 - Areas a excluir da RAN

Relatodrio Reserva Agricola Nacional — Pedidos de Exclusao
ANEXO | - Ficha de caraterizagao das areas de exclusao

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL — REN [1/25 000]

PL 4.1 - Proposta de Delimitagdo da REN do Concelho da Marinha Grande - Componentes

PL 4.3 - REN BRUTA: REN BRUTA PROPOSTA

PL - Areas Urbanas Consolidadas (AUC)

PL — Areas a excluir com sobreposicdo PO-CQ

Relatério Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional — Pedidos de Exclusdo (Exclusdes C e E)
Memdria Descritiva e Justificativa da Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional da Marinha
Grande

PL — Areas Urbanas Consolidadas e Reserva Ecolégica Nacional

CARTA EDUCATIVA (CE)
CE — Versao 02.08.2023
CE — Parecer DGESstE
Informagdo 1770_02.08.2023
Parecer do Conselho Municipal de Educagdo 07.08.2023
Relatério de Ponderagao Parecer Direcdo Geral Estabelecimentos Escolares - DGEstE
Versao Carta Educativa apos alteracdoes DGEStE

Outros elementos do Plano

Ata Reunido Plendaria da Comissao Consultiva 14.11.2023

Relatérios de Ponderagao da 2.2 Comissao Consultiva

- Ponderagao ao Parecer da ANEPC

- Ponderacao ao Parecer da APA

- Ponderagao ao Parecer da CCDRC

- Ponderacao ao Parecer da DGEG

- Ponderacgao ao Parecer da DRAPC

- Ponderac¢do ao Parecer da DRCC

- Ponderacao ao Parecer do ICNF

- Ponderacgao ao Parecer do IMT

- Ponderac¢do ao Parecer do IP

- Ponderacgao ao Parecer do IPDJ

- Ponderacgao ao Parecer do Turismo de Portugal

Ata Reuniao Concertacao de 22.10.2024 — APA e CCDRC — exclusGes da REN
Oficio-DSOT-DOTCN 464-2023 - Parecer Final (nos termos do art.2 85.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015
de 14 de maio, conjugado com o art.2 17.2 da Portaria n.2 277/2015, de 10 de setembro)
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Informacg&o Reg. 3653/24 — NIPG 20097/24 e Deliberagdo Reunido Camara 23.12.2024 - Abertura
de periodo de discussdo Publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande

FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA

Na Fase 4 hd lugar a sujeicdo do Plano ao periodo de discussdao publica, apdés o qual sdo
ponderadas todas as reclamacgbes, observacgdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, podendo, dessa analise, resultar a sua inclusdo no Plano.

0O n.2 2122/2025/2, publicado em DR a 2.2 Série n.2 16 de 23.01.2025, procedeu a abertura do
periodo de discussdo publica, por um periodo de 30 dias Uteis, que decorreu entre 30 de janeiro
a 13 de margo de 2025, durante o qual todos os interessados puderam apresentar reclamacdes,

observagoes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento.

No periodo de Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande
registaram-se 203 participacdes/reclamacdes. De referir que a grande maioria dos interessados
que apresentaram participagdes, reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de
esclarecimento, efetuou consulta presencial aos elementos no Centro Empresarial no periodo da

discussdo publica.

Determina o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), DL n.2 80/2015, de
14 de maio na sua redagdo atual, nos termos do n.2 1 do seu artigo 6.2 (Direito de participagdo)
que “Todas as pessoas, singulares e coletivas, incluindo as associa¢bes representativas dos
interesses ambientais, econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de participar na elaboragdo,

na alteragdo, na revisdo, na execugdo e na avaliagdo dos programas e dos planos territoriais.”

O direito de participacao dos interessados nos processos de planeamento encontra-se consagrado
no RJIGT, nele se estabelecendo que este direito “compreende a possibilidade de formulacdo de
sugestdes e de pedidos de esclarecimento, no dmbito dos procedimentos previstos no referido
decreto-lei, as entidades responsdveis pelos programas ou pelos planos territoriais, bem como a
faculdade de propor a celebragdo de contratos para planeamento e a intervengdo nas fases de

discussdo publica.” (n.2 2 do artigo 6.2 do RJIGT).

Refira-se, a este propdsito, que as disposi¢cdes estabelecidas nos artigos 88.2 e 89.2 do RIJIGT

preveem, para além da participacdo preventiva, aquando da abertura do procedimento de
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elaboragdo do plano, e da admissibilidade da participacdao ao longo de todo o procedimento, a
participacdo concretizada através de uma discussao publica formal, realizada apds a conclusdo do
periodo de acompanhamento e concertacao da elaboragdo da 1.2 Revisdo do PDMMG, na qual se
enquadra a participa¢do/audi¢do dos particulares e demais interessados, tendo esta decorrido,

tal como jda referido anteriormente, entre 30 de janeiro a 13 de margo de 2025.

A ponderacdo das reclamacdes, observacdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares no decurso do periodo de discussado publica decorreu nos termos
do disposto no n.2 3 do artigo 89.2 do RJIGT, dai resultando o cumprimento das formalidades
previstas, designadamente a obrigatoriedade da Camara Municipal assegurar uma resposta
fundamentada perante os particulares e demais interessados que invoquem, designadamente:
a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos
gue devem ser ponderados em fase de elaboracgao;

b) A desconformidade com disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesdo de direitos subjetivos.

No decurso do periodo de discussdo publica, sempre que solicitado, a Camara Municipal
assegurou o esclarecimento direto dos interessados através dos seus servigos técnicos da Divisdo
de Planeamento Estratégico e Mobilidade.

Para além do anteriormente referido, o Relatério de Ponderagdo formaliza a explicitagdo da forma
como se processou e decorreu a discussao publica, identificando e fundamentando as alteragées
aincluir nos conteldos documentais que irdo integrar a versao final da proposta do da 1.2 Revisao

do PDMMG.

Assim, no ambito da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e de acordo com
0 n.2 6 do artigo 89.2 do RJIGT que refere que findo o periodo de discussdo publica, a Camara
Municipal deliberou, por unanimidade em Reunido de Camara de 02.06.2025:

- Aprovar o Relatério de Ponderacdo dos Resultados da Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do Plano
Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatério Ambiental;

- Proceder a divulgagdo dos referidos resultados através da comunicagdo social e da pagina da
internet da Camara Municipal da Marinha Grande;

- Responder por escrito, a todos aqueles que participaram no periodo da discussdo publica da
proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e do respetivo Relatério

Ambiental, tal como sempre informado a todos os interessados;
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- Aceitar os elementos da Fase 4 — Discussdo Publica da 1.2 Revisdo do PDMMG.

FASE 5 — VERSAO FINAL

A Fase 5 corresponde a conclusdo do processo de Revisdao e entrega dos seguintes elementos:
Versdo final do plano (todos os elementos que o compdem) para aprovacao;

Avaliagao ambiental estratégica —relatério ambiental.

Verificaram-se na preparacao dos documentos nesta fase, e apds a aprovacao dos elementos do
plano alterados na sequéncia da ponderacdo das participacdes recebidas em sede de Discussao
Publica, na Reunido de Camara de 2 de junho de 2025, a necessidade de proceder a ajustes e
correcées na proposta de ordenamento, no Regulamento e no Relatério de Ponderacdo da
Discussao Publica.

Assim, faz parte da presente informagdo, documento que se anexa, que refere em concreto as

situacOes detetadas e alteragdes efetuadas aos elementos do Plano.

A Versdo Final da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande apresenta o
contetdo documental nos termos do artigo 97.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial na sua versdo atual, adiante RJIGT:

Elementos que CONSTITUEM o Plano:

REGULAMENTO

PL1- PLANTA DE ORDENAMENTO [1/25 000]

PL 1.1 - PO-CQ — Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo
PL 1.2 - PO-RS — Ordenamento — Riscos e Salvaguardas

PL 1.3 — P-ZA — Ordenamento — Zonamento Acustico

PL_2 - PLANTA DE CONDICIONANTES [1/25 000]

PL 2.1 - PC-RN-PAT-EQ-INF - Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimdnio,
Equipamentos e Infraestruturas

PL 2.2 — PC-RI-RD — Condicionantes — Risco de Incéndio e Redes de Defesa

PL 2.3 — PC-RAN-OAH - Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento
Hidroagricola

PL 2.4 — PC-REN - Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN Bruta)

Elementos que ACOMPANHAM o Plano:

RELATORIO do Plano

Avaliagdo Ambiental Estratégica - RELATORIO AMBIENTAL
Avaliacdo Ambiental Estratégica - Resumo Nao técnico
PROGRAMA DE EXECUGAO e PLANO DE FINANCIAMENTO
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Outros elementos que ACOMPANHAM o Plano

PL 3 — PL-ER — PLANTA DE ENQUADRAMENTO REGIONAL

PL 4 — PL-SE — PLANTA DE SITUACAO EXISTENTE

PL 5 - PL-COMP — Planta de Compromissos Urbanisticos
RELATORIO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS

PL 6 — PL-INF — Planta de Infraestruturas

PL 7 — PL-RV-TP — Planta da Rede Viaria e Transportes Publicos municipais
PL 8 — PL-QUE — Planta de Equipamentos

PL 10 — PL-EEM - Planta da Estrutura Ecolégica Municipal

PL 11 - PL-PART — Planta de ParticipacGes (ao longo do processo)
Relatério do MAPA DE RUIDO

Plantas Mapa de Ruido

Mapa de Ruido — Resumo Nao Técnico

Estudos de Caracterizagao

Vol. | - Enquadramento Estratégico
Vol. Il — Caraterizacdo Territdrio Municipal
Vol. lll — Relatdrio Sintese de Diagndstico

Vol. iV — Relatdrio — Planta Compromissos Urbanisticos
FICHA DADOS ESTATISTICOS

Face ao exposto e reunidas as condi¢cbes, propde-se superiormente que este assunto esteja

presente em Reunido de Camara para aceitar e aprovar a versao final da 1.2 Revisdo do Plano

Diretor Municipal da Marinha Grande.

Mais se propde que a Versao Final da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande

seja remetida a Assembleia Municipal da Marinha Grande, para aprovacao, nos termos do n.2 1

do artigo 90.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial na sua versdo atual.

Propde-se ainda que o plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da

Republica.

Remete-se a presente informacdo para os devidos efeitos.

E 0 que nos cumpre informar,

As Técnicas Superiores,

INES MARIA DOS SANTOS PINTO MARRAZES Assinado por: Sandra Elisabete Fonte Saraiva
Funciondrio n.: 710 Num. de Identificacdo: 11281495
TECNICO SUPERIOR Data: 2025.06.17 17:34:23+01'00'
17-06-2025

Assinatura Digital Certificada
(Inés Marrazes, 710) (Sandra Saraiva, 105)
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ALTERACOES APOS APROVACAO EM REUNIAO DE
CAMARA

Apods a aprovagao dos elementos do plano alterados na sequéncia da ponderacao das participagcbes
recebidas em sede de Discussao Publica, na Reunido de Camara de 2 de junho de 2025, considera-
se necessario proceder a alguns ajustes na proposta de ordenamento, no Regulamento e no
Relatério de Ponderacao da Discussao Publica, face a participagao continua efetuada no ambito da
Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande e a existéncia de lapsos detetados nestes

elementos.

PROPOSTA DE ORDENAMENTO

Na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo efetuou-se o ajuste da
qualificagdo do solo no espago central da Vila de Vieira de Leiria, em articulagdo com a delimitagao
da respetiva Area e Reabilitagdo Urbana (ARU), aprovada e publicada em Diario da Republica
através do Aviso n.° 7894/2025/2, de 25 de margo."

Assim sendo, na proposta de ordenamento a area de incidéncia da ARU de Vieira de Leiria passa a
integrar quase na totalidade os Espacos Centrais — Area do Centro Tradicional, mantendo-se a
delimitacdo dos Espacos Verdes e dos Espacos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos,

conforme apresentado na (Figura 1).

10 Aviso n.° 7894/2025/2, de 25 de margo, procede a aprovagéo da delimitagéo da area de reabilitagéo

urbana e da estratégia da operagao de reabilitagdo urbana simples de Vieira de Leiria.

Lugar do Plano, Gestao e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 1
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Figura 1. Alteracao da qualificacdo dos Espacos Centrais na Vila de Vieira de Leiria

© PERIMETRO URBANO

ESPAGOS CENTRAIS
I AREADO CENTRO TRADICIONAL
I 4REA DE VALOR PATRIMONIAL DE CONJUNTO
AREA PREDOMINANTEMENTE MULTIFAMILIAR

[ AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR

ESPACOS HABITACIONAIS

ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

v [3 1+ PLANO DE URBANIZAGAQ DA VILA DE VIEIRA DE LEIRIA

[ AREADE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL E LOGISTICA

I /CRO AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL EM MEIQ URBANG

77777/ AREADECOMERCIO E SERVIGOS
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Ainda na Vila de Vieira de Leiria efetuou-se também um ajuste na qualificacdo de uma pequena area
que integrava os Espacos de Atividades Econémicas — Area de Acolhimento Empresarial e Logistica
e que passa a incorporar os Espacos de Atividades Econdémicas — Micro Area de Acolhimento
Empresarial em Meio Urbano, conforme evidenciado na Figura 1.

Foi também aferida a delimitagcdo da UOPG 3 — Plano de Urbanizacao da Vila de Vieira de Leiria,
ao limite do perimetro urbano proposto (Figura 1), a sul, visto que a sua defini¢ao resultou de analise
conjunta e concertacdo com as entidades que constituem a Comissao Consultiva, particularmente

com o Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas, em matéria de Regime Florestal.

Ademais, no que diz respeito as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, foi aferida a
delimitagao da UOPG 1 — Plano de Urbanizagéo da Cidade da Marinha Grande, da UOPG 5 - Plano
de Urbanizacdo da Moita e da UOPG 7 — Area de Acolhimento Empresarial da Marinha Pequena
(Figura 2), tendo em consideragéo as alteragdes efetuadas aos perimetros urbanos decorrentes da

analise e ponderagao as participagdes recebidas no periodo de Discussao Publica do plano.

Lugar do Plano, Gestao e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 3



marina.freitas
Novo carimbo

rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de Presente na Sessao Ordinaria
da Assembleia Municipal

Camara Extraordinaria 227062025 fty PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE
- 23.06.2025 -

Figura 2. Aferigdo dos limites da UOPG 1 — Plano de Urbanizagio da Cidade da Marinha Grande, da UOPG 5 - Plano de Urbanizagio da Moita e da UOPG 7 — Area de Acolhimento
Empresarial da Marinha Pequena

Versao da Reunido de Camara de 2 de junho de 2025 Proposta de alteragao

By

FILLLEEL

PLANO DE URBANIZAGAQO DA CIDADE DA MARINHA GRANDE

[ ]
HA SR

[ ; 4 AREA DE ACOLHIMENTO EMPRESARIAL DA MARINHA PEQUENA
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O Identificacdo dos ajustes a delimitacdo das UOPG

- -
i 5.1 PLANO DE URBANIZAGAO DA MOITA
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B Presente na Sessdo Ordinaria
Presente na Reunido de da Assembleia Municipal

Camara Extraordinaria Caites
- 23.06.2025 -

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Ainda no que diz respeito a Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, foi
retirado o tragcado do arruamento proposto (Figura 3), que atravessava parcialmente a UOPG 9 —

Area de Acolhimento Empresarial Nascente da Marinha Grande, a norte.

Figura 3. Afericdo ao tragado dos arruamentos propostos

Versao da Reuniao de Camara de 2 de junho de
2025 Proposta de alteragao

O Identificagdo dos ajustes aos arruamentos propostos

ESPACO CANAL - VIAS PROPOSTAS

ARRUAMENTOS

PONDERAGAO DA DISCUSSAO PUBLICA

Os ajustes a proposta de ordenamento referidos anteriormente, refletem-se na ponderagao efetuada
as participagoes recebidas durante o periodo de Discusséo Publica do plano, pelo que se verificou

a necessidade de proceder a alteragéo do respetivo Relatério de Ponderagao.

Por conseguinte, foram revistas e reformuladas as ponderagdes apresentadas na tabela sintese
(Figura 4).
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Figura 4. Tabela sintese da ponderacao as participagoes recebidas durante o periodo de Discussao Publica

Verséo da Reunido de Camara de 2 de junho de 2025

REGISTO

ENQUADRAMENTQ DO PEDIDOQ TIPO DE PEDIDO PONDERAGAOQ DECISAO
ENTRADA

A pretens&o incide sobre solo urbano classificado como Espagos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentac&o prevé a possibilidade
de edificacdo até dois pisos acima da cota da soleira

. O pedido propde a requalificag&o para Espagos Habitacicnais, com o intuito de viabilizar a construgdo de um edificic com trés pisos.

Solo Urbano - Espagos Centrais - Area L I . § S . . - i
3244/25 ] . Requalificacdo de solo | Contudo, tendo em conta a analise tipo morfologica da envolvente e considerando que a edificacdo contigua possui uma cércea de trés pisos, enfende-se FAVORAVEL
Predominantemente Unifamiliar B . R R ~ i .
que, mesmo na atual qualificagdo de solo, & admissivel a construcdo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por razdes de coeréncia, sera aferida a requalificacdo para Espacos Habitacionais

A pretenséo incide sobre solo urbano classificado como Espagos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentag&o prevé a possibilidade
de edificacéo até dois pisos acima da cota da soleira

0 pedido propbe a requalificag&o para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgdo de um edificio com trés pisos

6135-25 Aglomerado de Vieira de Leiria Requalificagdo de solo | Contudo, tendo em conta a analise tipo morfologica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua possui uma cércea de trés pisos, entende-se FAVORAVEL
que, mesmo na atual qualificacdo de solo, & admissivel a construgdo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por razdes de coeréncia, sera aferida a requalificacdo para Espagos Habitacionais.

A pretenséo incide sobre solo urbano classificado como Espacos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentag o prevé a possibilidade
de edificacéo até dois pisos acima da cota da soleira

O pedido propGe a requalificagio para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgdo de um edificio com trés pisos

6136-25 Aglomerado de Vieira de Leiria Requalificagdo de solo | Contudo, tendo em conta a analise tipo morfologica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua possui uma cércea de trés pisos, entende-se FAVORAVEL
que, mesmo na atual qualificacdo de solo, & admissivel a construgo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por razbes de coeréncia, sera aferida a requalificacio para Espacos Habitacionais.

A pretensdo incide sobre solo urbano classificado como Espagos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentag&o prevé a possibilidade
de edificacdo até dois pisos acima da cota da scleira
o, O pedido prop&e a requalificag e para Espaces Habitacionais, com e intuito de viabilizar a construgdo de um edificio com trés pisos.
Solo Urbano - Espagos Centrais - Area . L ) ! = ; . N i
6879/25 Pred ; e Unifamil Requalificacdo do solo | Contudo, tendo em conta a andlise tipo morfolégica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua possui uma cércea de frés pisos, entende-se FAVORAVEL
ominantemente Unifamiliar, o . o . ] ) . ] , L o

que, mesmo na atual qualificagdo de solo, & admissivel a construgdo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliagdo de um edificio

existente.

Ainda assim, e por razdes de coeréncia, sera aferida a requalificacdo para Espagos Habitacionais.
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Proposta de alteragao
REGISTO | ENQUADRAMENTO TIPO DE
PONDERAGAO DECISAO
ENTRADA DO PEDIDO PEDIDO
A pretenséo incide sobre solo urbano classificado como Espagos Centrais — Area Predominantemente
Unifamiliar, cuja regulamentacao prevé a possibilidade de edificagcdo até dois pisos acima da cota da
soleira.
O pedido propde a requalificagao para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgéo de
Solo Urbano -

3244/25

Espacgos Centrais -
Area
Predominantemente

Unifamiliar

Requalificagao
de solo

um edificio com trés pisos.

Tendo em conta a analise tipo morfolégica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua
possui uma cércea de trés pisos, entende-se que, mesmo na atual qualificagdo de solo, é admissivel a
construcdo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Contudo, atendendo a articulagdo com a delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), considerou-
se mais adequada a requalificagdo do solo da area em aprego para Espagos Centrais — Area do Centro

Tradicional.

6135/25

Aglomerado de Vieira

de Leiria

Requalificagéo

de solo

A pretensao incide sobre solo urbano classificado como Espacos Centrais — Area Predominantemente
Unifamiliar, cuja regulamentacéo prevé a possibilidade de edificagdo até dois pisos acima da cota da
soleira.

O pedido propde a requalificacdo para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgao de
um edificio com trés pisos.

Tendo em conta a analise tipo morfolégica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua
possui uma cércea de trés pisos, entende-se que, mesmo na atual qualificagdo de solo, € admissivel a
construgdo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Contudo, atendendo a articulagdo com a delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), considerou-
se mais adequada a requalificagdo do solo da area em apreco para Espagos Centrais — Area do Centro

Tradicional.
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REGISTO | ENQUADRAMENTO TIPO DE

PONDERAGAO DECISAO
ENTRADA DO PEDIDO PEDIDO

6136/25

Aglomerado de Vieira
de Leiria

Requalificagao
de solo

A pretensio incide sobre solo urbano classificado como Espagos Centrais — Area Predominantemente
Unifamiliar, cuja regulamentagéo prevé a possibilidade de edificacdo até dois pisos acima da cota da
soleira.

O pedido propde a requalificagéo para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgéo
de um edificio com trés pisos.

Tendo em conta a analise tipo morfoldgica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua
possui uma cércea de trés pisos, entende-se que, mesmo na atual qualificagdo de solo, é admissivel a
construcao pretendida, seja por via de construgao nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Contudo, atendendo & articulagdo com a delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU),
considerou-se mais adequada a requalificagéo do solo da area em aprego para Espagos Centrais —

Area do Centro Tradicional.

6879/25

Solo Urbano -
Espagos Centrais -
Area
Predominantemente

Unifamiliar;

Requalificagéo

do solo

A pretenso incide sobre solo urbano classificado como Espagos Centrais — Area Predominantemente
Unifamiliar, cuja regulamentacéo prevé a possibilidade de edificagdo até dois pisos acima da cota da
soleira.

O pedido propde a requalificagdo para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgéo
de um edificio com trés pisos.

Tendo em conta a analise tipo morfologica da envolvente e considerando que a edificagéo contigua
possui uma cércea de trés pisos, entende-se que, mesmo na atual qualificagédo de solo, € admissivel a
construcéo pretendida, seja por via de construgao nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Contudo, atendendo & articulagdo com a delimitagéo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU),
considerou-se mais adequada a requalificagdo do solo da area em aprego para Espagos Centrais —

Area do Centro Tradicional.
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Presente na Reuniao de

REGULAMENTO

Relativamente as normas regulamentares aplicaveis aos Espagos Centrais — Area de Valor
Patrimonial de Conjunto, constata-se que deve ser corrigido um lapso na redagéo da alinea b)
do Artigo 76.°, correspondente ao regime de edificabilidade, que deve passar a ter a seguinte

redagéo:

Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

Na Area de Valor Patrimonial de Conjunto admitem-se as operagdes urbanisticas de obras de
construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo das edificagbes, que ficam sujeitas aos
sequintes pardmetros de edificabilidade:
a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira: 2;
b) indice maximo de ocupagéo do solo: 35 %;
¢) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as
condigbes definidas em requlamento municipal;

d) Indice méximo de impermeabilizagéo do solo: 40%.

eiC
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