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PARECERES (Chefe de Divisdo) DESPACHOS (Presidente/Vereador)

Concordo com a informagdo e com as conclusdes nela constantes.

Encontrando-se o projeto de Alteragdo ao Loteamento de Iniciativa Municipal de

Casal de Malta, com o alvard n.2 02/2019, instruido com todos os elementos ()
previstos na Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, propomaos, em

conformidade com o disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio (RJIGT) e no n.2 5, do artigo 7.2, do Decreto-Lei n.2 Concordo. Remeta-se & Reunido de Camara.
555/99, de 16 de dezembro (RIUE), que a Cdmara delibere a aprovagdo da
Abertura do periodo de discuss3o publica da Alteragdo do Loteamento de Casal Assinado digitalmente por:
de Malta, nos termos da presente informac3o. AURELIO PEDRO MONTEIRO FERREIRA
LUIS MIGUEL LOPES DE FIGUEIREDO Funciondrio n.: 777 PRESIDENTE
CHEFE DE SERVICO 17-09-2025
16-09-2025

Assinatura Digital Certificada
Assinatura Digital Certificada

Tomei conhecimento.
Proponho que se remeta a deliberagédo

camararia.
SUSANA CRISTINA MARTINS DA SILVA Funcionario
n.: 736
CHEFE DE DIVISAOQ
17-09-2025

Assinatura Digital Certificada
Reg: 2853/25 - NIPG: 17352/25
ASSUNTO Abertura do periodo de discussdo publica da “ALTERACAO DO LOTEAMENTO DE CASAL DE MALTA - Alvara n.2
02/2019"

A informag&o tem por objetivo fundamentar a necessidade de abertura do periodo de discusséo
publica da Alteracdo ao Loteamento de iniciativa municipal, de Casal de Malta, com o alvard n.°
02/2019.

ENQUADRAMENTO

A Cémara Municipal, na 352 reunido ordinaria de 09 de dezembro de 2019, deliberou, nos termos
conjugados dos artigos 89.°, n.° 1 e 2 do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua versao
atual, que aprova a Revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RIJIGT)
e no n.° 5, do artigo 7.°, do DL 555/99, de 16 de dezembro, na sua versao atual, aprovar o
Loteamento de Casal de Malta, constituindo-se com o alvara n.° 2/2019.

Na 362 reunido extraordinaria de 12 de dezembro de 2019, a Camara Municipal aprovou o
aditamento ao Loteamento de Casal de Malta com o alvara n.° 2/2019.

O loteamento aprovado delimita uma area de territério, de que € maioritariamente proprietario o
Municipio da Marinha Grande (com excecao de 2 lotes), onde se propés uma solucdo urbana
exequivel do ponto de vista econémico e suportada do ponto de vista juridico, formalizando a
garantia de salvaguarda dos legitimos direitos e a equitativa distribuigdo dos beneficios/encargos
dos intervenientes.

A solucao de desenho urbano teve em consideracéo o estabelecido no PDM no que respeita a
capacidade edificatéria méxima a instalar, tendo sido desenvolvidos os célculos para efeitos da
necessaria distribuicdo de beneficios/encargos, de area a afetar a espacos verdes coletivos,
equipamentos coletivos e infraestruturas, bem como procurou garantir a correta articulacdo
funcional e formal da intervencédo urbanistica com o espaco urbano consolidado pré-existente.
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Este loteamento, de iniciativa municipal, teve como propdsito contribuir para a afirmacéo de uma
nova centralidade no municipio, criando um trecho urbano qualificado com equipamentos
publicos de proximidade, espacos publicos associados a requalificacdo ambiental e paisagistica
da area a intervencionar e da sua envolvente imediata.

Nesse pressuposto, além do uso habitacional, predominante, foram propostos outros usos
compativeis com a habitacdo, tais como equipamento, comércio e servi¢os, fundamentais para
garantir a diversidade funcional nesta zona da cidade, contribuindo dessa forma para a
intensificagdo da dindmica dos arruamentos e espagos publicos propostos.

Com uma area total de 65 200,00 m2, o loteamento com o alvara n.° 02/2019 é constituido por 8
lotes (2 dos quais com edificacBes pré-existentes) para uso predominantemente habitacional, 1
parcela para equipamento, 1 area de equipamento coletivo (onde esta edificada a escola EB1 —
casal de malta), espacos verdes de utilizag&o coletiva e areas destinadas a espacos de estadia,
estruturados pelos arruamentos (que compreendem vias de circulacdo, baias de
estacionamento, passeios, ciclovias).

|. REDE VIARIA:

No ambito da necesséria articulagdo dos eixos viarios internos previstos no loteamento, 0s
tracados envolventes e a respetiva relacdo com o edificado proposto, foi identificada, em 2024,
a necessidade de alteragdo e “Requalificacdo da Rede Viaria de Casal de Malta” (tendo sido
proposta a abertura de procedimento de concurso publico para a prestacdo de servicos de
elaboracdo do respetivo projeto de execucdo, de acordo com o expresso na informagdo n.°
811/24 de 23/04/2024, autorizada em 03/05/2024), nomeadamente através da “abertura de
novos arruamentos e reorganizacdo dos restantes”, tendo como propdsito “a melhoria da
circulagdo viaria e pedonal nesta zona e simultaneamente estabelecer a ligacdo da estacéo de
comboios ao centro da cidade.”

Esta reconfiguracdo da malha viaria, constitui-se desde logo como uma alteracdo da area do
loteamento aprovado, através da qual, quando sobreposto o projeto de “Requalificacdo da Rede
Viaria de Casal de Malta”, resulta na definicdo das seguintes intervencgdes:

i. um arruamento novo, em que O tragcado proposto concretiza a necessidade do
prolongamento da Rua Anibal H. Abrantes até a estacéo ferroviaria;
ii. um arruamento novo, em que o tracado proposto concretiza o fecho do quarteirdo, que

se configura como um espaco estruturante devido a sua fungdo de equipamento, e
propde uma solugdo com espacos publicos qualificados, de articulacao entre o parque
verde envolvente a Ribeira das Bernardas, a area de caracter desportivo, e o extremo
sul do loteamento.

De referir ainda que a presente alteragcdo, no que aos arruamentos diz respeito, propde também
novos locais de estacionamento automével exterior, percursos pedonais e ciclaveis, tanto nos
arruamentos propostos como no arruamento ja previsto no loteamento aprovado.

E, como mais diretamente se destina a servir os espac¢os urbanos a edificar, a proposta de
execucado dos novos arruamentos inclui a continuidade dos tragados das redes de infraestruturas
(drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, abastecimento de 4gua, iluminacéo publica,
eletricidade, telecomunicacdes, gas, sinalizacdo rodoviaria, paisagismo), a executar na
sequéncia das obras de urbanizacao.
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Acresce que, o tracado proposto do prolongamento da Rua Anibal H. Abrantes, até a estacao
ferroviaria, fragmenta a parcela para equipamento existente no loteamento aprovado, dando
origem a duas parcelas destinadas a equipamento.

Ainda referente a parcela para equipamento, a presente alteracéo prop8e também a atualizacdo
do seu limite a norte, de acordo com a obra executada, no ponto onde se localizam os
contentores de RSU e uma cabine de PT.

Il. ESTRATEGIA LOCAL DE HABITAGCAO (ELH) -BLOCOL & M

As desigualdades individuais subjacentes a problemética da pobreza exigem, cada vez mais, a
intervencéo do poder local no sentido de potenciar a melhoria das condi¢des de vida, recorrendo
ao quadro legal das suas atribuicdes para tomar medidas nestas situacdes, destinadas a
melhoria das condi¢des de habitabilidade e de acesso a habitagdo, por parte das pessoas sem
capacidade financeira para suportar os custos de uma habitacdo adequada.

Nesse sentido, o Municipio da Marinha Grande, no dmbito do “1° Direito — Programa de Apoio
ao Acesso a Habitagao” —, elaborou e aprovou a Estratégia Local de Habitacdo (ELH) Municipal,
tendo a mesma definido a necessidade de dotar o edificado habitacional existente com melhores
condi¢des de mobilidade e acessibilidade, de eficiéncia energética, conforto térmico e de ruido,
apoiando a promocédo do bem-estar e qualidade de vida através da eliminacdo de barreiras e da
adocédo de medidas que visem a dignificacéo das condi¢6es de vida dos cidadaos.

Nestes termos, foi realizado o projeto de reabilitacdo e requalificacdo do edificado existente
(Bloco L&M) e respetivo espago publico envolvente, que teve como objetivo dotar as 36
habitacbes existentes com melhores condicbes de mobilidade e acessibilidade a todos os
espacos, de eficiéncia energética, conforto térmico e acustico, de maior qualidade e conforto na
sua vivéncia e respetivo usufruto de espacos qualificados (privados e publicos),
consubstanciando-se na ampliacdo da area de construcdo do edificado existente e na alteragéo
do desenho dos espacos publicos envolventes associando a preferéncia pela pedonalizacdo dos
espagos publicos e a respetiva materializacdo de espacos acessiveis por pessoas com
mobilidade condicionada.

A

Neste sentido, revela-se necessario a aprovagdo da presente alteracdo a operacdo de
Loteamento do Casal de Malta (com o alvara n.° 02/2019).

Esta alteracdo ao loteamento mantém a constituicdo dos 8 lotes (5 destinados a habitagcéo
coletiva, 2 lotes destinados a habitacéo coletiva com a possibilidade de destinar o nivel dos pisos
térreos a comércio ou servicos, e 1 lote destinado a garagens), a respetiva area afeta a cada um
dos lotes e 0 nimero méaximo de fogos a construir.

A presente alteracao sintetiza-se:

i. No aumento da area de construcéo referente ao maximo estabelecido para o lote 1 com

mais 95,37 m2;

ii. Na alteracdo da representacdo do desenho do limite do Lote 1, adequando-0 ao novo
desenho do espaco publico envolvente ao edificado;

iii. No aumento da area destinada as vias de circulagao, em mais 2 274,22 m2;

iv. No aumento da area destinada ao aparcamento publico, em mais 220,84 m2;

v. No aumento da area destinada a espacos de estadia e circulacdo pedonal e ciclavel, em
mais 1 269,74 m2;

vi. Naredugédo da area destinada a espacos verdes de utilizagao coletiva, em 57,53m2;
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No fracionamento da parcela destinada a equipamento, em duas parcelas destinadas a
equipamento, resultantes da criagdo de um novo arruamento, que determina (pela sua
concretizacdo) a formalizacdo do reparcelamento da parcela destinada a equipamento
aprovada, localizada a sul da operacdo de loteamento;

E, na atualizacdo do limite norte da parcela destinada a equipamento, de acordo com a
obra executada.

derando que:

Nos termos do artigo 7.°, n.° 5, do DL 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo,
que estabelece o Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE), as operacfes
de loteamento e as obras de urbanizagdo promovidas pelas autarquias locais e suas
associacdes ou pelo Estado, em &rea nédo abrangida por plano de urbaniza¢éo ou plano
de pormenor, sdo submetidas a discussao publica, nos termos estabelecidos no regime
juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT), com as necessérias adaptacoes,
exceto no que se refere aos periodos de anuncio e de duragéo da discussao publica que
sdo, respetivamente, de 8 e de 15 dias;

O RJIGT prevé, no seu artigo 89.°, que a cadmara municipal procede a abertura de um
periodo de discussdo publica, através de aviso a publicar no Diario da Republica e a
divulgar através da comunicacdo social e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o
periodo de discussdo, a forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamacg®es, observacdes ou sugestdes, as eventuais sessdes publicas a que haja lugar
e os locais onde se encontra disponivel a proposta;

Nos termos do RJUE, o periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a
antecedéncia minima de oito (8) dias, e ndo pode ser inferior a quinze (15) dias.

Assim, propbe-se que:

A Céamara Municipal da Marinha Grande, em conformidade com o disposto nos n.°s 1 e 2 do
artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT) e no n.° 5, do artigo 7.°, do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), delibere proceder a:

1.

Abertura do periodo de discusséo publica da Alteracdo do Loteamento de Casal de Malta,
periodo esse que se fixa em quinze (15) dias Gteis contados a partir do oitavo (8.°) dia
apo6s a data de publicacdo do respetivo Aviso no Diario da Republica, que devera ser
divulgado através da comunicagdo social e no sitio eletronico do Municipio da Marinha
Grande;

2. Disponibilizagdo do processo de Alteragdo do Loteamento, nas instalagbes da Camara
Municipal da Marinha Grande, no Servico da Divisdo Municipal de Obras Publicas —
Servico de Estudos e Projetos

Anexos
Anexo 1: Processo Integral de Alteracao ao Loteamento, que inclui:

- Extrato das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM
- Planta de Situacéo

- Memoria Descritiva e Justificativa

- Quadro Sinético

- Ficha Indicativa para fins estatisticos

- Planta Sintese do Loteamento — Aprovado

- Planta de Alteragfes
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- Planta do Loteamento — Proposta

- Planta de Cedéncias

- Planta de Rede de Espacos Acessiveis
- Plantas das redes de Infraestruturas

A consideracio superior,

TECNICO SUPERIOR

(CLAUDIA SOFIA DA COSTA SANTOS, N2 5256)

Claudia Sofia da Costa Santos Funcionario n.:
5256
TECNICO SUPERIOR
16-09-2025

Assinatura Digital Certificada
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