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SIGLAS E ACRONIMOS

A Autoestrada

AEPRA Areas Estratégicas de Protegéo e Recarga dos Aquiferos

APA Agéncia Portuguesa do Ambiente

AUC Area Urbana Consolidada

CCDR Comissotes de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional

COs Carta de Ocupagéao do Solo

CMMG Céamara Municipal da Marinha Grande

CML Camara Municipal de Leiria

DGOTDU Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano

DGT Diregao-Geral do Territorio

EEU Estrutura Ecolégica Urbana

EM Estradas Municipais

EN Estradas Nacionais

ER Estradas Regionais

ETAR Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais

ha Hectares

ICNF Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas

IGT Instrumentos de Gest&o Territorial

INE Instituto Nacional de Estatistica

IC Itinerarios Complementares

IP Itinerarios Principais

LBGPPSOTU Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo

LBPOTU Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo

RAN Reserva Agricola Nacional

REN Reserva Ecoldgica Nacional

PDM Plano Diretor Municipal

PDA Processo de Delimitagdo Administrativa

PEAASAR Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Saneamento de Aguas Residuais 2007-2013

PENT Plano Estratégico Nacional do Turismo

PGRH Plano de Gestao da Regido Hidrografica

PK Passageiro-Quilometro — unidade de prestacédo de trafego ferroviario corresponde ao transporte de 1
passageiro na distancia de 1 Km

PMOT Plano Municipal de Ordenamento do Territério

PNA Plano Nacional da Agua

PNPOT Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério

POC-OMG Programa de Orla Costeira Ovar — Marinha Grande

PP Plano de Pormenor

PRN 2000 Plano Rodoviario Nacional 2000

PROF CL Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

PS Plano de Salvaguarda

RH Regido Hidrografica

RJIGT Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial

RSU Residuos Sélidos Urbanos

SIMLIS Saneamento Integrado dos Municipios do Lis, S. A.

SWOT Forcas (Strengths), Fraguezas (Weaknesses), Oportunidades (Opportunities) e Ameagcas (Threats)

uTt Unidade Territorial
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1. INTRODUCAO

Tal como previsto no RJIGT?, o Plano Diretor Municipal € um instrumento de natureza regulamentar e
estabelece o regime de uso do solo, definindo modelos de ocupacéo territorial e da organizacéo de redes
e sistemas urbanos, os pardmetros de aproveitamento do solo, bem como de garantia da
sustentabilidade socioecon6mica e financeira e da qualidade ambiental.

A exigéncia de articulacdo de matérias diversas, inerentes ao uso e ocupac¢édo do solo, em funcéo das
dindmicas que nele se estabelecem conferem-lhe uma importancia estruturante no processo de
desenvolvimento concelhio, pelo que se imp&e a sua permanente monitorizagdo de modo a salvaguardar
a prossecucdo dos objetivos estratégicos preconizados ou alertando para a necessidade da sua

adaptacdo, alteragcdo ou revisao.

Deste modo, partindo da leitura da execug¢éo do plano diretor municipal publicado em 1995, bem como
dos objetivos programaticos estabelecidos para a atual revisédo, desenvolveu-se a atual proposta, a qual,
se esta agora oportunamente a analisar e debater em conjunto com os atores e agentes com interesses

especificos no concelho da Marinha Grande.

A definicdo da proposta tem também em considera¢do o devido enquadramento legal, bem como as
respetivas politicas e programas nacionais, os programas regionais e ainda as questdes inerentes as

serviddes e restricdes de utilidade publica que para aqui vigoram.

A importancia e complexidade inerente a definicAo da proposta de ordenamento deste concelho,
decorrente da sua rigueza e diversidade patrimonial, edificada e natural, bem como das dinamicas da

sua utilizacdo e expectativas de desenvolvimento que sobre ele se colocam.

Com efeito, as dindmicas econdmicas do passado e a sua evolucao tem imposto desafios e criado
oportunidades de desenvolvimento, identitdrios da Marinha Grande, que o plano deve ndo apenas
enquadrar, como valorizar e reforgar como eixos estruturantes de desenvolvimento concelhios.

A expectativa de ter um plano que possa ser flexivel e simultaneamente inequivoco, coloca-lhe desafios
acrescidos procurando que os valores essenciais estejam devidamente salvaguardados, ndo impedindo,

porém, o surgimento de oportunidades que desejavelmente o plano ndo sé acolha como promova.

A riqueza do territério do concelho da Marinha Grande decorre da diversidade dos seus valores naturais,
da sua histéria e das dinamicas que se foram estabelecendo entre 0 homem e a natureza ao longo dos

anos, factos que impdem a tarefa de ordenamento estimulos e simultaneamente desafios acrescidos.

1 Artigo 69° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial - Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio.
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Procurou-se assim, salvaguardar os aspetos considerados estruturantes, recomendando que alguns
deles sejam estudados a uma escala de maior detalhe e com estudos mais dedicados a esse fim
(exemplo do plano de urbanizacgéo), definir ainda as ancoras estratégicas de desenvolvimento municipal,

associado a um cronograma de execugao que se vira a definir.

A incerteza do que podera mudar e as oportunidades que o futuro podera trazer, que os tempos atuais
séo disso exemplo, dota de maior exigéncia o exercicio de planear o territrio a longo prazo, revelando-

se fundamentais os contributos e sugestfes que convirjam para 0 maior sucesso do Plano.

1.1. FUNDAMENTOS PARA A REVISAO DO PDM

Decorridos vinte e oito anos desde a entrada em vigéncia do PDM da Marinha, torna-se fundamental
encetar a revisdo deste instrumento, no sentido de dar resposta a evolucao das condi¢cdes demogréficas

socioeconomicas, culturais, ambientais, mas também a alteracdes legislativas significativas.

Desde a publicacdo do PDM da Marinha Grande em 1995, as transformacgdes em termos dos limites
administrativos, nomeadamente com a anexacdo, em 2001, da freguesia da Moita ao concelho,
decorrente da publicagdo da Lei n.° 28/2001 de 12 de julho, acarretaram uma nova dimens&o territorial
e politica.

Note-se que, de 1995 até a atualidade, foram varias as alteracdes legais e regulamentares que
ocorreram. Por um lado, assistiu-se a uma evolucdo do paradigma de desenvolvimento, principalmente
com a publicagdo da revisdo do Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, PNPOT,
em 2019.

Por outro lado, a revisdo do PDM insere-se num quadro legal revisto, desde logo com as altera¢cfes
introduzidas pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo, LBGPPSOTU, nomeadamente quanto as regras relativas a classificagédo e qualificacdo do
solo, as quais foram concretizadas na publicacdo da revisédo do RJIGT e, posteriormente, o seu reforco
com a publicacdo do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que veio estabelecer os
critérios de classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagéo e as categorias

do solo rastico e do solo urbano em fungdo do seu uso dominante.

Atente-se ainda para a alteracéo ao Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, publicada pelo Decreto-
Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, que indica que a adaptacdo da delimitacdo da Reserva Ecolégica
Nacional, REN, deve conformar-se com as orientacdes estratégicas de ambito nacional e regional no
prazo de cinco anos. Como tal, o municipio da Marinha Grande procedera a elaboracdo de uma nova

proposta, a ser compatibilizada com o ordenamento.

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 8
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Entraram também em vigor varios planos de hierarquia superior de incidéncia territorial no concelho da

Martinha Grande, aos quais o PDM se devera adequar, com particular destaque o contetdo do Programa

da Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande.

No concerne as dindmicas territoriais, torna-se premente o ajustamento a conjuntura demogréfica, social

e economica, bem como a integracdo do tema da adaptagdo as alteragdes climaticas no processo de

ordenamento do territério. Acresce ainda a necessidade de atualizacao da base cartogréfica, no sentido

de suprimir as divergéncias entre a realidade e o representado nas plantas do PDM.

No enquadramento da revisdo do PDM de Marinha Grande sdo determinantes 0s seguintes objetivos

estratégicos:

1) Perspetivar a Marinha Grande como um concelho de base industrial, inovador e tecnolégico:

Reforgar a Marinha Grande como territério industrial, inovador, tecnolégico e multifuncional;
Refor¢ar o desenvolvimento do Pélo Universitario, de Inovacgao e de Investigagéao;
Afirmar a Marinha Grande como territorio de Inovagdo e de Competitividade;

Potenciar a Marinha Grande como Cidade Educadora e Criativa, Cidade de Cultura e de

Conhecimento;
Fomentar a base econdmica diversificada e sustentada;

Dinamizar a Marinha Grande como Plataforma urbana de suporte da criacdo de novos

empregos, qualificagbes e competéncias.

2) Consolidar a Marinha Grande como um concelho planeado:

Conter o crescimento urbano disperso e difuso;

Promogédo da melhoria da urbanidade do territério, fomentando medidas e acgbes de
reabilitagdo, regeneracdo e revitalizacdo das areas urbanas, de forma articulada com o

modelo geral de desenvolvimento urbano do territério;

Intervir na valorizagéo e qualificagdo do espaco publico.

3) Consolidar a Marinha Grande como um concelho natural:

Valorizar a qualidade ambiental e paisagistica da Marinha Grande;

Potenciar o patriménio ambiental e os recursos naturais do concelho.

4) Consolidar a Marinha Grande como um concelho acessivel e infraestruturado:

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | CAmara Municipal da Marinha Grande 9
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Promover a acessibilidade as mdltiplas fun¢des do territério, com base na diversificacdo e

intermodalidade do sistema urbano de transportes;

Promover a acessibilidade as mdltiplas funcdes do territério, com base na diversificacdo e

intermodalidade do sistema urbano de transportes;

Promogédo do equilibrio das redes de equipamentos publicos e de infraestruturacdo do
territério, bem como dos sistemas de abastecimento, em articulagdo com o modelo de

ordenamento do territério e desenvolvimento urbano.

5) Consolidar a Marinha Grande como um concelho turistico:

Projetar a Marinha grande como um territ6rio privilegiado de cultura, turismo e patrimoénio

natural;

Promover as potencialidades turisticas num enquadramento regional, nacional e
internacional, do Turismo de negdcios, Turismo de natureza, Turismo do litoral e Turismo

desporto;

Promocgéo e marketing do territério municipal.

Posto isto, a revisdo do PDM apresenta-se como uma oportunidade de construir um modelo, que nao

seja s6 promotor de sustentabilidade do espacgo urbano, como permita implementar estratégias de

revitalizacdo dos aglomerados, de preservar e fortalecer a coeséo territorial, incentivar a melhoria da

qualidade das infraestruturas, dos espacos publicos e dos equipamentos, promover a atratividade do

territério e aumentar a captagéo de investimento e a consequente criacdo de emprego, sem descurar a

identidade e a histéria da Marinha Grande.

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 10
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2. O TERRITORIO: DA DIMENSAO FiSICA A CONSTRUCAO
SOCIAL

A condicdo natural de um territério € um fator determinante na explicacdo da relacdo homem/meio e
também contributo, direto e/ou indireto, fundamental, para a determinagdo de aptiddes, capacidades e

potencialidades de uma regiéo, e do interesse que capta pelo homem e pelos seus modos de vida.

Por conseguinte, de entre os varios aspetos que condicionam e moldam a ocupacdo do territorio
destacam-se 0s seguintes fatores naturais: relevo, a hidrografia, os tipos de solos e exposi¢ao solar, por
terem sido os primeiros a determinar a ocupacdo humana. Seguidamente, as variaveis de ordem
humana, como a rede viaria, equipamentos e atividades produtivas que conduzem, numa primeira fase,
a definicdo, delimitacdo e descricdo da forma da ocupacdo e propiciaram, numa segunda fase, as

sucessivas transformacfes da condi¢do natural, da paisagem, e dos modos de vida urbana.

Assim, na ambi¢éo prépria de entendimento e interpretacdo de cada territério procurou-se, como referia
Orlando Ribeiro? “inserir o atual na linha evolutiva, explicar a tradigdo tanto pelo ajustamento ao ambiente

natural como por contactos humanos”.

O contexto biofisico do concelho da Marinha Grande assume relevancia na explicagdo da existéncia de
zonas propicias a localizagdo do Homem e das suas atividades, onde as carateristicas morfologicas
(Figura 3), resultantes dos processos erosivos e da dindmica natural entre as litologias locais (Figura 1),
a hidrografia instalada (Figura 2) e o construido (Figura 4), definem a paisagem, enquanto expressao
das numerosas relagbes estabelecidas ao longo do tempo entre os fatores naturais e humanos e
elementos fundamentais da identidade local e regional.

2 Ribeiro, O. (1961). Geografia e Civilizacao. (versao utilizada: 42 edi¢do 2013). Ed. Letra Livre, Lisboa.
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Areias, calhaus
rolados e
arenitos pouco
consolidados

FORMAGOES SEDIMENTARES PERIODOS GEOLOGICOS

- Aluvides
- Dunas e areias edlicas

Areias, calhaus rolados, arenitos pouco
consolidados, argilas

HOLOCENICO

PLIO-PLISTOCENICO

- Arenitos, calcarios mais ou menos MIO-PLOCENICO

margosos, areias, cascalheiras, argilas

Arenitos, conglomerados, calcarios,

Juu v

- calcarios dolomiticos, calcarios margosos, CRETACICO
margas
- Calcarios, calcarios dolomiticos, calcarios JURASSICO

margosos, margas
Figura 1. Litologia no concelho da Marinha Grande
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I rmous

Figura 2. Hidrografia do concelho da Marinha Grande
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Figura 3. Morfologia do concelho da Marinha Grande Figura 4. Construido no concelho da Marinha Grande
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O territério enquanto sistema, assume um papel fundamental no entendimento e leitura do espaco fisico
e na identificacdo das varias Unidades Territoriais (Figura 5) que constituem o concelho da Marinha
Grande. A definicdo destas Unidades revela-se determinante no processo de ordenamento, por gerar a
oportunidade de estabelecer relagbes e sinergias entre todas as variaveis presentes com vista ao

desenvolvimento sustentavel.

ona Interior Urbana -
Sistemas Antrépicos”

“Zona Costeira -
Sistemas Litorais”

ona Interior Urbana,
-Sistemas Antrépicos”

“Zona de Transicao -
Pinhal Litoral”

Figura 5. Unidades Territoriais no concelho da Marinha Grande
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Por conseguinte, para a delimitacdo das Unidades Territoriais do concelho consideram-se, do ponto de
vista natural, as variaveis da litologia3 (Figura 1), a hidrografia (Figura 2) e a morfologia4 (Figura 3),
assim como, do ponto de vista da acdo antrdpica, o construido (Figura 4) enquanto revelador da

ocupacdo humana do territorio.

Assim, paralelamente a linha de costa, definiu-se a Unidade Territorial “Zona Costeira - Sistemas
Litorais”, constituida por dunas e areias edlicas que predominam em toda a extensdo costeira, com
excecao da zona de Sao Pedro de Moel, onde surgem afloramentos de calcarios, responsaveis pelas

arribas que definem a linha de costa.

Esta Unidade, inclui dois aglomerados urbanos, a Praia da Vieira a norte e Sdo Pedro de Moel a sul. Em
termos hidrogréaficos, compreende a seccao final do Rio Lis e da Ribeira de S8o Pedro e as suas
respetivas desembocaduras. Trata-se de uma &rea cuja morfologia decorre da dindmica dos sistemas

litorais em que as altitudes variam entre os O e 0os 25m e nas zonas de arriba, os 50m.

A condicéo natural e as altera¢@es climaticas, sujeitam esta Unidade a pressfes como a eroséo e o recuo
da linha de costa, acrescidas na zona de Sao Pedro de Moel pela a instabilidade de vertentes. Este
contexto é agravado pela forte densidade urbanistica dos aglomerados litorais (Figura 6), o que leva a
repensar o modelo de ocupacao, numa perspetiva de mitigacdo dos riscos decorrentes da mobilidade e

dindmica costeira.

Trata-se também, de uma zona do territorio abrangida pelo Programa de Orla Costeira Ovar — Marinha
Grande, que estabelece os regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais, através da instituicao
de acdes permitidas, condicionadas ou interditas, e cuja sua intervencdo deve concertar-se com 0s

planos territoriais de ambito municipal.

3 Portugal — Atlas do Ambiente, noticia explicativa da carta litolégica de Portugal. Comissdo Nacional do Ambiente, Lisboa —
1983, produzida pela Agéncia Portuguesa do Ambiente.

4 Decorre da informacao da cartografia homologada.
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Figura 6. Aglomerados urbanos na unidade “Zona Costeira - Sistemas Litorais”

Na zona de transi¢éo para o interior do concelho, definiu-se a Unidade Territorial “Zona de Transigéo -
Pinhal Litoral”, constituida por dunas e areias, cujas carateristicas determinam a ocupacgédo e uso do
solo. Toda esta vasta area de transi¢cao é ocupada por pinhal, enquanto barreira de prote¢do do avancgo

das areias para o interior e também de consolidacdo da morfologia dunar.

Em termos morfolégicos corresponde a uma extensa area aplanada de corddo dunar apenas recortada

pela hidrografia instalada, o Rio Lis e a Ribeira de S&o Pedro no seu curso para jusante.

A condicao natural é um fator determinante na relagdo com todo o revestimento florestal, cujos beneficios
relacionados com o clima, a fixacdo e conservagdo do solo e a estabilizagdo das areias do litoral
maritimo, esta atualmente em causa, devido ao incéndio ocorrido em outubro de 2017, que devastou
grande parte do coberto vegetal e cujos trabalhos de reflorestacdo, da competéncia do Instituto da

Conservacao da Natureza e das Florestas, ICNF, s&o urgentes.

Figura 7. Unidade Territorial “Zona de Transigao - Pinhal Litoral”
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A zona mais interior do concelho, corresponde as areas mais habitadas, o que permite definir a Unidade
Territorial “Zona Interior Urbana - Sistemas Antropicos”. Caraterizada por formagdes de depdsito
grosseiras, sobretudo associadas as dindmicas das bacias hidrograficas dos rios Tejo e Lis, com excec¢ao
da planicie aluvionar a norte de Vieira de Leiria, responsavel pela a existéncia de solos bastante ricos
gue estdo na génese do surgimento da ocupagcdo humana nesta area e no desenvolvimento da

agricultura, enquanto ocupacédo do solo atual.

Em termos de orografia, € onde se encontram as altitudes mais elevadas de todo territério, recortadas
por uma densa rede hidrografica instalada, constituida por um vasto niumero de ribeiros que integram a
unidade das Ribeiras do Oeste e da Bacia do Tejo e pelo conjunto de afluentes do Rio Lis.

Também se carateriza como a éarea do territério municipal, com maior densidade populacional,
compreendendo os sistemas urbanos da cidade da Marinha Grande e de Vieira de Leiria e 0 aglomerado
urbano da Moita (Figura 8). Configura assim, a area potencial e o territério por exceléncia para o
desenvolvimento das atividades humanas.

Vieira de Leiria Marinha Grande

Moita

Figura 8. Sistemas urbanos da Marinha Grande e de Vieira de Leiria e aglomerado urbano da Moita
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3. A BASE HISTORICA E CULTURAL: UM PASSADO COM
MUITO FUTURO PELA FRENTE

3.1. ANALISE HISTORICA

A Marinha Grande, desde a antiguidade, foi-se desenvolvendo a partir da relacdo entre o mar e a terra,
cujas condicbes naturais e os recursos locais, a par com a localizacdo geografica foram fatores

determinantes na escolha do Homem por este territério.

Segundo alguns historiadores, os primeiros povoamentos terdo surgido entre os séculos Xl e XIl, com
uma ocupacéo ligada a extracdo de sal das marinhas formadas na regido, pelo regime de marés altas
gue traziam para terra agua do mar, facto confirmado pela existéncia no territério de toponimias que
incluem o nome “marinha”. Nesta época, a par com as salinas, a existéncia de manchas de pinheiro
manso, contribuiram também, para fazer acorrer a estas terras, pessoas dedicadas a atividades

florestais, como lenhadores, lavradores e serradores.

O rei D. Dinis, decorria o século XIV, numa tentativa de suster o avanc¢o das areias do litoral e de fornecer
matéria prima para a construgdo naval, industria fomentada pela crescente actividade mercantil e
exploratéria de Portugal, decide prosseguir com a plantacdo do Pinhal de Leiria, iniciada no reinado
anterior por D. Afonso lll, e incentiva a instalagdo de povoadores no territério, 0 que contribuiu para um
acréscimo de residentes.

Mais tarde, por meados do século XVIII, € com a indUstria vidreira que a Marinha Grande tem um grande
crescimento populacional, quer através da localizagao dos vidreiros portugueses da antiga Real Fabrica
de Coina, transferida do Barreiro para a Marinha Grande, como também, dos estrangeiros,
principalmente genoveses e franceses ligados a ao trabalho vidreiro, que ali também fixaram residéncia.
Este territorio € apetecivel, pela riqueza em matéria prima, o silicio proveniente da areia e a lenha em

abundéancia como fonte de energia para os fornos de fundicao.

Esta mudanca industrial também atraiu ao territorio, outras profissdes como trabalhadores da construcéo
civil, ndo s6 para construirem a fabrica, como também, para edificarem as casas dos novos residentes.
Por outro lado, outras atividades fundamentais a laboracéo da fabrica, fazem chegar mais pessoas, como
carregadores e lenhadores, pois 0 combustivel para os fornos de fundi¢cao do vidro era a madeira. Nesta

época a populacéo duplica e radicam-se aqui, gentes migradas de todas as partes do territério portugués.
Outro marco importante no desenvolvimento da Marinha Grande e na construgdo da identidade local,

prende-se com a fixacdo de Guilherme Stephens e a constru¢do de uma vasta obra industrial e social,

que se inicia em 1769 com a aquisicao da primeira fabrica, uma industria de vidros que, até entéo,
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pertencia a John Beare, aumentando as suas instala¢cées, empregando mais operarios e dotando-a das

mais aperfeicoadas maquinarias da época.

Ao mesmo tempo, Guilherme Stephens criou uma escola para os operarios, construiu um posto de
primeiros socorros onde eram tratados gratuitamente os trabalhadores doentes ou feridos, organizou um
fundo de ajuda para doengas, um plano de pensfes, pagava bons salarios, e ainda promoveu a musica
e o teatro, para todos. Seguindo os principios urbanisticos dos “industriais esclarecidos” como Robert
Owen que planeou (1816) uma cidade do tipo coletivo, onde combinava a atividade industrial com a
agricultura e introduzia corre¢cdes sociais, culturais e econdmicas a uma industrializacdo que entdo se

desumanizava.

A revolucao industrial e o surgimento da maquina a vapor, o aparecimento do telégrafo e do servico
postal, sdo também importantes contributos para o surgimento de mais fabricas, de outras areas de
atividade, como, as relacionadas com a madeira e o ferro, que a par com a especializacdo da industria
vidreira, sdo de grande importancia para um aumento exponencial da populacdo e para afirmar as

carateristicas industriais deste territorio.

Na segunda metade do século XIX, com o desenvolvimento viario, principalmente a construgdo das
primeiras estradas e da linha de caminho de ferro do Oeste, encurtam-se as distdncias e aumenta a
mobilidade, o que contribui para o0 aumento da populagdo neste territdério, em franco crescimento

econémico.

A fixagcdo da industria do vidro e suas complementares facilitou o desenvolvimento de mao-de-obra
especializada, como por exemplo, no setor dos moldes, que evoluiram da madeira para os metalicos,
ndo apenas destinados ao fabrico de vidro de embalagem, mas também a industria de transformacéao de

matéria plastica.

Assim, os clusters do vidro, dos moldes e do plastico sao os principais dinamizadores da economia do
concelho. No entanto, assiste-se a uma afirmacdo do setor dos moldes para injecdo de plastico, como
setor inovador e de alta intensidade tecnoldgica, mas também a especializacdo do setor dos plasticos
com uma grande capacidade produtiva e peso na economia local.

Por conseguinte, a tradi¢cdo industrial e a especializagdo tecnoldgica, no contexto atual de economia

global, levam a redirecionar a industria do vidro, para estes setores mais competitivos e de maior

rentabilidade e afirmam a Marinha Grande como um dos territérios mais industrializados da regido centro.
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3.2. AS FORMAS E ESTRUTURAS DE POVOAMENTO

A morfologia urbana, enquanto conhecimento das formas de apropriacdo do territério e dos fatores que
Ihe deram origem, constitui-se como ponto de partida para a compreensdo do modelo de ocupagéo
humana. Do mesmo modo, as analises causais contemporaneas de fatores econémicos, socioculturais

e ambientais, levam ao entendimento do seu atual desenvolvimento.

As condicionantes morfolégicas, sdo um dos principais fatores de fixacao e formacéo dos povoamentos
originais, determinando as formas de ocupacao primarias e a sua evolucao. No entanto, o crescimento
dos aglomerados nem sempre € linear na preservacao da sua ligacao a estrutura natural, tornando-se

também necessario analisar o papel da rede viaria, dos espacos livres e dos espacos construidos.

Por conseguinte, as formas de povoamento no concelho da Marinha Grande, revelam na sua génese
uma adequacdo ao suporte fisico natural, em particular a disponibilidade dos recursos naturais e de
matérias-primas.

O territorio urbano expande-se e os antigos nucleos de povoamento, anteriormente com limites bem
definidos, crescem em fungé@o das acessibilidades e das dindmicas econémicas e considerando a sua
maior ou menor dispersao/concentracdo (Figura 9), assumem formas e estruturas de povoamento

diversas.

Figura 9. Distribuic@o das constru¢des no concelho da marinha Grande
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As formas de povoamento no concelho, sdo marcadas pela dimensdo do aglomerado da cidade da
Marinha Grande e pelas relacdes de complementaridade que estabelece com a vila de Vieira de Leiria,
em termos de atividades econémicas, equipamentos e servicos. Pela presenca dos aglomerados litorais
da Praia da Vieira e Sdo Pedro de Moel, sujeitos a elevadas pressdes urbanisticas decorrentes do
contexto natural que condicionam a sua expanséo, e pelo aglomerado da Moita, cujo processo de

desenvolvimento tém vindo a ser diferenciado.

Assim, para equacionar uma estratégia urbanistica municipal é importante compreender a identidade e
a dinamica de cada aglomerado, de forma a definir um conjunto de propostas e principios de intervencéo
que estabelecam critérios de desenvolvimento da estrutura urbana e suportem a sua gestdo,

preservando os seus principais elementos identitarios.

3.2.1. Concentracao Urbana

Os casos de concentracdo urbana séo caracterizados por uma estrutura mais densa, cujo crescimento
ocorreu por sucessivos alargamentos dos limites e enquadra-se nesta tipologia a cidade alargada da
Marinha Grande e a vila de Vieira de Leiria.

Este tipo de povoamento caracteriza-se pela existéncia de uma malha urbana densa, quarteires mais
ou menos regulares e, geralmente, de pequena dimensé&o, com grande ocupacédo construtiva e espagos
livres residuais no seu interior. Estes quarteires partem de uma unidade estruturante em quadricula,
muitas vezes com génese nos caminhos rurais, mas adaptam-se e orientam-se no espaco de acordo
com as condicbes topogréficas. As tipologias presentes sdo, em geral, diversificadas havendo o
predominio de edificios de habitacdo coletiva, pelo que coexistem diversos usos, desde a habitacdo, ao

comeércio, servicos e equipamentos.

No caso da cidade da Marinha Grande esta bem definido o nicleo histérico (Figura 10), enquanto
aglomerado urbano génese e centro tradicional a partir do qual foi evoluindo a cidade. Esta area central
carateriza-se pela densidade do edificado de fungfes habitacionais onde é dominante o multifamiliar e a
medida que a cidade se estende para além dos limites histéricos, vai-se tornando menos densa, com
predominio da habitacdo multifamiliar, sem nunca perder o cariz urbano que lhe esti na base, através

dos usos que se vao instalando e da centralidade multifuncional que assume no territério concelhio.
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O Area do nicleo histérico

Figura 10. Ndcleo histdrico da cidade da Marinha Grande

A expansdo do nucleo inicial ocorre com o processo de industrializacédo, assente na industria do vidro,
caraterizado por uma forte disperséo territorial das unidades de producéo, a par com a rede viaria, que
abre novas fontes de urbanizacdo e estrutura o crescimento centrifugo da cidade, numa espécie de
processo de ocupacao do espaco periurbano (Figura 11).

Por outro lado, a dicotomia entre a cidade consolidada mais ou menos histérica e a urbanizagéo
resultante da expanséo recente, através da figura do loteamento ou desenvolvimento linear de edificios
unifamiliares, constroem a morfologia de periferia que chega aos dias atuais, marcada pela auséncia de

planos de urbanizacdo que esbatam os défices de desenho e qualidade urbana.
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O Area do nucleo histérico O Cidade alargada da Marinha Grande

Figura 11. Zona alargada da cidade da Marinha Grande

As vias de comunica¢do enquanto ancoras de crescimento e o processo de industrializacdo que fazia
coexistir a oficina e a habitagdo, numa primeira fase de expanséo, permitem explicar a distribuicdo no
territério das unidades industriais e a forma como a cidade se vai alargando. Numa segunda fase, a
localizacéo das fabricas na periferia e a constru¢éo de novas ligagdes rodovidrias, sdo também motores
de crescimento e expansédo urbana.

eiC R . .
@ Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 24
: H



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria

Presente na Sessao Ordinaria
da Assembleia Municipal
- 27.06.2025 - (47

- 23.06.2025 - “% PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

O Area do Plano Pormenor

Figura 12. Zona desportiva da cidade da Marinha Grande e as vias estruturantes.

A figura do Plano de Pormenor torna-se importante na estrutura¢éo do espago, consoante a sua vocacao,
como por exemplo, o Plano de Pormenor da Zona Desportiva da Marinha Grande, que organizou a area
a sul do centro historico tradicional (Figura 12), o que ndo esvazia a necessidade do Plano de

Urbanizacéo, para o melhor desenho e qualidade urbana que hoje em dia se pretende alcancar.

A este proposito, realgca-se que a figura de Plano Diretor Municipal, com os seus conteudos especificos
e definidos em Regime Juridico proprio, ndo dispensa o Plano de Urbaniza¢do como elemento essencial
para a caraterizacdo mais pormenorizada da cidade e dos aglomerados urbanos mais densos e
respetivas propostas urbanisticas e normativas.

A semelhanca da Marinha Grande, também Vieira de Leiria assume carateristicas de povoamento com

estrutura de concentragdo urbana, no qual as vias sé@o as principais ancoras de crescimento.
O inicio da densificacdo urbana, ocorre a partir de um centro funcional primario (Figura 13), ancorado

num cruzamento, a partir do qual se vai construindo e adensando a malha urbana através da ocupacgéo
dos espagos intersticiais, 0 que resulta numa forma de organizagéo irregular.
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Figura 13. Ndcleo primaério da vila de Vieira de Leiria

A expanséo a partir do nucleo primario (Figura 14), ocorre ao longo das vias e das estruturas radiais, que

formam quarteirdes irregulares de clara referéncia rural, e a localizacdo de varios equipamentos e

infraestruturas potenciam o crescimento e densificacdo do aglomerado para a periferia.

Toa
O Area do nucleo primério

Figura 14. Aglomerado inicial e area de expanséo de Vieira de Leiria

O Area de expansio
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3.2.2. Estrutura Linear

O povoamento de estrutura linear, no concelho da Marinha Grande, esta diretamente relacionado com
as novas frentes de densifica¢é@o e do crescimento da cidade, que se vai ligando aos vérios aglomerados
da periferia através das vias estruturantes.

Caracteriza-se assim, por um crescimento em funcdo de um acontecimento linear, cujo padrdo de

ocupacéo se define pela sucessiva construcdo ao longo das vias e compreende os lugares de Garcia,

Escoura e Pilado (Figura 15) (Figura 16).

Figura 15. Estrutura linear nas areas de crescimento periurbano a norte da Marinha Grande
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Figura 16. Estrutura linear nas areas de crescimento periurbano da cidade da Marinha Grande

Nestes aglomerados, constata-se a existéncia de uma malha urbana de quarteirbes irregulares, com
dimensdes generosas, constituidos predominantemente por habitagGes unifamiliares, com quintal nas
traseiras, o que permite manter uma atividade agricola/horticola complementar. A dimensdo destes

quarteirbes aumenta & medida que se afastam da via central.

3.2.3. Estrutura Nucleada

Na ocupacdo nucleada, a estrutura urbana esta claramente definida e carateriza-se pela formacéo de
pequenos nucleos mais densificados que tém a sua origem, normalmente, no cruzamento de caminhos
e numa ocupagéo linear que se vai densificando. Este tipo de povoamento, normalmente ndo possui
grandes espacos urbanos, sendo constituido pelos arruamentos e, por vezes por um pequeno largo e

apresentam configuracdo reduzida e irregular.

Os quarteirdes definidos pelos arruamentos, sdo de perimetro irregular e, na sua maioria, ndo sao
preenchidos no seu interior por construcdes. Ajustada as caracteristicas do territério como o relevo, a

hidrografia e as estruturas viaria e fundiaria, a malha urbana revela-se densa, nomeadamente no ndcleo

interior.
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Nos casos de povoamento de estrutura nucleada do concelho, a Praia da Vieira e Sdo Pedro de Moel, o
crescimento conduz a expansédo do nucleo tradicional e & formagcdo em torno deste, de novas faixas
construidas ancoradas nas vias, alargando-se progressivamente as areas mais periféricas. No entanto,
ha diferencas a assinalar entre os dois aglomerados urbanos de praia, sujeitos a elevadas pressfes

urbanisticas e a ocupacéo sazonal, e que carecem de analise individualizada.

PRAIA DA VIEIRA

Em relagdo a estrutura nucleada da Praia da Vieira (Figura 17), os quarteirdes de pequena dimensao,

estdo bem definidos para norte, a partir de uma via central e organizam-se em forma de plano ortogonal,

seguindo um padréo regular e assente numa malha viaria em quadricula.

Figura 17. Estrutura nucleada da Praia da Vieira
A excecdo, é o nucleo primario, a sul da avenida central, que se desenvolveu de forma irregular e
aparentemente desordenado, a partir de um cruzamento, e atualmente verifica-se que a partir desta
praca central, a expansdo urbana se encontra alicer¢cada nas vias da envolvente.

SAO PEDRO DE MOEL

Em relagdo ao aglomerado de S&o Pedro de Moel é de particular relevancia destacar o papel dos

anteplanos de urbanizac¢do na construgédo e organizagdo do espaco.
O povoamento cresceu seguindo um tracado radiocéntrico, vinculado ao desenho do anteplano de

urbanizacao do arquiteto Lima Franco publicado em 1946 e revisto em 1962 (Figura 18) que integram a
reflex@o inspirada no modelo Cidade-Jardim.
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Figura 18. Anteplano de Urbanizag&o de S&o Pedro de Moel, Lima Franco
Fonte: CMMG

O plano urbanistico pretendia a adaptacdo ao proprio declive e a paisagem local, numa fusdo entre o
existente e a nova construcao organizada, de forma a criar uma artéria de circulagao por toda a edificagédo
implantada, afirmando a estruturacéo da expansao a partir do ndcleo primario (Figura 19).

P2

Figura 19. Estrutura nucleada de S&o Pedro de Moel
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Assim, a estrutura nucleada do povoamento do aglomerado S&o Pedro de Moel, € marcada pelo histérico
de planeamento urbano, cujos os instrumentos de planeamento permitiram o crescimento ordenando e

definiram o traco contemporaneo de estruturacao do espaco.

Ainda importa referir o contexto historico do interesse por Sdo Pedro de Moel, ligado ao lazer e aos
veraneantes de familias abastadas da aristocracia que constroem ali a sua segunda habitacéo. A fixacéo
dos industriais da Marinha Grande que comecgaram a interessar-se pela praia, e como novos inquilinos
trouxeram 0s seus gostos para a edificacdo das casas, assim como, os artistas bem-sucedidos que
escolheram S&o Pedro de Moel para estabelecer residéncia e foram importantes na definicdo da traca

arquiteténica atual.

3.2.4. Rururbano

Esta tipologia de estrutura de povoamento carateriza-se pelas interfaces entre o rural e o urbano, cuja
disputa pela ocupacdo do espago ocorre através da localizacdo da moradia e da parcela agricola
contigua a habita¢do, enquanto lugar de agricultura familiar de subsisténcia, e em que 0s caminhos rurais

enquanto estruturas lineares funcionam como ancoras de uma expanséo aleatéria.

O caso particular da Moita (Figura 20), corresponde a um aglomerado que se vai desenvolvendo através
das vias e configura uma malha urbana relativamente contida no territério, onde estédo intercalados

guarteirbes mais densos com espagos vazios.

A génese e o processo de desenvolvimento tém vindo a ser diferenciado, até porque os principios de
gestao territorial até a sua integragdo no concelho da Marinha Grande eram distintos. Sendo de notar
qgue € a construcéo unifamiliar ao longo das vias, numa perspetiva de autopromocéo, e ndo da figura

tradicional de loteamento, que norteiam a expanséo do aglomerado.

No caso, existe uma linearidade primaria que deriva da importancia que os caminhos rurais e vicinais
assumem na estrutura e na divisdo da propriedade, com a ocupagdo do espaco rural através de
construgBes unifamiliares de fung¢éo habitacional, no entanto também é importante destacar a localizacao
de industrias a sudoeste, aproveitando as boas acessibilidades viarias e que contribuem para a

densificacdo desta zona do aglomerado.
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Figura 20. Estrutura de povoamento da Moita.

3.3. OS SISTEMAS URBANOS

O conceito de sistema urbano esta essencialmente associado ao modo como os territérios se organizam,
interagem e promovem 0 seu desenvolvimento urbano e a sua nogdo prende-se a um modelo de

desenvolvimento que incentiva a cooperacao e a conetividade entre os lugares.

Reconhecer os sistemas urbanos concelhios € uma oportunidade para compreender a complexidade das
interacdes territoriais que se estabelecem, pelo que se identificam dois, o da cidade da Marinha Grande

e o da vila de Viera de Leiria.

SISTEMA URBANO DA CIDADE DA MARINHA GRANDE

Este sistema compreende o aglomerado da Marinha Grande e os aglomerados envolventes (Figura 21)
de Trutas, Amieira, Péro Neto, Albergaria e também a estrutura de povoamento linear composto por

Garcia, Escoura e Pilado.

Tratam-se de aglomerados que gravitam em torno da cidade e do seu papel estratégico em termos de
funcBes urbanas e acesso a redes de infraestruturas e de equipamentos coletivos. O refor¢co deste
sistema existente e a promocdo de fluxos e interagBes espaciais entre a cidade e os aglomerados

envolventes, segue uma linha de valorizagéo das carateristicas e especificidades locais numa perspetiva
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de promocé&o da cooperacéo territorial para esbater assimetrias e contrariar a forte dependéncia de um

s6 centro, principalmente no que diz respeito as pequenas matérias de proximidade.

Figura 21. Sistema urbano da cidade da Marinha Grande

SISTEMA URBANO DA VILA DE VIEIRA DE LEIRIA

A semelhanca da cidade da Marinha Grande, a vila de Vieira de Leiria, assume-se como centralidade
urbana, e a par com os aglomerados que gravitam na sua area de influéncia da origem ao sistema urbano

da vila de Vieira de Leiria.

Este sistema compreende a vila de Vieira de Leiria e os aglomerados de Outeiro da Passagem,
Passagem, Casal D’Anja e Boco que compdem o espago urbano alargado, ancorado nas ligagdes e nos
fluxos que se estabelecem com a vila, enquanto estruturadora da organizacao do territorio e garante de
uma oferta diversificada de fun¢Bes urbanas de proximidade.
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Figura 22. Sistema urbano davila de Vieira de Leiria

Nos aglomerados que tem relacdes de dependéncia funcional com a cidade da Marinha Grande e com
avila de Vieira de Leiria, é possivel identificar centralidades de carater local, determinantes na afirmagéo
de identidades sécio espaciais e caraterizados por uma maior densidade construtiva, onde subsistem

além da funcéo habitacional, fungBes centrais® como o comércio, restauracao e similares.

No entanto, ndo detém peso bastante para contrariar a forte dependéncia do centro urbano da cidade da
Marina Grande e da vila de Viera de Leiria. Para reverter esta condicdo e melhorar a situacdo de
desequilibrio territorial, refletida na fraca oferta de fungdes, a estratégia prop6e gerar novas centralidades
urbanas, projetadas a partir das caracteristicas espaciais existentes. O que se cruza com uma melhoria
das redes de equipamentos e de comércio de proximidade, através do estabelecimento de objetivos
estruturagdo urbana, com a dotacdo destas novas centralidades de areas de lazer e espacos verdes e

da implementacdo de um sistema de conectividade, ancorado nos modos suaves de mobilidade.

5 Funcdes centrais contempladas: religiosas através das igrejas e capelas; pequeno comércio através da existéncia de
minimercados, restaurantes, bares e cafés; educativa através de jardins de infancia e escolas primarias.
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3.4. A DISTRIBUICAO ESPACIAL DA INDUSTRIA

A atividade industrial no concelho da Marinha Grande e os padrfes da sua distribuicdo espacial refletem

o0 contexto histérico da industria vidreira e a sua importancia na definicdo da identidade do concelho.

A industria em espaco urbano (Figura 23) é a demostracdo das evidéncias histdricas dos movimentos
espaciais do setor vidreiro, cuja habitacdo com a oficina no espaco contiguo, chega aos dias de hoje
enquanto cultura local de coexisténcia pacifica entre a atividade industrial e as fun¢des urbanas. Por
outro lado, as acessibilidades rodoviarias e ferroviarias, além da cultura local, também se assumem como

fatores de continuidade, pela escolha do espaco urbano para implantagcao de novas unidades industriais.

Por conseguinte, o processo de planeamento nédo se pode alienar das idiossincrasias locais e através de
critérios de dimenséo e de consumo de espago, a revisdo do PDM tenta acomodar as pré-existéncias
industriais no centro da cidade, sem, no entanto, descorar possibilidades de planeamento que sejam

garante de qualidade de vida urbana.

Figura 23. Industria em espago urbano, cidade da Marinha Grande

Outra carateristica em termos de padrdes de distribuicdo é a industria dispersa (Figura 24), que se

acomoda ao espaco disponivel e aproveita a rede viaria existente para de localizar. Sendo responséavel
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por um tecido produtivo que apresenta um padrdo localmente difuso, criando constrangimentos ao

processo de planeamento.

Figura 24. Exemplo de indUstria dispersa no territério

Por outro lado, o concelho da Marinha Grande fazendo jus a uma tradi¢cao e vocagéo industrial, tem vindo
a assumir apostas estratégicas através da criacdo de espacos de acolhimento industrial, como € o
exemplo da Zona Industrial da Marinha Grande (Figura 25), gerando condi¢cfes para a instalacdo de
novas industrias e atividades econdémicas, bem como, para o crescimento e modernizacdo das

existentes.
A grande mais valia destes espagos planeados a escala, através da figura de Plano de Pormenor, € que

ressalvam as potencialidades enddgenas do territorio por principios de especializagdo, assumem as suas

posicdes estratégicas e dotam 0s espacos em que intervém de organizacao, estrutura e qualidade.
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Figura 25. Zona Industrial da Marinha Grande, espaco industrial planeado

A forte dindmica empresarial que o municipio regista e que os diferentes padrées de distribuicdo no
territdrio traduzem, tem reflexos na crescente procura de espacos industriais e impde urgéncia na criagao
de condicdes atrativas ao seu acolhimento e desenvolvimento, circunstancia que a seguir apresentamos,
de modo a melhor enquadrar e fundamentar a proposta de ordenamento em matéria de expansao dos
espacos de atividades econémicas.

3.4.1. A Preméncia da Expanséo: Manifestacdes de Interesse para Efeitos

de Investimento Econdmico

O municipio da Marinha Grande, através dos pedidos de informagédo ou manifestacdes de interesse que
nos ultimos anos tem chegado ao Gabinete de Apoio ao Empresério e Empreendedorismo (GAEE), sobre
a disponibilidade de espacos/terrenos para efeitos de investimento no Concelho, apresenta um
diagnoéstico da procura efetiva de &rea para a instalacdo e desenvolvimento das suas atividades
economicas.
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Deste modo, e para a melhor elucidacdo anexamos listagem com a identificacdo das empresas e

respetivo setor de atividade (Anexo | — Investimentos / Manifestacfes de Interesse).

CARATERIZACAO
A Marinha Grande é, indiscutivelmente, o “bergo” da atividade industrial na Regido de Leiria e, um dos

seus principais polos, em toda a Regido Centro de Portugal.

Outrora, um povoado na orla do que hoje é conhecido, por “Pinhal do Rei” ou “Mata Nacional de Leiria”,
a sua notoriedade advém e cresce, sobretudo, a partir da instalagdo, no Séc. XVIll, da “Real Fabrica de
Vidros”, por ordem do Marqués de Pombal, atendendo a disponibilidade e abundancia de matéria-prima

e combustivel necessarios a fabricacéo de vidro.

A Marinha Grande tem sido, desde entdo, com o desenvolvimento da atividade industrial em setores
complementares, mas também alternativos & indulstria vidreira, um importante foco de atracdo no
contexto nacional e internacional, por raz6es que resultam da sua constante dindmica econémica e
empreendedora, que permitiu estabelecer e fazer crescer uma comunidade empresarial com

caracteristicas, quase Unicas, de grande determinagdo e espirito criativo.

Esta comunidade mantém intacta, ainda hoje, a sua vontade de criar e de inovar, continuando a afirmar-
se, com sucesso, atribuindo a este territério uma natureza impar, de inovacao e exceléncia de referéncia
mundial, que evoluiu, de forma sustentada, para um modelo de desenvolvimento assente na
incorporacdo de solu¢des que tecnologicamente Ihe atribuem grande rigor e preferéncia face aos

padrées mais exigentes, impostos pelos mercados a que se dirigem.

A Marinha Grande possui, para além da experiéncia e dinamica dos seus empresarios, um conjunto de
recursos tecnoldgicos e humanos de elevada qualidade e altamente qualificados, que favorecem a sua
posi¢cdo em matéria de afirmacéo territorial, no plano nacional e internacional, o que lhe confere enorme
responsabilidade, de que ndo pode abdicar, devendo assim manter uma aten¢éo particular a sua
participagdo num processo de integracdo global, cada vez mais intenso e competitivo, prosseguindo uma

estratégia de captacao de novos investimentos e fixacdo de empresas.

AFIRMACAO INTERNACIONAL DA MARINHA GRANDE

O Municipio da Marinha Grande tem procurado ainda, estimular e sublinhar as caracteristicas descritas,
promovendo condi¢des mais favoraveis ao investimento, através de incentivos e mecanismos de apoio,
bem como de adogido de estratégias e medidas de reforco da sua notoriedade, “alavancada” na
exceléncia dos seus recursos endégenos, de carater econdémico, social e cultural, sintetizados na

definicdo de “Marinha Grande, Centro da Engenharia e Design”.

Sublinha-se, por esta via, o elevado prestigio do setor e da marca “Moldes de Portugal” reconhecido a

escala mundial, assim como do setor de producéo de vidro de embalagem, com trés das seis unidades
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de producdo vidreira existentes em Portugal instaladas no Concelho, ou ainda da industria de plasticos
gue, no seu conjunto e em face da sua vocacdo essencialmente exportadora, conferem a Marinha
Grande indices destacados em matéria de criacdo de emprego, de geracdo de riqueza, de

desenvolvimento humano e de contribuigdo para o equilibrio da balanca comercial do Pais

O carater inovador e de alta intensidade tecnologica associado a caracteristicas marcadamente
cosmopolitas, permitem hoje, que Portugal e a Marinha Grande, se distingam e posicionem na oitava
posicdo, enquanto produtor de moldes, em termos globais e na terceira posicao, em toda a Europa,

exportando mais de 90% da producéo total.

Atualmente, a industria de moldes, que nasceu na Marinha Grande e que aqui continua a ter maior
expressdo, em termos de numero de empresas, foca-se na concegdo, fabrico de moldes e
desenvolvimento de produto, exportando para cerca de 93 mercados, essencialmente para setores como

a industria automovel, de embalagem, eletrénica, aerondutica ou dispositivos médicos.

Também aqui sao realizados, regularmente, eventos de carater empresarial e econémico que trazem até
nés, empresarios, investigadores, empreendedores e especialistas de todo o mundo, numa perspetiva

de partilha de experiéncias e de conhecimento ou de novas soluc¢des tecnoldgicas para a industria.

PRINCIPAIS ATIVIDADES INDUSTRIAIS/IEMPRESARIAIS E ESTRUTURAS DE APOIO

De acordo com estatisticas® recentes, em 2019, cerca de 52% da populagdo empregada na Marinha
Grande, exercia a sua atividade em empresas transformadoras, distribuidas pelos setores que aqui sdo
mais relevantes:

Moldes para Plastico e Vidro;

Vidro de Embalagem;

Vidro de Laboratdrio;

Plasticos Técnicos;

Metalomecéanica/Constru¢do de Maquinas e Equipamentos;
Embalagem.

A estas atividades acresce, pela sua crescente relevancia e impacto na atividade econdmica e dia a dia
do Concelho, o setor dos Transportes e Logistica, na area dos servigos.

INVESTIGACAO E DESENVOLVIMENTO (I&D) / FORMACAO
A Marinha Grande disp&e ainda, no seu territério ou nas proximidades, de estabelecimentos de formacgéo

profissional, de ensino superior politécnico e de 1&D, de assisténcia técnica e de apoio a incubacédo de

6 Fonte: PORDATA, Base de Dados de Portugal Contemporaneo
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novas empresas que, em funcéo do seu alinhamento estratégico com as necessidades da regido, tém

vindo a preparar jovens e empreendedores com elevadas qualificacdes técnicas e de gestdo, de

referéncia internacional, que sdo imediatamente absorvidos pela indUstria assim que finalizam a sua

formacédo académica.

CDRSP (Unidade de Investigacao) /Instituto Politécnico de Leiria;

Centimfe-Centro Tecnoldgico da Industria de Moldes, Ferramentas Especiais e Plasticos;
ISDOM - Instituto Superior D. Dinis (Grupo Lus6fona);

CENFIM - Centro de Formacéo Profissional da Industria Metallrgica e Metalomecanica,;

CENCAL - Centro de Formacéo Profissional para a Industria Ceramica.

Entidades de apoio a atividade empresarial:

Centro Empresarial da Marinha Grande;

Incubadora de Empresas OPEN;

Associagao “PoolNet” - Engineering & Tooling From Portugal;
Cefamol — Associacdo Nacional da Industria de Moldes;

ACIMG — Associagdo Comercial e Industrial da Marinha Grande.

MG PARK - PARQUE DE CIENCIA E TECNOLOGIA DA INDUSTRIA

Decorre atualmente, o processo de constituicdo do MG-Park Parque de Ciéncia e Tecnologia da Marinha

Grande

, que resulta de uma parceria entre 0 Municipio da Marinha Grande, o Politécnico de Leiria, o

Centimfe, a Cefamol e a Incubadora de Empresas OPEN cuja &rea de influéncia se estendera a toda a

Regido de Leiria.

PRIORIDADES ESTRATEGICAS:
1. Construir a Ponte Entre a Heranc¢a Industrial e a Economia Global

Continuar a afirmar a Marinha Grande como regido cosmopolita e internacional;
Construir uma imagem forte e emblemética e promover o marketing territorial;

Divulgar os contributos da Marinha Grande e da regido para a inovagao e a economia

mundial;

Construir um ambiente dindmico e atrativo, com uma qualidade de vida reconhecida,
capaz de apelar a recursos humanos altamente qualificados, nacionais e internacionais,

e de atrair a sua fixacéo;
Preparar a nova geracdo de empreendedores.

2. Desenvolver um Novo Modelo de Cooperacao

Reforcar alideranca

Implementar uma governangamultinivel

eiC i
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Enraizar a cooperacao e o trabalho em rede

Aprofundar a participacéo

Construir parcerias e desenvolver acooperac¢do nacional e internacional
Apromogadodacompetitividade elnovagdodossectoresindustriaismaisdindmicos;

O alargamento da cadeia de valor associada as Industrias locais, nomeadamente,
Engineering & Tooling (Moldes e Plasticos), Vidro (em particular o de embalagem),
outras;

Oreforco davalorizacao do potencial do sistema local de inovacéo;
O fomento da capacidade de iniciativa empresarial local;
Avalorizacao das qualificacdes dos Recursos Humanos existentes;

Atracdo de investimentoexterno.

ATRIBUICOES:

Integrar e alinhar, no territério, o conhecimento, 0s recursos e as competéncias de
formacdo, investigagdo, inovacdo e tecnologia, empreendedorismo e de
internacionalizagdo, instaladas no territoério, no ambito do Pacto Territorial para o
Emprego e Desenvolvimento da Marinha Grande;

Assumir o Helpdesk de apoio ao desenvolvimento do Concelho da Marinha Grande, (i.e.,
“sala de visita tecnolégica) no suporte da promogéo territorial, captagdo de investimento
e promogéao do emprego;

Potenciar a atracdo de investimento e de conhecimento, que reforcem a integracao dos
agentes no territorio, nas redes e cadeias de desenvolvimento e fornecimento de

produtos globais;
Consolidar a aposta do territério centrada no “Design for Manufacturing” e da “Fabricacao

com “Zero Defeitos”, reforgando a competitividade empresarial e visibilidade da marca —

“Marinha Grande Centro de Engenharia & Design”;

Apoiar na dinamizacdo da prestacdo de servigos de inovacgéo, incubacdo empresarial,

desenvolvimento tecnoldgico e empreendedorismo;

Integrar o este Parque Ciéncia e Tecnologia em redes nacionais e internacionais de

ciéncia, tecnologia, inovacao e empreendedorismo;
Estimular a dinamizac¢&o de projetos e atividades em cooperacéo entre Universidades,

Institutos Politécnicos, Unidades de investigagdo, e empresas e autoridades locais e

regionais;
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- Apoiar o desenvolvimento de estudos e consultoria no dominio da inovacao,

empreendedorismo, incubacdo empresarial e desenvolvimento tecnolégico;
Promover a disseminacao de informacédo especializada ao nivel nacional e estrangeiro;

Promover a organizagdo de atividades de investigacdo, formacdo, coléquios e

seminarios ajustados as necessidades e estratégias do tecido produtivo regional;

Promover a utilizagdo racional dos recursos disponibilizados pelos seus associados.

CONCLUSAO
Tendo em conta o contexto descrito, € evidente 0 enorme compromisso da autarquia no aprofundamento
da sua capacidade de atracdo de investimento e recursos humanos de elevada qualificacdo para a regiao

e, sobretudo, para o seu proprio territorio.

Observadas as manifestacfes de interesse descritas, em nimero significativo, constata-se que, até esta
data, poucas ou nenhumas das inten¢des de investimento descritas no quadro acima, estimadas em
varios milhdes de euros, terdo sido concretizadas, sobretudo, por falta de capacidade de resposta do
municipio, em tempo util, na disponibilizacdo de espacgo para construcdo industrial, em condi¢des

competitivas, relativamente a outros Concelhos limitrofes.

E naturalmente assumido que quando as empresas e empreendedores se predispdem a investir e a
desenvolver novos projetos, Ihes é “imposta” a tomada de decisdes de forma rapida e assertiva, em face
de condi¢Bes objetivas e de mercado com que se confrontam a todo o tempo, sob pena de perda de

oportunidades.

A resposta que lhes é devida por parte dos poderes publicos devera ser assim, também, célere e, se
possivel, que corresponda aos seus objetivos contribuindo, simultaneamente, para o desenvolvimento

do territério onde exercem ou exercerdo a sua atividade.

Neste sentido, o GAEE tem vindo a tentar corresponder as expetativas dos empresarios que desejam
encontrar no concelho da Marinha Grande condi¢cbes adequadas a concretizagdo dos seus projetos,
procurando identificar espagos que, no dominio privado, possam reunir 0s requisitos considerados

necessarios.
A intervencdo decorre até ao momento em que Ihes é remetida a referida informacao e, a partir dai, todo
0 processo de contacto, por minimo que seja e a eventual negociacdo, passa a ser da exclusiva

responsabilidade de promotor sem, rigorosamente, nenhuma intervencao da parte do GAEE.

A agravar a situagdo, tem-se vindo a constatar, com uma elevada sensacdo de impoténcia e

desapontamento que, em face da capacidade de atragcdo que o municipio continua a registar, assiste-se
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a deslocalizacéo de empresas para outros municipios, por razdes idénticas as que atras descritas e que
até ha algum tempo se encontravam instaladas na Marinha Grande, tais como, por exemplo:
PVS Moldes, Lda.;

Somema Moldes, Lda. que teve necessidade de ampliar instalagbes para aumento da sua

capacidade produtiva, no Concelho de Alcobaga;

Grupo GLN que, como se refere no quadro acima, devera vir a concentrar toda a sua produgao

noutro territério;

VL Moldes, Lda. que, a ndo se verificar resposta da nossa parte, também equaciona vir a transferir

as suas instalacdes para outro municipio, tal como se refere no quadro acima;

Poco — Equipamentos Industriais, SA, que necessitou de cerca de 20.000mts 2 para ampliar as
suas instalacdes e que teve de deslocar-se para outro concelho, tendo realizado um investimento

de cerca de 20 milhdes de euros.

Relativamente as trés empresas vidreiras sediadas na Marinha Grande, multinacionais, tém submetido
a Camara, inUmeras vezes, manifestagfes de interesse na ampliagdo das suas instalacdes e na
realizacdo de novos investimentos. A titulo de exemplo, o Grupo Vidrala, sinalizou junto da Camara
Municipal, a sua intencédo de realizar, na Marinha Grande, a muito curto prazo, um investimento que

ronda os 210 milhdes de euros.

Estas trés empresas multinacionais estdo situadas no centro da Cidade e, por natureza espacial,
limitadas na sua expanséo. O risco de deslocalizacdo destas empresas para outros territérios ou Paises
€ assim, permanente. O impacto econémico e ho emprego, direto e indireto, que estas empresas geram
no Concelho é absolutamente vital e determinante para a coesdo social e, sobretudo, para o
desenvolvimento futuro e harmonioso deste territorio.

O Parque de Ciéncia e Tecnologia da IndUstria é outro objetivo a concretizar no territério do Municipio a
muito curto prazo. Como atrds descrito, uma das vertentes da sua agéo serd a atragdo de novos

investimentos e empresas, estimados em largos milhGes de euros.

Face a dificuldade de resposta da autarquia relativamente a disponibilizacéo de espacos de construcao
industrial, a Camara vé assim colocada em causa uma das suas mais importantes atribuicdes e

competéncias definidas por lei e que consiste na “Promocéo do Desenvolvimento”.

A situacdo descrita, acarreta, naturalmente, prejuizos sérios, desde logo, para o desenvolvimento do
Municipio e da sua populacao, com a Histdria e a responsabilidade que Ihe advém do facto de aqui se
concentrarem recursos humanos, tecnoldgicos e de conhecimento cientifico, que qualificam e colocam
a Marinha Grande, em particular, num grupo restrito de territérios que, em Portugal, possuem capacidade

competitiva, do ponto de vista econémico e empresarial, a escala internacional.
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Face do exposto, considera-se assim, imperativa, a adocdo de medidas que, com urgéncia, permitam

corrigir os constrangimentos narrados e, deste modo, ampliar a capacidade de resposta que é exigida

ao municipio, em matéria de desenvolvimento econdmico e de disponibilizacdo de espacos

infraestruturados para edificagdo industrial, de iniciativa municipal, sob pena de condicionamento futuro

da capacidade competitiva da Marinha Grande face a outras Regides.
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4, ASPETOS CONDICIONANTES DA PROPOSTA

As servid6es administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor podem constituir limitagdes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de utilizagdo do solo, e estdo identificadas na respetiva Planta
de Condicionantes enquanto elemento que constitui o PDM.

As condicionantes identificadas no concelho da Marinha Grande e que influenciam a proposta de uso do
solo no &mbito desta revisédo sdo de varios dominios, como, o dos Recursos Naturais, decomposto em
recursos hidrico, recursos geolégicos, recursos ecoldgicos e recursos agricolas e florestais. O dominio

do Patriménio, dos Equipamentos e o das Infraestruturas, como se pode aferir na legenda (Figura 26) e

na Planta de Condicionantes (Figura 27).

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS

DOMINIO HIDRICO
LEITO E MARGENS DE CURSOS DE AGUA

LEITO E MARGEM DAS AGUAS DO MAR (DOMINIO PUBLICO MARITIMO)

PRAIA DA VIEIRA, MATA NACIONAL DE LEIRIA E FRENTE URBANA DE SAO PEDRO
DE MOEL
Dirio da Répudlica, i Séne, n.* 87, de 14 de abri de 1981, Didnio do Governo, Il Sére, n.* 127,
e 5 de junho de 1951 Despacho n* 19172022, 6 de janeiro
I MaRGEM DAS AGUAS DO MAR
Resolug 3o 6o Conselno de Ministros n * 112/2017, de 10 de agosto

LEITOS E MARGENS DAS AGUAS INTERIORES SUJEITAS A INFLUENCIA DAS MARES
(DOMINIO PUBLICO MARITIMO)

CAPTAGOES DE AGUAS SUBTERRANEAS PARA ABASTECIMENTO PUBLICO
Portarta 0 132017 de 9 de janeiro

* CAPTAGOES
[ zonaoe ProTEGAO MEDIATA
ZONA DE PROTEGAO INTERMEDIA

"/} ZONADE PROTEGAO ALARGADA

RECURSOS GEOLOGICOS
BEEN reoreras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
REGIME FLORESTAL
Mata Nacional de Leina
Mata Nacional do Casal da Lebre

| Mata Nacional 6o Pedrogo

ARVORES E ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO
®  irvORES
RECURSOS ECOLOGICOS
REDE NATURA 2000

.o mmy

% ZONA DE PROTEGAO ESPECIAL DE AVEIROINAZARE

PATRIMONIO

IMOVEIS CLASSIFICADOS E ZONAS DE PROTECAO

B voes

™" ZONA GERAL DE PROTEGAO

_+ ZONAESPECIAL DE PROTEGAO

IWTERESSE PUBLICO (WiP)
- CESIONAGAD T PRoTEGAD
[Fomrrovmm on 2o v et e vt
Zove

wE1 | Fibres Lustana de Veros Angaans
WOVEL DE NTERESSE PUBLICO P}
o DEONACKS T RoTEho
o o 1 eustocs oo Oumen o |BeS T E59.50. e~ 0 G SOV
w |Eoo sioca de Outbeme Zons Eapacil e Protechs (ZEP) - Potada n® 108004
Diogo Srephers, com 08 sevs s Zess Gapeals do Pssle 87

INTERES ST MUMICIPAL (M)
~

iy | G393 Taner de Mo Santos Barosa. ambim | 527
Genominad,

2 <2300 dos Barcsa

EDIFICIOS DE INTERESSE PUBLICO
I cenTRO OE SAUDE DA MARINHA GRANDE

"} ZONADE PROTEGAO

EDIFICIO DE INTERESSE PUBLICO (EIP)
N DESIGNACAO 1 PROTECAO

Portaria n 10896, DR, 1.* série, n. *72. 08 27-03-1966

EIP1 | Centro de Sxide da Marinha Grande Dregio Geral do Planeamento Utbanisico.

EQUIPAMENTOS

DEFESA NACIONAL - BASE AEREA N.° 5, MONTE REAL
Decreto Lei n.° 41 793 de & de agosto de 1958

j:’ 1.4 ZONA DE PROTEGAO
-y N
s | 2* ZONA DE PROTEGAO

AREA DE DESOBSTRUGAO

INFRAESTRUTURAS
DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
] ESTAGAO ELEVATORIA

s ETAR

CONDUTA ELEVATORIA
— EMISSARIO

REDE ELETRICA - REDE NACIONAL DE DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE
Z——— ALTATENSAO

MEDIA TENSAO

GASODUTOS E OLEODUTOS
REDE NACIONAL DE TRANSPORTE DE GAS - ESTAGOES DE REGULAGAO DE

- PRESSAO E MEDIGAO

—Z—=— RAMAL INDUSTRIAL - MARINHA GRANDE

—s—»— REDE NACIONAL DE DISTRIBUIGAO DE GAS

REDE NACIONAL DE TRANSPORTE DE GAS -
=== GASODUTO SETUBAL-BRAGA (ALTA PRESSAQ)

REDE RODOVIARIA NACIONAL
REDE NACIONAL COMPLEMENTAR

ITINERARIOS COMPLEMENTARES INTEGRADOS EM CONCESSOES DO ESTADO,
TUTELADAS PELO IMT. IC1/A8 € IC35/AB, na Concess3o Oeste e ICT/A17,

(— na Concessdo Litoral Centro il ZONA DE SERVIDAO NON AEDIFICANDI
(Let n. 3412015, de 27 de abril)

ESTRADA NACIONAL SOB JURISDIGAO DA IP, SA° EN242 Il ZONA DE SERVIDAO NON
AEDIFICANDI (Lei n ® 34/2015, de 27 de abnil)

ESTRADAS REGIONAIS SOB A RESPONSABILIDADE DA IP, SA

ER242-2 Il ZONA DE SERVIDAO NON AEDIFICANDI (Lei n.® 34/2015, de 27 de abril)

ESTRADAS NACIONAIS DESCLASSIFICADAS SOB JURISDIGAO DA IP, SA

REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

ESTRADA MUNICIPAL
CAMINHO MUNICIPAL

REDE FERROVIARIA

LINHA DO OESTE / AGUALVA-CACEM || ZONA NON AEDIFICANDI (varidvel conforme descrito

S nos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n * 276/2003, de 4 de novembro)

TELECOMUNICAGOES
[E-—% zonaoe serviDAo rapioELETRICA
Decreto Lei n.* 597/73, de 7 de novembro
FAROIS E OUTROS SINAIS MARITIMOS
E FAROL E SERVIDAO MARITIMA

Decreto Lei n.* 594/73, de 7 de novembro

-y MARCOS

:] ZONA DE PROTEGAO

Figura 26. Legenda da Planta de Condicionantes - Recursos Naturais, Patriménio, Equipamentos e Infraestruturas
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Nos recursos agricolas e florestais, também constituem aspetos condicionadores da proposta o Risco de
Incéndio Rural e as Redes de Defesa, de acordo com o enquadramento legal conferido pelo Decreto-Lei
n.° 82/2021, de 13 de outubro’ que estabelece o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR),

no territorio continental e define as suas regras de funcionamento.

Deste modo, na Planta de Condicionantes (Figura 28), o Risco Incéndio Rural compreende as classes
“muito alta” e “alta” da carta de perigosidade de incéndio rural do Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios (PMDFCI)8, com incidéncia sobretudo no quadrante noroeste do concelho, e estdo

representadas as seguintes Redes de Defesa com serviddo administrativa:
Rede primaria de faixas de gestdo de combustivel;
Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel,
Areas estratégicas de mosaicos de gestéo de combustivel;
Rede de pontos de agua;

Rede Nacional de Postos de Vigia que comp&e a Rede de vigilancia e dete¢éo de incéndio.

’ Retificado pela Declaracdo de Retificagdo n.° 39-A/2021, de 10 de dezembro; alterado pelo Decreto-Lei n.° 119-A/2021, de 22
de dezembro; alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2022, de 19 de julho; e alterado pelo Decreto-Lei n.° 56/2023, de 14 de julho.

8 Edital n.° 1692/2022, 11 de novembro - aprova o Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do Concelho da
Marinha Grande por um periodo de vigéncia de 10 anos, de 2022 -2031.
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RISCO DE INCENDIO RURAL

CLASSE DE PERIGOSIDADE

REDES DE DEFESA

REDE PRIMARIA DE FAIXAS DE GESTAO DE COMBUSTIVEL

I oA
-

[[TTT] ReDE SECUNDARIA DE FAIXAS DE GESTAO DE COMBUSTIVEL -

FZ5575] AREAS ESTRATEGICAS DE MOSAICOS DE GESTAO DE COMBUSTIVEL

° REDE DE PONTOS DE AGUA

REDE NACIONAL DE POSTOS DE VIGIA

%  POSTOS DE VIGIA

Figura 28. Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio Rural e Redes de Defesa
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A delimitacdo da RAN bruta aparece com alguma expressao territorial associada ao rio Lis e as manchas

restantes relacionam-se com as zonas aluvionares das ribeiras existentes.

3
2
3
g
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2
3
8
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i

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

DELIMITACAQ DA RAN BRUTA

APRC iCOLA

E

INFRAESTRUTURAS

APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DO VALE DO LIS

[ esmgao ELEVATORIA DA BAJANGA
] esmAcGES ELEVATORIAS DO BOCO E DA VALA DA PEDRA E SIFAD

""" CANAIS DE REGA

COLETORES DE ENCOSTA

mm—=e= VALAS DE DRENAGEM

Figura 29. Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Obras de Aproveitamento Hidroagricola

No que concerne a REN esta ocupa cerca de 84 % do territério concelhio e encontra-se em fase de
elaboracéo e concertagdo com as entidades, pelo que a base atual de trabalho € a delimitacdo da REN

bruta sem as areas urbanas consolidadas, para a qual foi elaborada proposta de areas a pedir excluséo.
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5. A ANALISE SWOT

A analise SWOT é uma ferramenta usada no planeamento estratégico e a sua abordagem assenta
na esquematizacdo das interagbes que os territdrios exprimem com o ambiente que os rodeia. O
processo analitico envolve duas dimensdes e quatro componentes, os fatores internos inerentes ao
espaco municipal, cujas componentes se dividem em forcas e fraquezas, e os fatores externos,
relacionados com o ambiente de enquadramento geral, cujos elementos constituintes se repartem

em oportunidades e ameacas.

Assim, para a sistematizacdo de diagndstico dos diversos dominios com incidéncia territorial na
Marinha Grande, recorreu-se a construcao de uma matriz SWOT (Tabela 1) que permite, por um
lado, evidenciar os fatores identitarios e de diferenciagdo do concelho e o seu papel e contributo
para a estratégia de desenvolvimento local, ao identificar as apostas a realizar enquanto forcas e
oportunidades, e por outro lado, a identificacdo das fraquezas e ameacgas, que podem assumir-se
como oportunidades, através da estratégia preconizada pelo plano de forma a esbater ou eliminar

0Ss constrangimentos territoriais identificados.
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Tabela 1. Analise SWOT

FATORES INTERNOS

FATORES EXTERNOS

FORCAS

FRAQUEZAS

Dinamica empresarial e econémica decorrente da forte tradi¢ao industrial vidreira, com empresas tecnologicamente

avancadas em setores de especializagdo como o vidro de embalagem, os moldes e o setor do plastico.

Existéncia de mao de obra qualificada e mercado de trabalho baseado no conhecimento, na tecnologia e na
inovacao, e aglutinador de massa critica.

Rede de ligagdes as acessibilidades externas que configuram os corredores rodoviarios e ferroviarios nacionais e
internacionais de passageiros e mercadorias, através da A 17 e da Linha do Oeste.

Cobertura municipal da rede de drenagem de aguas residuais e da rede de abastecimento de dgua publica: coesao

territorial.

Patriménio natural e paisagistico, enquanto fator identitario do territério: o sistema costeiro e o “Pinhal do Rei” com

forte vocagéo para o desenvolvimento de atividades turisticas.

Recursos e aptiddo florestal em grande parte do territdrio e a importancia do Plano de Recuperacdo da Mata
Nacional de Leiria, além da boa capacidade dos solos litorais para a hortofruticultura.

Intervengdes ao nivel da reabilitacéo e qualificacdo urbana e a importancia da area do centro tradicional da cidade
da Marinha Grande.

A Ciclovia da Estrada Atlantica, projeto intermunicipal de ligacdo do interior da regido ao Pinhal de Leiria, ao litoral

e as praias.

S6 existem duas areas de acolhimento de atividades econdmicas, planeadas e infraestruturadas e que se encontram
lotadas. As restantes zonas industriais resultam da fragmentacéo das atividades econdmicas no territério.

Pressao urbanistica em areas de elevado risco natural, associado ao sistema dunar litoral e a instabilidade de arribas
em Sao Pedro de Moel.

Impasses e vazios urbanos na area da cidade, a resolver em termos de ordenamento, que configuram espagos de
especulagdo imobiliaria.

Acentuada sazonalidade do setor turistico, muito dependente do cluster sol e praia, uma oferta turistica pouco
diversificada.

Incipiente promog&o do componente turismo de negdcios e congressos face ao potencial de oferta local existente,

em industria de topo e tecnoldgica.

Forte dependéncia do transporte individual nos movimentos pendulares e inexisténcia de transporte publico de
ligacdo entre a Marinha Grande e Sdo Pedro de Moel.

Insuficiéncia de circulares externas na Marinha Grande que reduzam o trafego de pesados no centro da cidade.

Dificuldades de sobrevivéncia do comércio local de proximidade com consequéncias negativas para a vida
quotidiana da populacéo da Marinha Grande.

- OPORTUNIDADES

AMEACAS

A importancia estratégica do Programa da Orla Costeira: Ovar-Marinha Grande e a gestdo dos regimes de

salvaguarda de recursos e valores naturais estabelecidos.

Os ultimos 3 anos do Portugal 2020 e a preparagao do novo programa de apoio comunitario 2030, com orientacdes

para o reforco da competitividade dos territorios.
Investimentos das Infraestruras de Portugal no corredor ferroviario complementar da Linha do Oeste.
Regido de potencial elevado em energias renovaveis, incluindo energia edlica, solar e bioenergia.

Aposta na mobilidade suave que decorre do Plano de A¢&o de Mobilidade Urbana Sustentavel da Regido de Leiria

(PAMUS) e execucéo das a¢des que incidem sobre o territorio municipal.

A elaboracéo do Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel (PMUS) da Cidade da Marinha Grande, que procura criar
uma cidade de proximidade, de 15 minutos, promovendo a reducéo das distancias e a melhoria da qualidade do

ambiente urbano, através da ado¢ao da mobilidade sustentavel.

A existéncia de infraestruturas que potenciam a investigacdo cientifica e tecnolégica, o que contribui para o

desenvolvimento econémico e constitui valor acrescentado para as empresas e instituicdes da regiéo.

A Neutralidade Carbonica 2050 e a importancia da floresta na remocao de gazes, em que 2/3 do territério e
composto por Matas Nacionais

Ciclicidade de ocorréncia de fendbmenos econémicos ou naturais, cada vez mais curta, 0 que acarreta

instabilidade ao planeamento.

Efeito das alteragdes climaticas e consequéncia para a saude publica, a par com a subida do nivel médio da
agua do mar e os impactes em toda a costa atlantica do concelho.

Debilidades na promocao da gestao em rede das areas empresariais e logisticas da regido onde se insere o
concelho da Marinha Grande.

A integracdo do municipio numa regido de elevada suscetibilidade ao risco de incéndio florestal, com
impactes diretos em cerca de dois tercos do territério, que correspondem a Matas Nacionais.

Debilidades na promocao da gestao em rede das areas empresariais e logisticas da regido.
A centralidade e aglutinacdo funcional da nucleacao urbana vizinha de Leiria.
Alteracdes climéticas e salde publica.

Desvalorizagdo das atividades agricola e florestal na regido.
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5.1. EXPETATIVAS DE DESENVOLVIMENTO - DIAGNOSTICO
PROSPETIVO

Efetuado o diagndstico do estado do territdrio concelhio através dos estudos de caraterizacao e
elaborada a matriz SWOT, que visa a sistematizacado dos seus “pontos fortes e pontos fracos”, nos
diversos dominios setoriais, avanca-se com a consolidacao de um diagndstico prospetivo, com a
afirmacao e consensualizacdo de uma visdo de futuro, bem como, com a selecdo das prioridades

estratégicas que permitam potenciar o desenvolvimento desta area territorial.

Pelo exposto, iniciando a definicdo do cenario de evolugdo com a componente demografia, as
projecbes® elaboradas admitem que, de 2011 a 2021, o quantitativo populacional do concelho
aumente em 1564 habitantes e que, entre 2021 e 2031, se verifique um incremento de 2882
individuos, correspondendo a um crescimento populacional de 4,04% e 7,16%, respetivamente.
Neste sentido, preveem-se ritmos de crescimento inferiores aos aferidos, no concelho, entre 1991
e 2011, antecipando uma expanséo populacional mais moderada. Refira-se, também, a tendéncia
de envelhecimento da populacdo concelhia, percetivel através da observagdo da evolugdo das
pirdmides etéarias, com a contracdo da base e o alargamento em relagcdo ao topo, que reproduz a

tendéncia pesada de evolucdo da demografia a nivel nacional.

A questdo do emprego encontra-se muito ligada a evolucao do tecido empresarial. De acordo com
a caracterizagdo efetuada, verifica-se, e continuar-se-a a verificar, uma tendéncia, por um lado, para
a terciarizagcdo da economia concelhia, que se refletira na expanséo do setor terciario, isto é, do
conjunto das atividades produtoras de bens imateriais e intangiveis, por outro, para a reestruturacao
do setor secundario (e setor primario), que transfere, para terceiros - com 0s quais se estabelece
uma relagéo de parceria - atividades complementares, que ndo fazem parte do negécio principal da

empresa (terceirizagdo — outsourcing).

Esta tendéncia tem e tera reflexos na absor¢do da populagdo ativa, que tem registado uma
diminuigdo, entre 2011 e 2021, de aproximadamente 0,7%. Segundo 0s recenseamentos censitarios
gerais da populagdo’®, em 2011 e 2021, o setor terciario predominava no tecido econémico do

concelho, com um peso respetivamente de 52,4% e 52,1%.

O concelho da Marinha Grande, apesar de, nos dois Ultimos decénios, ter vindo a diversificar o seu
padréo de especializacdo produtiva, apresentando como aspeto mais determinante uma diminui¢do
do peso do setor vidreiro e a consequente afirmacdo dos moldes como setor emergente, o vidro

continua a marcar, indiscutivelmente, a estrutura produtiva regional, constituindo, juntamente com

9 Fase 1 — Estudo Prévio, Volume “Caracterizagao do Territério Municipal” — Cenario “pessimista” de evolugéo do quantitativo
populacional.

10 Censos 2011, Recenseamentos gerais da populacao, INE — Instituto Nacional de Estatistica.
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0s moldes e os plasticos, o nucleo de um cluster regional, a partir do qual surgem, como ja referido,

outras industrias de suporte e servicos de apoio as empresas, diretos e indiretos.

A reconversdo da tradicdo secular do vidro e do conjunto de relacbes que a partir dai se
estabeleceram, num primeiro momento para os moldes e num segundo momento para 0s
plasticos!!, conseguiu, até 2001, assegurar a transferéncia da mao-de-obra, evitando o incremento
da taxa de desemprego. Porém, na Ultima década intercensitaria (2011-2021), constatou-se uma
diminuicdo da populacdo desempregada, de 5,3% (2011) para 3,0% (2021), valor superior ao

aferido, em 2021, na Regido Centro (2,7%) e na sub-regido de Leiria (2,3%).

Algumas dinamicas territoriais interconcelhias desempenham, também, um papel relevante para a
compreensdo do comportamento das tendéncias do mercado de emprego no concelho. A Marinha
Grande faz parte de uma bacia de emprego que integra, particularmente, 0s municipios vizinhos de
Leiria e Alcobaca, com vantagens tanto para o recrutamento de méo-de-obra, como para a diluicdo
dos efeitos resultantes de periodos de crescimento do desemprego.

Pelo exposto, o concelho pretende posicionar-se de forma a reforcar centros tecnoldgicos
existentes, a aumentar a sua capacidade relacional com os principais polos de producdo de
conhecimento e de desenvolvimento de novas tecnologias e, simultaneamente, organizar a
capacidade de disseminar conhecimento e tecnologia pela sua estrutura empresarial, alimentando
0 empreendedorismo, fundamentalmente de base tecnoldgica e estimulando a capacidade de

atracéo de 1&D?*?, de forma a garantir um elevado nivel de oferta de emprego.

Ainda no que se refere ao tecido econdmico do concelho, o turismo, ndo obstante as potencialidades

que lhe séo reconhecidas, encontra-se ainda numa fase de desenvolvimento incipiente.

A importancia econdémica do turismo decorre de uma combinacdo entre atrativos, servicos,
promocéo e infraestruturas que, associados a hospitalidade, satisfazem uma procura cada vez mais
exigente num quadro de crescente competitividade entre paises e regifes. O resultado dessa
combinacdo mede-se, acima de tudo, pelo nimero de turistas que efetivamente pernoitam no
destino. No entanto, verificou-se uma diminui¢cdo, entre 2010 e 2021, a nivel concelhio, quer no
namero de hospedes, quer no ndmero de dormidas, que consubstanciou variagbes de
respetivamente 45% e 54%. Regista-se, todavia, uma diminuicdo no tempo médio de permanéncia

dos hdéspedes, que em 2010 se cifrava em 2,7 noites e em 2021 se reduzia a 2,5 noites.

Pese embora os principais indicadores do mercado turistico do concelho revelarem um crescimento

substancial, considera-se que, face a transformacdo das tendéncias da atividade turistica,

11 Tal como Gaspar, Fonseca e Vale (1996) referem, este concelho tem caracteristicas industriais ja antigas, constituindo
inicialmente um espaco produtivo com caracteristicas mono- -industriais, que se tem vindo a diversificar, apresentando-se
como um foco de criatividade e iniciativa empresarial, relacionado com a industria de moldes para plasticos e vidros.

12 1&D - Investigacao e desenvolvimento.
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caracterizada por uma procura muito segmentada e exigente e uma oferta especializada e
fortemente competitiva, o turismo centrado nos recursos enddgenos, essencialmente no produto
turistico Sol e Mar, de acentuada sazonalidade, com oferta de alojamentos pouco qualificada e
desprotegido de qualquer estratégia de diferenciacdo e promocgdo, ndo esgota as suas

potencialidades, enquanto motor de desenvolvimento social, econémico e ambiental.

Partindo da analise global do destino Portugal enquanto motor de desenvolvimento, a Estratégia
202713, debruca-se sobre o planeamento da atividade turistica a longo prazo, como uma prioridade,
de forma a promover e a garantir a mobilizacdo dos recursos necessarios para a implementacéo de
uma estratégia partilhada a nivel nacional. Por conseguinte é o cariz multissetorial da atividade
turistica e as diferentes escalas territoriais de atuacdo do desenvolvimento turistico que
determinaram a importancia de se construir uma estratégia concertada entre agentes publicos e
privados, onde na regido da Marinha Grande, s&o os Produtos “Sol e Mar”, Turismo de Natureza,
Turismo de Negocios, Gastronomia e Touring, a potenciar e a desenvolver, para 0s quais, 0s
instrumentos de planeamento ndo podem ficar alheios.

A captacdo de um maior nimero de turistas passara, também, por uma maior valorizagdo do
patriménio natural e cultural. O concelho da Marinha Grande é maioritariamente ocupado pela
mancha florestal, Matas Nacionais de Leiria, do Casal da Lebre e do Pedrogdo, sob a
responsabilidade e gestdo do ICNF, que constitui um valioso patriménio natural, sobre o qual devem
incidir medidas de preservacéo e valorizagdo. A Camara Municipal da Marinha Grande, mediante
protocolo estabelecido com o ICNF, implementou, na &rea em apre¢o, um conjunto de percursos,
devidamente sinalizados, que designou de “trilhos da natureza”. Considera-se, todavia, que esta
iniciativa ndo sera suficiente, enquanto promotora de experiéncias realmente gratificantes de

“Natureza”, na medida do seu consumo mais superficial.

O aproveitamento de casas dos guardas florestais da tutela do ICNF, atualmente desocupadas e
em estado devoluto, de forma a ser possivel “convidar” os turistas a permanéncia na Mata, bem
como a criagdo do Museu Nacional da Floresta, constituem objetivos do municipio. Todavia, dados
0s constrangimentos financeiros existentes, ndo foi ainda possivel executar estas acdes

interventivas.

Desta forma, a integracdo desta area num projeto de desenvolvimento da atividade turistica e
recreativa ou em programas de educacdo ambiental, revela-se primordial no aproveitamento
racional dos recursos naturais, salvaguardando a sua capacidade de renovacdo, a estabilidade
ecolégica e preservacéo do equilibrio ambiental. Para o efeito, € necessario que exista coordenacéo
entre as instituicdes da Administracdo Publica ICNF / Municipio da Marinha Grande, no sentido de

concertarem estratégias, ao nivel dos seus ambitos de intervencéo.

13 Resolugdo do Conselho de Ministros 134/2017 de 27 de setembro.
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Visando a manutencao da biodiversidade e a utilizac&o sustentavel dos recursos naturais, refira-se,
de igual forma, a necessidade de valorizacédo do litoral, na perspetiva do conhecimento, preservagéo
e conservacdo, ordenamento e requalificacdo da orla costeira. Prevé-se uma pressao
urbano/turistica crescente, sobre esta area, pelo que deverédo ser tomadas medidas destinadas a

permitir conciliar os diversos valores em presenca.

No que concerne a valorizagao do patriménio cultural, mormente daquele que é relevante para o
robustecimento de identidade concelhia e que tem potencial de dinamizacao das atividades de lazer
e turismo, considera-se a sua insuficiéncia, traduzida na ainda precaria preservacéo, conservacao

e divulgacao do patriménio.

Referimo-nos, em concreto, ao patriménio arquiteténico. O concelho tem atualmente 3 bens
classificados* como Monumento de Interesse Publico, a Fabrica Lusitana de Vidros Angolana, o
Edificio que foi residéncia de Guilherme e Jo&o Diogo Stephens, com os seus jardins, e de Interesse
Municipal a Casa Taibner de Morais Santos Barosa - “Palacio dos Barosa”, todos localizados na
cidade da Marinha Grande. E inquestionavel o esforco desenvolvido pelo municipio na revitalizagéo
do “Patriménio Histérico Stephens”, onde se encontram integrados o atual Museu do Vidro, a Casa
da Cultura e a Biblioteca Municipal da Marinha Grande e do “Palacio dos Barosas”, atual Museu
Joaquim Correia. Todavia, a Fabrica Lusitana de Vidros Angolana, atualmente propriedade privada,
apresenta-se num estado consideravel de degradagdo, o que representa uma contradicdo em
termos de gestéo, até por se encontrar inserida na zona central da Marinha Grande, reivindica a sua

prote¢do e valorizacao.

De mencionar ainda o conjunto alargado de arvoredo de interesse publico, dominantemente
pinheiro-bravo, que constituem um importante valor natural e paisagistico no concelho, distinguindo-

se dos demais.

Os museus tém ocupado um lugar primordial na acdo da autarquia sobre o patrimonio, a par da
conservagdo, investigagdo e difusdo. De acordo com a Lei-quadro dos Museus'®, a Rede
Portuguesa de Museus tem, entre outros, como objetivos a valorizacéo e a qualificacdo da realidade
museoldgica nacional; a cooperacao institucional e a articulagao entre museus; a descentralizagédo
de recursos e o planeamento e a racionaliza¢éo dos investimentos publicos em museus. Nenhum
museu, existente no concelho, esta inscrito na Rede Portuguesa de Museus, o que nos leva a afirmar
que existe um espaco de melhoria no acesso a cultura e enriqguecimento do patriménio cultural
através da introducéo de padrdes de rigor e de qualidade no exercicio das fungfes museolbgicas

dos museus existentes no territdrio concelhio.

14 Diregéo Geral do Patrimoénio Cultural

15 Aprovada pela Lei n.° 47/2004, de 19 de agosto

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 56



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

P na Sessao Ordinaria

da Assembleia Municipal
-27.06.2025- (&7

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

Em termos de rede urbana, reconhece-se a necessidade de intervencao no sistema e tecido urbano
do concelho, nomeadamente através de intervencdes e operacdes integradas, onde 0s processos
de regeneracdo urbana se revelam fundamentais, com enfoque na valorizacdo de areas de
exceléncia urbana como o centro histérico da Marinha Grande. Esta revitalizagdo passara, em
grande parte, pela reabilitacdo do edificado e do espaco publico que o envolve, incluindo a criagédo
de equipamentos de proximidade, tornando-o atrativo para a fixagdo de familias, “provocando” a

abertura do espago ao comércio tradicional e implicitamente a expansao da economia.

Em simultaneo, identifica-se disperséo urbana, que consiste num processo de desenvolvimento em
que o consumo de territério se processa de uma forma mais rapida que o crescimento da populacéo.
Entre 2011 e 2021, o parque habitacional do concelho expandiu-se apenas 2,0% e a populagéo, por
sua vez, s6 cresceu 2,2%. Relativamente a andlise da forma de ocupagédo dos alojamentos, no

concelho, permite identificar os dois tipos de discrepancias referidas anteriormente:

As residéncias secundarias representavam, em 2021, 13,1% do total dos alojamentos
classicos existentes, estando especialmente concentradas nas freguesias onde se
localizam as principais areas balneares, designadamente Vieira de Leiria (27,6%) e Marinha
Grande (12,4%);

Os alojamentos vagos representam também uma parcela significativa do parque
habitacional, correspondendo a 13,9% dos alojamentos do concelho. Trata-se igualmente
de um fenébmeno com um padrao geografico bastante concentrado, incidindo sobretudo na
freguesia de Vieira de Leiria (20,3%) e Marinha Grande (12,3%).

Este crescimento, marcado pela utilizacdo extensiva e alargada do territ6rio, naturalmente limitado
pela mancha florestal, que ocupa cerca de 2/3 do territério concelhio, apresenta inimeros impactes
negativos, distinguindo-se os ambientais, econémicos e sociais, designadamente: o consumo
excessivo de solo (enquanto espaco e enquanto recurso); criagdo de “vazios” por colmatar; maiores
custos de infraestruturacdo do territério; maior consumo e ineficiéncia energética; maior
dependéncia do transporte privado, entre tantos outros.

Neste contexto, o processo de ocupacdo dispersa do territério assume uma dimensédo critica,
devendo, por isso, conduzir & definicdo de estratégias de planeamento que visem a sua contencao,
assentes em duas componentes: no desencorajamento da dispersao e no incentivo a regeneracgao

urbana.
Em termos de cobertura do concelho com sistemas publicos de abastecimento de agua e sistemas

publicos de saneamento de aguas residuais urbanas, enquanto infraestruturas basicas, importa

referir que, de acordo com as metas definidas pelo PENSAAR 2020 - Uma nova estratégia para o
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setor de abastecimento de dguas e saneamento de aguas residuais -6, 100% da populacao total do
Pais deveria encontrar-se servida com sistemas publicos de abastecimento de agua e 100% da
populacao total do Pais com acessibilidade fisica a sistemas de saneamento de aguas residuais

urbanas.

De acordo com os dados publicados pela ERSAR, em 2021, 100% dos alojamentos da Marinha
Grande tinha acessibilidade fisica ao servico, estando a meta, de momento, cumprida. No que diz
respeito a drenagem de aguas residuais domésticas, de acordo com os dados publicados pela
entidade reguladora, em 2021, a acessibilidade fisica do servico através de redes fixas e meios
moveis € de 93%, e através de redes fixas, é de 92%. Apesar de ndo atingir a meta de servico pleno,
a ERSAR classifica a qualidade de servico como BOA, mas existe ainda uma margem de

progresséo.

Conquanto se deva ter em conta que 0 objetivo é nacional, pelo que devera ser visto sempre
integrado no universo das diversas regiées do pais, conclui-se, que, pese embora os resultados
satisfatorios, decorrentes da cobertura quase total do concelho com rede de abastecimento de agua,
0 objetivo de servir 90% da popula¢@o com sistemas publicos de saneamento de aguas residuais

nao foi atingido.

16 «PENSAAR 2020 — Uma nova estratégia para o setor de abastecimento de aguas e saneamento de aguas residuais»,
aprovada através do Despacho n.° 4385/2015 de 30-04-2015 do Gabinete do Secretario de Estado do Ambiente, consiste
na estratégia para o abastecimento de agua e saneamento de aguas residuais para Portugal continental no periodo 2014 -
2020.
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Figura 33. Rede de Drenagerh de Aguas Pluviais
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A qualidade da agua para consumo humano é também um indicador essencial para a avaliacdo do
nivel de desenvolvimento de um territério e do bem-estar da sua populacéo. O concelho da Marinha
Grande apresentou, em 2021, um valor de agua segura (que cumpre 0s parametros analiticos
estabelecidos), de 99,28%, que revelam que a qualidade da agua distribuida esta em conformidade
com as normas de qualidade estabelecidas, cumprindo com a meta de = 99% para a percentagem

de agua segura.

Os resultados do diagnostico da situacao atual das redes de abastecimento de agua e saneamento
e tratamento de aguas residuais (Figura 31 e Figura 32), conduzem, pelo exposto, a um novo
paradigma que deverd conduzir a definicho de estratégias menos centradas na realizagdo de
infraestruturas para aumento da cobertura e focalizando-se mais na gestdo dos ativos, no seu

funcionamento e na qualidade dos servi¢os prestados com uma sustentabilidade abrangente.

A andlise a producéo de Residuos Sélidos Urbanos, RSUY?, no concelho, entre 2011 e 2021, e a
capitacao diaria no mesmo periodo, verificou uma tendéncia de aumento da producéo de residuos,
bem como da capitacéo didria. Todavia, serd importante referir que, em 2021, o concelho da Marinha
Grande apresentou valores mais elevados de producéo de residuos urbanos por habitante (552

kg/hab.) do que a sub-regido de Leiria (442 kg/hab.) e até mesmo que o Pais (512 kg/hab.).

Em simultaneo, é evidenciada a preocupacado na recolha especial de residuos que séo objeto de
deposicado separada por parte do detentor, com a finalidade de serem reciclados, tendo em conta
gue, em 2021, a proporgdo de residuos urbanos com recolha seletiva, no concelho (16%), era

inferior a registada na sub-regido de Leiria (17%) e no Pais (22%).

As infraestruturas basicas, entendidas enquanto a rede de saneamento e tratamento de aguas
residuais, abastecimento de agua, abastecimento de eletricidade (Figura 34), drenagem de pluviais
(Figura 33), de abastecimento de gés (Figura 35) e telecomunica¢des, sdo muitas vezes usadas
como indicador para a qualidade de vida, evidenciando a sua importancia na nossa vivéncia

quotidiana.

17 De acordo com o artigo 3.°, do Decreto-lei n.° 178/2006, de 5 de setembro, Residuo Urbano é todo “o residuo proveniente
de habitacdes bem como outro residuo que, pela sua natureza ou composicdo, seja semelhante ao residuo proveniente de
habitagdes”.
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Figura 34. Rede de Elétrica

o

Figura 35. Rede de Abastecimento de Géas

A competitividade de um territ6rio esta também muito dependente, do grau de eficacia e de eficiéncia

do seu sistema de transportes. Para que garanta o objetivo de ser sustentavel, do ponto de vista

econdmico, energético, ou ambiental, um sistema de transportes tem que ser eficaz, isto &, deve

garantir a acessibilidade da generalidade da populagédo e deve ser eficiente, ou seja, garantir a

acessibilidade ao menor custo possivel.

De referir que o modelo de ocupacéo territorial dispersa favorece o uso de transporte individual, o

gue acarreta 0 aumento da infraestruturagéo.
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6. DIVERSIDADE FUNCIONAL - EQUIPAMENTOS

A diversidade funcional é fundamental a vivéncia da populacéo e a qualificacdo das areas urbanas,
sendo, em muitos casos, estruturantes no territério pela resposta que atribuem a diferentes
solicitacdes de utilizacdo. Desta forma, apresenta-se, de seguida, a caracterizacdo destes

equipamentos que integram o concelho da Marinha Grande.

6.1. ANALISE DE EQUIPAMENTOS

O nivel de desenvolvimento socioeconémico de qualquer populacdo mede-se, entre muitas outras
varidveis, pela possibilidade de acesso a uma determinada gama de equipamentos coletivos,
nomeadamente de salde, educacdo, desporto, lazer, entre outros, cabendo ao Estado (poder
central e/ou local) garantir o acesso a todos 0s municipes.

Assim sendo, no municipio da Marinha Grande, no que respeita aos equipamentos administrativos,
estes encontram-se instalados maioritariamente na sede de concelho, onde, para além da Camara
Municipal e Junta de Freguesia, se localizam outros importantes servi¢os, tais como: Financas,

Segurancga Social, Tribunal, entre outros.

Os equipamentos desportivos, encontram-se distribuidos por todo o concelho, promovendo a
coesdo associo-territorial. Naturalmente, em funcdo da densidade populacional, a maioria destes
localizam-se na freguesia da Marinha Grande, que conta com uma significativa diversidade de oferta

de equipamentos desportivos.

No que concerne aos equipamentos de comunicacao, estes distribuem-se pelas freguesias Vieira
de Leiria e Marinha Grande. A freguesia da Moita é a Unica que ndo apresenta henhum posto de

correios.

Ja no que respeita a oferta de equipamentos de saude, o concelho disp6e de um centro de salde
na freguesia da Marinha Grande e duas extensdes de salude nas freguesias de Vieira de Leiria e
Moita.

Relativamente aos equipamentos de ensino, estes predominam em praticamente todo o concelho,
contudo, destaca-se a sede de concelho com um maior nimero destes. O mesmo ocorre com 0S

equipamentos religiosos.

Os equipamentos de cultura, mais uma vez, predominam na freguesia da Marinha Grande,

destacando-se a Biblioteca Municipal, o Arquivo Municipal, o Cineteatro, a Galeria Municipal, entre
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outros. Porém, ao longo do concelho existem outros equipamentos, nomeadamente, instalacées
associativas e museus.

Os equipamentos de seguranca publica, sdo assegurados pela GNR, pelos Bombeiros, pela PSP e
pelo Servigo Municipal de Protecéo Civil.

Relativamente aos equipamentos de solidariedade e seguranca social, estes, mais uma vez,
predominam na freguesia da Marinha Grande, dispondo de IPSS, creches, ATL, lar, centro social e

paroquial e coldnias de férias.

ADMINISTRAGAO

COMUNICAGAO

DESPORTO

CULTURAE LAZER

EDUCAGAO

RELIGIOSO

SAUDE

SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL

SEGURANGA PUBLICA

Figura 36. Distribui¢do dos Equipamentos no concelho da Marinha Grande
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Em suma, o concelho encontra-se, de forma geral, bem-dotado de equipamentos, porém, na ética
da distribuicdo espacial destes, salienta-se a sede de concelho onde se localizam os de ordem

superior.

6.2. Programacao dos Equipamentos Desportivos

Com base na descricao feita aos equipamentos desportivos supra e apds a analise ao documento
da Direcdo Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU) “Normas
para a Programacao e Caracterizagdo de Equipamentos Coletivos” de 2002, foi elaborado um
estudo aos equipamentos desportivos para avaliar se estes, no concelho da Marinha Grande, estdo
de acordo com as normas estabelecidas pela DGOTDU e satisfazem as necessidades da populacéo

residente.

De acordo com a entidade, existem normas estabelecidas para a programacgdo de equipamentos
coletivos, nomeadamente para os desportivos. Estas normas sdo matrizes de referéncia bastante
Uteis na elaboracéo de planos de ordenamento do territorio nos seus diversos niveis, pois permitem

a avaliacao das necessidades de reserva de solo para a instalagéo futura dos equipamentos.

No entanto, estas normas devem ser adaptadas conforme as variaveis presentes no territorio, tendo
em consideracéo os seguintes aspetos: diferencas de estrutura socioeconémica e modos de vida,
diversidade climatica, impacto das atividades turisticas, estrutura demografica e grau de
urbanizacao das populacgdes, dimensao e caréncias da populagédo em idade escolar, caracteristicas
do pargue escolar, natureza e vocacdo das sociedades desportivas de importancia local, entre

outros.
Assim, a tabela seguinte demonstra os tipos de equipamentos desportivos e a sua designacao

especifica, bem como o critério de dimensionamento definido pela DGOTDU para cada um deles
(Tabela 2).

Tabela 2. Critérios de programacao de equipamentos desportivos definidos pela DGOTDU

i ) ) . » Critério de dimensionamento
Tipo de equipamento Designacao especifica ) . . -
(Dimenséao funcional util)

Campo de futebol; Campo de raguebi; )
Sd reduzida = 5000m?

Grandes Campos de Jogos Campo de héquei; Polidesportivo de
Sd standard = 8000m?2

grandes jogos

Pista regulamentar de 400m; Pista Sd reduzida = 6000m?
regulamentar de 250m Sd standard = 14000m?

Pista de Atletismo

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 64



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


= nte na Sessio Ordinéria
Presente na Reuniao de da Assembleia Municipal

Camara Extraordinaria - 27062025~ @i
- 23.06.2025 - “% PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

Polidesportivo; Campo de basquete;

Pequenos Campos de Campo de voleibol; Campo de Sd reduzida = 8002
Jogos andebol; Campo de ténis; Areas Sd standard = 1500m?2

elementares para atletismo

Pavilhdes desportivos; Pavilhdes

PavilhGes e Salas de . o Sd reduzida = 450m?
polivalentes; Ginasio; Sala de
Desporto Sd standard = 1350m?
desporto

o o Sd reduzida = 150m?
Piscinas Cobertas Piscinas Cobertas

Sd standard = 400m2

o ) o ) Sd reduzida = 150m?
Piscinas ao Ar Livre Piscinas ao ar livre

Sd standard = 500m?

No concelho da Marinha Grande, existem 103 equipamentos desportivos. Apds analise e
observagdo das caracteristicas destes equipamentos, estes foram distribuidos de acordo com as
dimensdes definidas pela DGOTDU, nomeadamente as dimensfes standard e reduzida, conforme

demonstrado Tabela 3.

Tabela 3. Equipamentos existentes no concelho

i ) Nimero de equipamentos ) . )
Tipo de equipamento ) Dimenséo dos equipamentos
existentes
Grandes Campos de Jogos 19 2 Sd reduzido e 17 Sd standard
Pista de Atletismo 1 1 Sd standard
Pequenos Campos de Jogos 40 30 Sd reduzido e 10 Sd standard
PavilhBes e Salas de Desporto 27 15 Sd reduzido e 12 Sd standard
Piscinas Cobertas 4 4 Sd reduzido
Piscinas ao Ar Livre 12 3 Sd reduzido e 9 Sd standard

Seguidamente, procederam-se aos calculos necessarios para avaliar a situagdo do concelho da
Marinha Grande em termos de equipamentos desportivos, nomeadamente, para determinar se 0s

eguipamentos existentes sdo suficientes ou se sera necessario investir em novos.

Este calculo consistiu ha soma das areas de todos os equipamentos desportivos por tipologia,
utilizando os valores definidos pela DGOTDU (standard e reduzido). De seguida, dividiu-se este
valor pelo total da populacgéo residente a data dos Censos de 2021 na Marinha Grande, que é 39024
habitantes. Desta forma, obteve-se o valor da dotacdo funcional Gtil para cada tipologia de

equipamentos no concelho.
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Para tornar estes valores mais precisos, calculou-se o nUmero exato de equipamentos necessarios
para suprir as necessidades desportivas dos residentes. Este valor foi entdo confrontado com
namero de equipamentos existentes para determinar se a Marinha Grande apresenta um ndmero

suficiente destes equipamentos.

A tabela seguinte ilustra os célculos efetuados e os valores obtidos apds a metodologia adotada.

Tabela 4. Dotagdo funcional util (m#/habitante) dos equipamentos desportivos

Normas DGOTDU Marinha Grande
Tipo de
. Numero de Dotacéo Namero de Dimenséo Dotacéo
equipamento
. equipamentos | funcional Gtil | equipamentos dos funcional atil
desportivo
necessarios (m?/habitante) existentes equipamentos | (m3/habitante)
Grandes Campos de 2 Sd reduzido
10 2.00 19 3,74
Jogos 17 Sd standard
Pista de Atletismo 2 0.80 1 1 Sd standard 0.36
Pequenos Campos 30 Sd reduzido
40 1.00 40 1.00
de Jogos 10 Sd standard
Pavilhdes e Salas de 15 Sd reduzido
7 0.15 27 0.59
Desporto 12 Sd standard
Piscinas Cobertas 6 0.03 4 4 Sd reduzido 0.02
L . 3 Sd reduzido
Piscinas ao Ar Livre 2 0.02 12 0.13
9 Sd standard

Apés a analise dos dados obtidos, é possivel concluir, que de acordo com a DGOTDU, a Marinha

Grande esté, em geral, bem-dotado de equipamentos desportivos.

Constatou-se que 0 municipio ultrapassa os valores da DGOTDU nos Grandes Campos de Jogos,

Piscinas ao Ar Livre, e Pavilhdes e Salas de Desporto, conforme demonstrado na Tabela 4.

Relativamente a Pista de Atletismo, o concelho tem uma pista em déficit. No entanto, apesar de
estar em falta uma pista adicional, a Camara Municipal considera que a existente é suficiente para

os residentes do municipio.

No que diz respeito as Piscinas Cobertas, verifica-se a necessidade de criacdo de mais uma. Por
esta razdo, a construcao de uma nova Piscina Municipal € uma das a¢fes previstas no Programa
de Execucéo e Plano de Fincamento, constante dos documentos da Revisdo do Plano Diretor

Municipal.
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/. O MODELO DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

A Revisdo do PDM da Marinha Grande procura promover um Modelo Territorial de Desenvolvimento
para o Municipio, que enquadre o territério nas estratégias de desenvolvimento econémico e social
dos instrumentos de gestéo territorial de hierarquia superior e nas linhas estratégicas da Autarquia,
através da fixacdo das principais redes que estruturam o territério, como a urbana, de equipamentos,

de infraestruturas, ecoldgica e patrimonial, enquanto componentes essenciais de desenvolvimento.

Neste sentido, a formulacdo conceptual do modelo territorial presente neste documento, expressa
o resultado do estudo dos temas abordados na fase de analise e diagnoéstico, e exprime as politicas
sectoriais, regionais e municipais que contribuem para a revisdo do PDM, em articulagdo com a

definicdo de uma estratégia que se pretende percursora de desenvolvimento sustentavel.

Entendido o desenvolvimento do concelho da Marinha Grande como objetivo primeiro, enquadrado
no contexto geogréafico em que se insere, sao parte integrante da definicdo conceptual do modelo,
todas as componentes no ambito das estratégias as varias escalas geograficas, com inferéncia no
territério. As nacionais e regionais cujos planos e programas vigentes, vinculam ao modelo, objetivos
estratégicos de desenvolvimento, assim como, os planos intermunicipais que contribuem com a¢des

e objetivos especificos para o territério municipal.

Por outro lado, as dindmicas locais, assentes em planos municipais em vigor e nos programas de
reabilitagcdo urbana, também tem inferéncia na concecdo do modelo territorial, sustentado pela

definicdo dos sistemas que o integram.

Assim, a formulacdo do Modelo de Desenvolvimento Territorial tem por base a transversalidade e a
interacdo entre os sistemas Natural e Ambiental, o Sistema de Mobilidade e Transportes, o
Sistema Econémico e o Sistema Urbano e Social (Figura 37), para se constituir um todo
qualificado e equilibrado, onde cada sistema cumpre o seu designio de sustentabilidade,
encontrando-se este, indissociavel da componente humana, que se afigura de forma transversal a
todo o territério, uma vez que é dificil encontrar um espacgo ou area onde ndo se manifeste a

intervencdo do homem.
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Sistema
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Ambiental
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Sistema Transportes

Urbano e

Social

Sistema

Econdémico

Figura 37. Sistemas integrantes na definicdo do modelo de territorial

A construcdo do Modelo assenta na valorizagdo dos recursos enddgenos, na exploragcdo das
especificidades do territorio e na integracao das opcdes estratégicas para o municipio em interacao
com os territdrios envolventes, enquanto sistema dindmico de relacdes, sinergias e

interdependéncias que ultrapassam as fronteiras e limites administrativos definidos.

De um modo geral o modelo procura dotar o territério das condi¢cdes necessarias ao refor¢o da
competitividade econémica, a promoc¢éo e qualificagdo urbanistica e a valorizagdo dos recursos
naturais e humanos, através de varios dominios de atuacao inscritos num quadro de estratégias de

afirmacao do territorio.

A dimenséo fisica e a condi¢do natural definem o Sistema Natural e Ambiental, que tem como
componente fundamental a protecéo e valorizacao das &reas de elevada importancia ecolégica, cujo
objetivo se prende com a compatibilizacdo das atividades humanas e a preservagédo dos valores

naturais e paisagisticos.

Para a orla costeira, deve ser considerada prioritaria a valorizacéo e conservagéo dos ecossistemas
naturais, através do respeito pelas dinamicas litorais, preservacéo e mitigacéo de riscos, com base
numa coexisténcia pacifica entre 0 homem e o meio, o que pode criar oportunidades como o
desenvolvimento e aproveitamento turistico, através de uma oferta turistica de qualidade e

diferenciadora.

Assim, o sistema natural ancorado na condi¢cao natural deve compreender os recursos naturais a

valorizar e integrar os ecossistemas protegidos, no sentido de continuar a afirmar a sua diversidade
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e a sua preservacéo, através da definicdo de estratégias para a sua sustentabilidade, sem, contudo,

as marginalizar no processo de planeamento.

Por outro lado, para a area de transigdo entre o litoral e o interior, deve ser prioritaria a reflorestacéo,
conservacao e protecdo dos solos, assente na recuperacgédo do territorio florestal perdido no incéndio
de 2017, enquanto recurso a valorizar através do valor paisagistico que sempre caraterizou o
concelho da Marinha Grande. Procura-se assim, seguir o paradigma atual de sustentabilidade, no
qual os espacos florestais desempenham um papel fundamental na mitigacéo de riscos.

Este sistema agrega também dinamicas transversais aos dominios integrantes do modelo territorial,
como as componentes estratégicas da estrutura de protecdo ambiental. A questdo da gestdo de
residuos, decorrentes das mais variadas atividades humanas, deve perseguir o conceito de
Economia Circular, que assenta na reduc¢éo, reutilizacéo, recuperagdo e reciclagem de materiais e
eficiéncia energética, contribuindo para a diminuicdo do desperdicio e do impacte ambiental dos
residuos, principalmente das atividades econdémicas, cujo modelo deve funcionar em circuito

fechado através da coordenac¢éo dos sistemas de producdo e consumo.

A neutralidade carbdnica e a qualidade do ar, enquanto componentes de sustentabilidade ambiental,
deve assumir uma estratégia que assente na implementacdo de modos suaves de mobilidade, na
reducdo da utilizagdo do transporte privado e fomento da utilizacdo do transporte coletivo, com
consequéncias na reducdo das emissdes de carbono a par com a cativagao realizada pelos espagos
verdes e florestais, pois s6 assim, as acdes locais podem ter impacto e cooperar no designio
nacional da descarbonizacdo até 2050 e consequentemente, contribuir para uma melhoria da

qualidade do ar ao nivel municipal.

A questdo da adaptacdo as alteracdes climaticas, com duas componentes fundamentais
relacionadas com a maior probabilidade de ocorréncia de fendmenos extremos climaticos. Por um
lado, as ondas de calor e o desconforto bioclimatico, mitigado através de intervencdes locais de
adaptacao e resiliéncia aos seus efeitos através da criacao de espacgos que possam acolher pessoas
em situacdo de risco, assim como, nas proprias estruturas urbanas, podem ocorrer intervencdes

como a integracao de areas de sombra e espacos verdes integrados.

Outro aspeto do impacto das alteracdes climéticas estéa relacionado com a subida do nivel médio do
mar que ira afetar particularmente as areas costeiras, com consequéncias como a perda de territério,
decorrente de erosao e galgamento costeiro, a destruicdo de infraestruturas e a intrusdo salina,
afetando a qualidade das aguas subterraneas, a agricultura e os ecossistemas. Fatores que o
modelo de desenvolvimento consagra, através de uma aposta em sinergias entre os aglomerados
litorais e 0s espacos urbanos mais interiores, que passam pelo alivio da pressédo urbanistica, e pela

manutencdo da mancha verde florestal do territdrio de transicéo.
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Neste ambito importa referir que a “Estratégia para o Turismo 2027”18 (ET27) estabelece objetivos
estratégicos e metas de sustentabilidade ambiental para as empresas de turismo, promovendo a
adocdo de medidas de utilizacdo eficiente da energia e da agua e o desenvolvimento de acbes de

gestdo ambiental dos residuos.

Deste modo, em consonéncia com a ET7, na atual proposta de revisdo do PDM, a instalacdo de

empreendimentos turisticos deve obedecer aos seguintes requisitos de eficiéncia ambiental:

Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores, apenas

sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

SolugBes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade

regional, com adequada insercdo na envolvente e na morfologia do terreno;

Solucdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢cdes edafocliméticas do
local, com reduzidas exigéncias hidricas e de manutencdo, e com maior capacidade de

captura de carbono;

Tratamento adequado de &guas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacio de
dispositivos que promovam a reducéo dos consumos de dgua nos edificios e nos espacos
exteriores, de acordo com os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua

(PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

Adogédo de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogdo de sistemas solares

passivos e da utilizagdo de fontes de energia renovavel;

Adocao de sistemas de separacao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores

com vista ao respetivo tratamento e valorizacéo.

Por outro lado, ressalva-se a importancia estratégica do Sistema de Mobilidade e Transportes em
que é necessario pensar a rede de transportes em articulagdo com a estruturacdo do espaco
econdmico e urbano, para que esta sirva as necessidades da populacdo e contribua para a
diminuicdo do impacto ambiental, através da implementacdo outros tipos de mobilidade

complementares.

Neste contexto, o transporte publico, por vezes ndo tem conseguido dar resposta as necessidades
de mobilidade da populacdo, como por exemplo, a ndo existéncia de linha de transporte urbano

entre a Marinha Grande e Sao Pedro de Moel. Assim, procuram-se incentivar solucdes concertadas

18 Aprovada pela Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 134/2017, de 27 de setembro.
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nos varios tipos de transporte publico, que contribuam para a diminuicdo da utilizacao do transporte

individual e consequentemente para a reducéo das emissdes de carbono.

A este nivel também é fundamental pensar alternativas as tradicionais formas de mobilidade urbana,
através de modos suaves, como percursos pedonais e ciclaveis, vocacionados para deslocacdes
de curta distancia. Além disso, estes percursos podem constituir também, rotas turisticas associadas
aos valores naturais e patrimoniais, permitindo a frui¢éo e a divulga¢cdo dos espagos, enquanto
fatores de atratividade.

No que se refere a competitividade econdmica, consagrada no Sistema Econdmico e atendendo
as carateristicas do territério, 0 modelo assenta no desenvolvimento de areas de atividades
econdémicas devidamente planeadas e infraestruturadas, que possam tirar partido da condi¢ao
geografica de localizacao, para um enquadramento ao nivel nacional e internacional, decorrente da

rede de acessibilidades rodoviarias e ferroviarias que atravessam o concelho.

Pretende-se assim, por um lado potenciar a dinamica empresarial do concelho consolidando os
clusters produtivos existentes relacionados com a inddstria vidreira, que marca historicamente a
atividade industrial local, assim como, 0os ramos mais recentes, como 0 setor inovador e de alta
intensidade tecnoldgica da industria de moldes e a capacidade produtiva e de especializacdo dos

plasticos.

Ademais, o concelho disp8e de infraestruturas que potenciam a investigagao cientifica e tecnoldgica,
0 que contribui para o desenvolvimento econémico e constitui valor acrescentado para as empresas
e instituicdes da regido, o que configura uma aposta a consolidar no apoio as empresas, na
otimizacdo dos processos produtivos, ambiente, higiene e seguranca, criacdo de produtos,

inovacao, disseminagdo de conhecimento e ou promogao da inddstria.

Por outro lado, as condi¢des biofisicas do territério, com enfoque nas potencialidades dos solos
litorais, podem constituir uma oportunidade para o desenvolvimento da hortofruticultura e criar
condicdes de atratividade para a fixacdo de novas empresas e potenciar o surgimento de novos
clusters no setor agroalimentar.

Para além da atividade industrial e empresarial, também o turismo dentro do Sistema Econémico,
desempenha um papel fundamental na inovacdo e atratividade do territério, assim, o modelo
assenta na exploracao das potencialidades locais em termos de patriménio histérico e arquitetonico
e na condicdo natural através da criacdo de oportunidades de fruicao sustentavel do espaco florestal

e do sistema costeiro.
No que se refere a qualificagdo urbanistica dentro do Sistema Urbano e Social, o0 modelo assenta

no refor¢o da importancia da Cidade da Marinha Grande, enquanto centro fun¢des urbanas e sede

de concelho e na definicho de um corredor de polaridades que una as centralidades
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complementares de Vieira de Leiria e da Moita, de forma a promover um sistema urbano policéntrico,
dinamizador de coesao social e territorial, através da igualdade de oportunidades no acesso a

equipamentos, habitacdo, salde, educacao e outros.

Assim, num contexto em que a tendéncia sera para o envelhecimento da populagédo residente, num
cenario de perda de populacdo na regido e no pais, com consequéncias no acréscimo de
dependéncias e no aumento das vulnerabilidades socias, o sistema urbano em correlagdo com o
social, pode desempenhar um papel fundamental na estruturacao das acessibilidades e no acesso
a rede de equipamentos, de bens e servicos, como garante de coesdo territorial e melhores

condicdes de bem-estar a todos.

Em termos urbanos, o concelho tem a particularidade da coexisténcia de um sistema urbano mais
interior, polarizado pela cidade da Marinha Grande e um sistema urbano litoral, cuja principal
carateristica é a sazonalidade e o aumento exponencial da populagdo e da mobilidade, por
conseguinte, uma maior pressdo sobre meio natural de transic&o entre o litoral e o interior. Assim,
no sentido da prevencdo de impactos deve privilegiar-se o transporte coletivo e os modos suaves
de mobilidade.

Relativamente a cidade, importa afirmar o centro tradicional enquanto valor patrimonial, através de
uma aposta na recuperacdo do edificado e dos espacos publicos, na revitalizacdo da atividade

econdmica, no estabelecimento de servi¢os e na criacao de condi¢des para a fixagdo de residentes.

Para além do centro tradicional, a qualificagcao urbana devera ocorrer com a consolidagao de eixos
urbanos existentes e propostos e pela criagdo de corredores verdes e azuis que permitam

estabelecer ligacdes entre as malhas urbanas desconexas que formam a cidade alargada.

A localizagdo de equipamentos e servigos como “ancoras urbanas” poderdo contribuir para
estabelecer estas ligac6es, assim como, a cidade pensada e planeada a escala urbana, pode
constituir-se uma oportunidade de solucdo de alguns impasses, vazios urbanos que funcionam
como areas de especulacdo imobiliaria.

Analisados todos os sistemas que compdem o Modelo de Desenvolvimento Territorial para o
concelho da Marinha Grande, a forma urbana € causa e consequéncia da apropriagdo humana dos
territérios, podendo-se identificar diferentes niveis morfolégicos e funcionais no municipio que

permitem a definicdo da atual proposta de ordenamento.
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Figura 38. Modelo de organizacéao territorial do concelho da Marinha Grande

A proposta de ordenamento representa 0 modelo de organizacdo espacial do territdrio municipal
(Figura 38), de acordo com 0s sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificacéo dos solos, e
incorpora as orientagdes mencionadas anteriormente, assentando numa visdo concreta e identitaria,
decorrente das condi¢cdes naturais e das transformacdes antrépicas, e ganha substancia na
interacao dos varios sistemas que compdem o territério através dos fluxos e redes gerados pelas
mobilidades, ancoradas na rede viaria e nas dindmicas entre as zonas de atividades economicas e

0s espacos urbanizados.
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8. AS OPCOES ESTRATEGICAS DE DESENVOLVIMENTO

Ao abordar a estratégia de desenvolvimento para o territério, € importante mencionar duas
constatacBes que constituem um desafio acrescido ao planeamento e que exige que este, seja
entendido, enquanto processo dinamico e flexivel, face as complexas transformacdes que o
caraterizam. Assim sendo, sabe-se que o territdrio constitui um recurso escasso que exige uma
visdo integrada, racional e sustentavel da sua gestédo, assim como, se constitui um foco de conflitos

pelo cruzamento de interesses nas intengdes da sua ocupacéo e utilizacéo.

A estratégia de desenvolvimento para o concelho da Marinha Grande, preconiza um equilibrio no
padréo territorial de oportunidades e desenvolvimento, através da construgao e adogéo de respostas
em véarios dominios como: os novos desafios na esfera da geografia econdémica que contemplem as
condicdes locais de inovacgéo e atratividade, com a definicdo de espacos de atividades econdémicas
devidamente planeados e infraestruturados e uma aposta em clusters ou esferas de especializacdo
industrial e produtiva; a definicdo de uma rede urbana local adequada a melhor e mais eficiente
promocao territorial das oportunidades de desenvolvimento; uma adequada programacéo técnica e
financeira das ag@es previstas em sede de estratégia de desenvolvimento e procurar que o territorio
local se constitua e se afirme como um espaco de inovacdo, aberto ao desenvolvimento e ao
progresso.

A matriz SWOT e a definicdo do Modelo de Desenvolvimento Territorial, séo as reflexdes e analises
orientadoras da definicdo da estratégia de interven¢do do PDM da Marinha Grande, que pretende
responder a dois Objetivos Globais, por um lado a Convergéncia e Coesao Social e Territorial e, por
outro lado, a Atratividade e Inovacéo Territorial, que norteiam os Objetivos Transversais, que por
definicdo s&o de abrangéncia territorial diagonal, e onde se pretende que abarquem todas as esferas
com inferéncia no territério, de modo a que a sua concretizacdo seja percursora de desenvolvimento
integrado e sustentivel. A estes acrescem o0s Objetivos Setoriais que visam a orientacdo das
atividades de cada sector de atividade, e ainda os Sistémicos, que pretendem alavancar a gestéo

do sistema organizacional.

E neste quadro estratégico de desenvolvimento do municipio (Tabela 5), que as opcdes de
ocupacdo e intervencao no territorio, devem perseguir medidas de ajustamento do Plano a atual
realidade concelhia, através da ado¢do de mecanismos de ingeréncia, que permitam suprimir as
debilidades identificadas e dar resposta as necessidades atuais e futuras.
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Tabela 5. Opgdes estratégicas de desenvolvimento

OG - OBJETIVOS GLOBAIS

CONVERGENCIA E COESAO SOCIAL E TERRITORIAL

ATRATIVIDADE E INOVACAO TERRITORIAL

OoT1

POSICAO GEOESTRATEGICA, COESAO E AFIRMAGCAO

TERRITORIAL

oT2

ATRATIVIDADE E INOVAGAO ECONOMICA

OT — OBJETIVOS TRANSVERSAIS

oT3

QUALIFICACAO E REGENERAGCAO URBANA

oT4

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

oT5

PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

OT1.1 Definir de uma rede de centralidades
urbanas complementares a cidade da Marinha
Grande.

OT1.2 Otimizar a rede viaria concelhia e reforco
das acessibilidades externas com a ligacdo aos
principais eixos regionais.

OT1.3 Reforgar a importancia histérica e industrial
do concelho.

OT1.4 Otimizar a rede de transportes publicos em

articulagdo com os modos suaves de mobilidade.

OT2.1 Fomentar a gestdo integrada em rede das
areas de atividades econémicas.

OT2.2 Potenciar a dindmica empresarial através
da consolidacdo de clusters e desenvolvimento
de novos de base de inovacéo tecnoldgica.
OT2.3 Fomentar a integracéo na rede regional de
inovacdo, transferéncia de conhecimento e
cooperagéo empresarial.

OT2.4 Dinamizar as cadeias de valorizagdo de

recursos endégenos.

OT3.1 Reabilitar a habitagéo, arranjar o espaco
publico e apostar na qualificagéo urbanistica.
OT3.2 Potenciar intervencdes de eliminacéo de
barreiras condicionantes da mobilidade, Marinha
Grande acessivel todos.

OT3.3 Apostar na recuperacdo, expansao e
valorizagdo de sistemas e estruturas ecologicas
urbanas e infraestruturas verdes.

OT3.4 Estruturar os modos suaves de mobilidade
através da construgdo de ciclovias ou vias

pedonais.

OT4.1 Promover a sustentabilidade florestal
enguanto motor da mitigagéo de riscos e fomentar
a gestdo com vista a resiliéncia.

OT4.2 Potenciar o uso sustentavel da éagua,
acompanhamento da disponibilidade e qualidade.
OT4.3 Apostar na eficiéncia energética e criar
condi¢bes de acolhimento para infraestruturas de
energias renovaveis.

OT4.4  Estabelecer uma estratégia de
sustentabilidade assente nos principios da
economia circular.

OT4.5 Promover estratégias e concretizar agoes

no quadro de adaptacdo as alteragdes climaticas.

OT5.1 Valorizar e salvaguardar o patriménio
arquitetonico como reforgo da identidade local.
OT5.2 Proteger e promover o patriménio natural
e paisagistico.

OT5.3 Recuperar e consolidar a paisagem
florestal das Matas Nacionais que compdem o
territério.

OT5.4 Promogéo e valorizagdo das tradigcdes
gastronémicas assentes em produtos
endogenos.

OT5.4 Valorizar e proteger a paisagem natural da
orla costeira através da preservagdo dos

ecossistemas de protecéo litoral.

OS - OBJETIVOS SETORIAIS

0SS - OBJETIVOS SISTEMICOS

SETOR PRIMARIO: AGRICULTURA E
FLORESTA

SETOR SECUNDARIO: ATIVIDADES
INDUSTRIAIS

SETOR TERCIARIO: COMERCIO E SERVICOS

MODERNIZAGAO DA ADMINISTRACAO
PUBLICA LOCAL

DINAMICAS DE PLANEAMENTO

PREPARACAO DO QUADRO COMUNITARIO
2030

0S1.1 Promover um desenvolvimento
agricola competitivo com valorizacéo
da aptiddo dos solos litorais.

0OS1.2 Apostar na gestdo eficiente e
sustentavel dos recursos naturais.
0S1.3 Sensibilizar para a utilizagéo de
técnicas promotoras de uma agricultura

sustentavel.

0S2.1 Incentivar a inovagdo na
produgéo, transformacéo e gestdo de
produtos industriais.

0S2.2 Reforcar a competitividade das
pequenas e médias empresas e
incentivar a sua melhoria continua.
0S2.3 Apostar no desenvolvimento de
novas éareas de especializagdo e de

maior valor acrescentado.

0S3.1 Incentivar a transicdo ou
adaptacdo ao comércio digital das micro
e pequenas empresas.

0S3.2 Dinamizar o comércio local e a
prestacao de servigos de proximidade.
0S3.3 Promover a inovagdo no setor
do turismo e potenciar o cluster turismo

de natureza.

OSS1.1 Promover a modernizagao
administrativa com base nas tecnologias
de informag&o e comunicagéo.

0SS1.2 Alavancar a utilizagdo dos
meios digitais na simplificacdo dos
procedimentos administrativos.

0SS1.3 Possibilitar acdes de
esclarecimento e participagéo publica.

OSS1.4 Potenciar o Sistema de

Informac&o Geografica Municipal.

0SS2.1 Promover o planeamento
adequado a escala de intervengdo no
territorio.

0SS2.2 Assegurar a programacgéo e a
concretizacdo das  politicas com
incidéncia municipal.

0SS2.3 Promover o planeamento
adequado aos contetdos tematicos de
intervencéo no territério.

0SS2.4 Desenvolver uma gestao

urbanistica proativa.

0SS3.1 Reforgo das orientagcbes para a
competitividade do territério:

Objetivos Transversais

- Inovagéo e conhecimento;
- Qualificagdo, formacéo e
emprego;
- Sustentabilidade
demografica.
Incidéncias Territoriais

- Energia e Alteragdes
Climaticas;

- Redes e mercados externos;

- Agricultura e florestas.

@uam & plan
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9. A PROPOSTA DE ORDENAMENTO

A proposta da presente revisdo do PDM parte de um profundo respeito pelas carateristicas histéricas e
construidas da cidade da Marinha Grande e dos aglomerados urbanos e rurais, bem como do ambiente
natural, procurando estabilizar elementos urbanisticos tdo importantes como fungdes, altura das
edificagbes e alinhamentos, por forma a garantir o sistema morfolégico urbano e evitar ruturas
construtivas descaracterizadoras da imagem urbana e da qualidade do ambiente. O territério, muito para
além da sua natureza geogréafica e orografica, é sobretudo uma imensa construcéo social e cultural sobre
a qual o PDM tem de trabalhar, analisando o passado, verificando o presente e observando as tendéncias
de futuro.

Neste sentido, a participacdo dos particulares no procedimento de revisdo do PDM, enquanto
instrumento de planeamento, desempenha um papel fundamental na aproximacdo dos interesses
publicos e privados aos objetivos preconizados pelo PDM, refletidos designadamente na proposta de
ordenamento, que tal como referido anteriormente, representa o modelo de organizacdo espacial do

territdrio municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagédo e qualificacdo dos solos.

O regime do uso do solo é estabelecido nos planos territoriais a partir da sua classificacéo e qualificacéo,
que determinam o destino basico do solo no territério, assentando na dicotomia entre o solo ristico e o
solo urbano, cuja classificacdo resulta da articulacdo entre a efetiva ocupacdo atual do territério e a
ocupacgdo desejavel, suportada em fatores como, 0s recursos naturais, a disponibilidade de recursos

econdmicos ou a procura de concretizacéo das linhas estratégicas para o desenvolvimento do concelho.

Estabelecidas as bases gerais de politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo,
definidas na Lei n.° 31/2014, de 30 de maio. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
RJIGT, definido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, “desenvolve as bases da politica publica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, definindo o regime de coordenacdo dos dmbitos
nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestao territorial, do regime geral de uso do
solo e do regime de elaboracdo, aprovacdo, execucdo e avaliacdo dos instrumentos de gestéo

territorial”.1®

O preambulo do RJIGT refere que “um modelo coerente de ordenamento do territério deve assegurar a
coesao territorial e a correta classificagdo do solo, invertendo-se a tendéncia, predominante nas dltimas
décadas, de transformacéo excessiva e arbitraria do solo rural em solo urbano”, instituindo-a desde
modo, “um novo sistema de classificacéo do solo, em solo urbano e solo rustico, que opta por uma légica
de efetiva e adequada afetacdo do solo urbano ao solo parcial ou totalmente urbanizado ou edificado,

eliminando-se a categoria operativa de solo urbanizavel”?°,

19 Artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

20 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
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O Solo Urbano é entendido como “o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a edificagdo™!. Por sua vez, o Solo Rustico é “aquele que,
pela sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuéario,
florestal, a conservacao, valorizagdo e exploragdo de recursos naturais, de recursos geol6gicos ou de
recursos energeéticos, assim como 0 que se destina a espacgos naturais, culturais, de turismo, recreio e
lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja

classificado como urbano?2,

No ambito da qualificacdo do solo, o RJIGT remete, a semelhanca dos regimes anteriores, para a
definicdo dos usos dominantes, 0s quais sdo determinantes da respetiva categoria funcional, remetendo

0 seu desenvolvimento para o Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto.

Esta uniformizacao passa, desde logo, pela classificacdo do solo assente na diferenciacéo entre a classe
de solo rustico e a classe de solo urbano. Esta classificagcdo determina o destino primario dos terrenos e
da lugar a diferentes qualificacdes do solo atendendo as finalidades a ele associadas. As categorias
funcionais assentam no critério da utilizagdo dominante e podem ser desagregadas em subcategorias
gue melhor se adaptem as estratégias de desenvolvimento e ao modelo de organizacéo territorial de

cada municipio.

Neste sentido, a revisdo do PDM da Marinha Grande, procura consolidar as definicbes e conceitos em
estreita relacdo com os precedentes territoriais e urbanisticos, enquanto ponto de partida para os critérios
das respetivas categorias e subcategorias do solo urbano e rustico.

Em relacdo a morfologia urbana da cidade da Marinha Grande é marcada pela sua estrutura viéria e as
suas dinamicas, com lastro evidente nas formas urbanas, pelas indastrias vidreiras que se constituiram
como a grande ancora de desenvolvimento. Pelas densidades construtivas é possivel delimitar, ainda
gue com afericdo dos limites em fase subsequente dos trabalhos de andlise, a existéncia de um centro
antigo, normalmente classificado de Centro Histérico, e que se organiza a partir da Estrada Municipal
242-1 na continuidade da Estrada Nacional 242, e que tem como edificio &ncora a Camara Municipal,
mesmo em frente a histérica Fabrica Stephens, entretanto desativada e hoje com uso multiplo.

A cidade desenvolveu-se e na contiguidade da zona antiga foi surgindo uma area urbana de usos
multiplos, com fun¢des e novas centralidades que Ihe conferem, do mesmo modo que a anterior, um
caracter central pelo que se intitula, justamente, de Area do Centro Tradicional. Nesta area, que se
desenvolve segundo o conceito de cidade tradicional, com arruamentos bem definidos, contiguidade do

edificado e alturas das edificacdes de dimenséo diversas em funcao das ruas, imp&e-se criar um sistema

21 Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, artigo 10.° da Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio

22 Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, Lei n.° 31/2014, de 30 de maio
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de continuidade com o existente, ao nivel da rua, quer em termos da altura da edificacdo, quer em termos

de alinhamentos e de func¢des mistas.

Na zona imediatamente contigua & Area do Centro Tradicional, situa-se uma zona de transicdo de
densidades do edificado e da altura das edificagfes que importa ter em conta e que apresentam algumas
especificidades. Neste sentido importa desenvolver uma regulacdo que bem interprete essa transi¢éo de
edificado, altura das edificagBes e funcdes. Sendo uma area de menor dimensdo na planta de
ordenamento ndo deixa de apresentar uma sensibilidade de tratamento especifica, tipica de todas as
areas urbanas de transicdo e onde se encontram alguns vazios urbanos que enquanto areas de
especulacao imobiliaria, importam parametrizar. Estas areas sao traduzidas na Planta de Ordenamento

como Area Predominantemente Multifamiliar e Area Predominantemente Unifamiliar.

No entorno desta &rea central e respetiva &rea envolvente desenvolveu-se urbanisticamente uma area
de menor densidade construtiva, exceto alguns loteamentos de bairro que, entretanto, se construiram.
No demais territério com estas carateristicas predomina a constru¢do unifamiliar e verifica-se uma
diminuicdo progressiva da densidade construtiva e populacional. A medida que se aumenta a distancia
com a area central perde-se gradualmente o mix funcional para privilegiar a funcéo de habitacéo, dai o
titulo de Espagos Habitacionais. Preenche também o conceito de cidade alargada da Marinha Grande,
cuja acdo muito se relacionard com a qualificac@o urbana classica da passagem de conceito de estrada
ao conceito de rua.

As éareas de equipamentos de dimenséo consideravel e que sdo qualificadores da vida urbana estdo
assinalados, justamente e tal como refere a legislacdo, como Espaco de Uso Especial, Equipamentos.

As areas planeadas e infraestruturadas para receber unidades induUstrias e demais atividades
econdémicas sdo classificadas como Espacos de Atividades Econdmicas, onde se faz uma
diferenciagdo entre os polos industriais centrais, que integram a malha urbana e sdo grandes
consumidores de espaco, as grandes areas industriais e logisticas e as areas de comércio e servicos

grande dimenséao.

Os novos Espacos de Atividades Econdmicas que se desenvolvem na continuidade do solo urbano
integram Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e propde-se que a sua concretizacdo seja
através de uma ou mais Unidades de Execugéo, tal como disposto no n.° 7 e no n.° 8 do RJIGT? que

referem o seguinte:

“7- A reclassificacdo do solo, na contiguidade de solo urbano, que se destine a instalacdo de
atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivos servigos de

apoio, pode ser realizada através da elaboracgdo, revisdo ou alteracao de plano territorial, de

23 Contém as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de mar¢o
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acordo com os critérios estabelecidos nos n.°s 1 a 3, sendo o respetivo prazo de execuc¢do

definido no plano territorial objeto de elaboracéo, alteracéo ou reviséo.

8 - A reclassificacédo do solo a que se refere 0 nimero anterior fica sujeita a delimitacdo de uma
unidade de execucdo e a garantia da provisdo de infraestruturas e de servigcos associados,
mediante contratualizacdo dos encargos urbanisticos e inscricdo no programa de execucao, nos

planos de atividades e nos orgamentos municipais.”

Importa ainda referir que estes espacos incluem a proposta de expansdo da area industrial na
continuidade de solo urbano, correspondente a Zona Industrial Poente da Marinha Grande, que se
encontra, em parte, integrada na Mata Nacional do Casal da Lebre, sujeita ao Regime Florestal Total.
Assim, visto que nao existe alternativa de localizacdo exequivel no territério municipal, serd necessario

proceder & desafetacdo, em parte, do regime florestal, estabelecendo medidas compensatérias

adequadas através de permuta com terrenos confinantes de superficie e valor, pelo menos equivalente.

Nos territérios de povoamento linear, ao longo das estradas, como por exemplo o CM 1185 e 1185-2,
CM 1183, CM 1187 e EM 535 predominantemente habitacionais e de baixa densidade classificou-se
justamente de Espacos Urbanos de Baixa Densidade, que por norma séo territorios de altura de

edificag6es de um ou dois pisos e cuja ocupacao preferencial é nos intersticios urbanos.

Os Espacos Verdes correspondem a &reas de valor ambiental, paisagistico e destinam-se a promover
o recreio e lazer da populagdo, bem como complementar a qualificacdo ambiental e paisagistica do

territério urbano e ainda, que servirdo de suporte ao conceito de corredor ecoldgico urbano.

Quer nos aglomerados urbanos de Vieira de Leiria, quer na Moita, procuram-se definir as respetivas
centralidades, capazes de uma maior densificagdo contruida e populacional e com uma
multifuncionalidade de servico a toda a &rea urbana, classificando-a como Espagos Centrais, enquanto
a sua envolvente, de menor densidade possui a classificagdo de Espa¢os Urbanos de Baixa Densidade
e Espacos Habitacionais. A dimensdo e importancia diversa na hierarquia urbana do municipio da
Marinha Grande revela e estd expresso neste ordenamento, a diferenciacdo entre estes dois

aglomerados.

As areas urbanas das Praias de Sao Pedro de Moel e da Vieira estdo classificadas como Espagos
Centrais e no quadro das contingéncias do Programa para a Orla Costeira Ovar-Marinha Grande e da
estratégia municipal, poderem aportar possibilidades de localizacdes que favorecam o turismo e a
qualificacdo urbana. E fundamental nestas praias a definicdo de areas de equipamento, tais como

pargues de campismo e outras fun¢cdes compativeis com a natureza e sensibilidade do lugar.
A expansdo dos aglomerados urbano-turisticos de Sao Pedro de Moel e da Praia da Vieira, que se

encontram totalmente “encravados” em Regime Florestal Total, correspondente a Mata Nacional de

Leiria, € de imprescindivel utilidade publica, visto que ndo existe alternativa de localizagao exequivel em
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territério municipal, pelo que as areas de expansdo em regime florestal estéo identificadas na Planta de
Ordenamento, sob a proposta de Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo. A desafetacdo destas
areas deve cumprir o regime florestal, estabelecendo medidas compensatérias adequadas através de

permuta com terrenos confinantes de superficie e valor, pelo menos equivalente.

No solo rural encontram-se ainda espagos construidos, que pela sua localizagdo dispersa no concelho
se classificam como Areas de Edificacdo Dispersa, podendo existir nova construc&o nos intersticios

que o ordenamento permita.

Os Espacos Agricolas de Producdo advém, predominantemente, dos terrenos classificados como
Reserva Agricola Nacional, RAN, enquanto que os Espacos Florestais, se subdividem, conforme a sua
natureza, regime legal e possibilidade de exploracdo, como Espaco Florestal de Produc&o quando sob
0 Regime Florestal e uso quase exclusivo de floresta e o Espaco Florestal Misto onde, predominando
o0 uso florestal também existem exploracdes silvicolas e agricolas. Na sintese que se segue explicita-se

melhor a origem destes dois conceitos.

Por sua vez, os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem, em situagfes de costa, as Arribas e
Praias na Planta de Ordenamento e compreendem a transposicdo das normas do Programa de Orla
Costeira Ovar — Marinha Grande (POC-OMG).

9.1. PARTICIPACAO

O RJIGT reconhece a necessidade de reforcar “a participagdo dos particulares nos processos de
planeamento”, pelo que a sua intervencao no procedimento de revisdo do PDM é fulcral na aproximacao
dos interesses publicos e privados aos objetivos e propostas preconizados pelo PDM. Existe, pois, uma
profunda relacdo entre o principio da participacdo e o da sua adequada ponderacado, exigindo-se,
portanto, a entidade responsavel pelo Plano uma justa adaptagéo entre os interesses publicos e privados,

como reforgo do principio democrético e fruto do principio da imparcialidade da administragéo local.

Esta reflexdo assume, tanto maior relevancia, quanto mais ampla for a participacdo dos cidadéos, assim
a recolha das reclamacdes e ou sugestbes permitiu definir uma metodologia de apreciacdo assente no
periodo de vigéncia do PDM, sendo que se registaram um total de 343 pedidos de alteracdo ao PDM

entre 0 ano 2000 e o primeiro trimestre de 2023.

Ap6s a publicacdo do Edital n.° 172/201324, decorreu, por um periodo de 30 dias, o processo de audicédo

publica durante o qual os interessados puderam apresentar por escrito sugestdes e pedidos de

24 Edital n.° 172/2013, de 13 de fevereiro, procede a publicacéo da delibera¢éo que determina o “Inicio do processo de revisdo

do Plano Diretor Municipal” e estabelece a “Abertura do periodo de participagéo publica”.
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esclarecimento, bem como informacdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser consideradas no

ambito do respetivo procedimento de revisao.

No que respeita a incidéncia territorial das participacdes e como decorre da analise da planta elaborada
(Figura 39), observa-se que o alvo da participacao foi territorialmente circunscrito, sendo possivel aferir

gue a maior ocorréncia é na freguesia da Marinha Grande.

Acresce o facto de ser a freguesia mais povoada do concelho e com maior dindmica urbanistica, a que
tem maior densidade de pedidos, em que a participacdo dos cidaddos é mais ativa no uso destas formas

de participacdo nos processos de deciséo locais.

Por outro, lado em termos de categorias do solo, as incidéncias sdo maioritariamente em solo ristico

com o objetivo de alterar as &reas das participa¢des para solo urbano.

LEGENDA

PARTICIPAGOES AD PDM

ALARGAMENTO DO FERMETRO URBANO

ALARGAMENTO DO PERIMET RO URBANO GOM DESAFECTAGAO DO REGIME DA RAN
PAZ##] ALARGAMENTO DOPERMETRO URBANO COM DESAFECTAGAO DO REGIME DA REN

ALARGAMENTO DO FERIMET RO URBAND COM DESANEXACAD DO REGIME DA REN E COM
@ DESAFETAGAO DO REGIME DARAN

ALARGAMENTO DO PERMET RO URBANO E OUTROS
ALTERAGEG DO USO DO S0LO- CATEGORIA

ALTERAGAC DOS FARAMETROS URBANISTICOS

W DEFINIGAO DE REGRAS DE CONSTRUGEO FARA O LUGAR

DESAFECTAGAG DO REGIME DA RAN

DESAFETAGAO DO REGIME DARAN E DESANEXAGAQ DO REGIME DAREN

DESAFETAGAO DO REGIME DAREN

- DESANEXAGAO DO REGIME DA REN

[T orscreranciaENTRE oS ELEMENTOS DG DM

I @urres

CATEGORIAS DO SOLO
SOLO RUSTICD
SOLO URBANG
PROGRAMA PARA A ORLA COSTEIRA
POC OVAR - MARINHA
‘QUTROS ELEMENTOS

DELIMITAGAQ DA RAN BRUTA

REGIME FLORESTAL

REDE VIARIA

ITINERARIO COMPLEMENTAR: IC1/AB, IC1/A1T, IC36/A8

ESTRADA NACIONAL: EN24Z

ESTRADA FEGIONAL: ER242:2

— ESTRADAMUNICFAL

— CAMINHOMUNICIPAL

LINHA DO OESTE /AGUALVA-CACEM

Figura 39. Incidéncia das participagdes por categoria de solo urbano e rastico no concelho da Marinha Grande
FONTE: CMMG, 2023
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Alargamento do perimetro urbano 29.7%

Alargamento do perimetro urbano com desafectagéo do regime da

RAN 14,0%
Alargamento do perimetro urbano com desanexagéo do regime da
REN 7.6%
Alargamento do perimetro urbano com desanexagéo do regime da -
REN e com desafetag&o do regime da RAN 7.6%
Desafetacéo do regime da RAN - 7.6%
Alterac&o do uso de solo urbano - categoria - 7.3%
Desafetacao do regime da RAN e desanexacéo do regime da
REN 5.8%

Definicéo de regras de construgdo para o lugar 5.5%

Alargamento do perimetro urbano e outros

w
@®
R

Desanexacao do regime da REN 1.7%
Alteracdo dos parametros urbanisticos 1.5%
Desafetacédo do regime da REN | 1 0.3%
Discrepancia entre os elementos do PDM | 1 0,3%

Gréfico 1. Ambito das participagdes por tipologia (%) no concelho da Marinha Grande
FONTE: CMMG, 2023

Conforme apresentado no Gréfico 1, o ambito das participacdes com maior niUmero é o alargamento do
perimetro urbano, com 152, e com menor ndimero é a desafetacédo do regime da REN e a discrepancia

entre os elementos do PDM, ambos apenas com uma participacéo.

184

15
9 9 ®

8

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Gréfico 2. Evolugao da quantidade de participagdes (n.°) no concelho da Marinha Grande
FONTE: CMMG, 2023

Lugar do Plano, Gestédo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 82

5]


rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

Presente na Sessao Ordinaria
da Assembleia Municipal
-27.06.2025- (&7

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

Além disso, é também importante a analise do nimero de participacdes ao ano, pelo que, Gréafico 2
representa o nimero de participagdes ao ano entre 2000 e 2023. Verifica-se que 0s anos em que se
registaram mais participacdes foi 2005 e 2013, respetivamente, com 154 e 53. Contrariamente, tanto em
2009 como em 2018 ndo se registou nenhuma participacdo. No ano corrente e até a data, foram

registadas apenas 6 participacoes.

0.9%

36,4%

® Marinha Grande = Vieira de Leiria Moita

Gréfico 3. Quantidade de participagdes (%) por freguesias no concelho da Marinha Grande
FONTE: CMMG, 2023

Ainda, foi realizada uma andlise ao nivel do ndimero de participagbes por freguesia, ja referido
anteriormente. Conforme indica o Gréfico 3, salienta-se que a maioria das participagdes, 215 incidem na
freguesia da Marinha Grande, seguindo-se a freguesia de Vieira de Leiria com 125 e, por fim, a freguesia
da Moita com trés.

O grafico 4 e a Figura 39 representam a finalidade das participacbes apresentadas, dividindo-se em seis
categorias, tais como: construcdo de equipamento (1), constru¢cdo de habitacdo (29), diversos (55),
elaboracdo ou inclusdo de Plano de Urbanizacdo - PU (8), instalagdo de atividade econdmica (32) e
omisso (218).
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= Construgdo de equipamento

16,0% Construgdo de habitagdo
M Diversos
8-— 2.3% Elaboragdo/Inclusdo PU
9.3% m |nstalagdo de atividade
econdémica
= Omisso

Gréfico 4. Finalidade das participac6es (N.°) por freguesias no concelho da Marinha Grande
FONTE: CMMG, 2023

FINALIDADE DAS PARTICIPAGOES
- Constugio de equipament
Construgio de habitagio
- Civersos

Elsboragio/ncusio de FU

- o

Figura 40. Finalidade das participac6es no concelho da Marinha Grande
FONTE: CMMG, 2023
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As imagens seguintes refletem as participacdes por freguesia, nomeadamente a freguesia da Marinha
Grande, seguida da freguesia de Vieira de Leira e, por ultimo, a freguesia da Moita.

LEGENDA

PARTICIPAGOES AD PDM

ALARGAMENTO DO PERMETRO URBANO

ALARGAMENTO DO PERIMETRO URBANC COM DESAFECTAGAQ DO REGIME DA RAN
PA## ALARSAMENTO DOFERMETRD URBANC COM DESAFECTACAD DO REGIME DAREN

ALARGAMENTO DO PERIMETRO URBANO COM DESANEXAGAC DO REGIME DA REN E OOM
DESAFETAGAC DO REGIME DA RAN

ALARGAMENTO DO PERMETRO URBANO E OUTROS

ALTERAGEO DO US DO SOLG - CATEGOR
!:[!M[ ALTERAGAC DOS FARAMETROS URBANISTICOS
B C=FINIGAC DE REGRAS DE CONSTRUGAD FARAC LUBAR
DESAFECTAGAO DO REGIME D4 RAN

CESAFETACAD D REGIME DA RAN E DESANEXAGAD DO REGIME DAREN

DESAFETAGAO DO REGIME DA REN

- DESANEXAGAOQ DO REGME DAREN

[[IIIITI] orscrerAnciaenTRE oS ELEMENTES DOPDM

I 272

CATEGORIASDO SOLO
SOLORUSTICO
SOLO URBAND
PROGRAMA PARA A ORLA COST EIRA
FOC OVAR - MARINHA
QUTROS ELEMENTOS

DELIMITAGAO DA RAN BRUTA

REGIME FLORESTAL

REDE VIARIA

ITINERARIO COMFLEMENTAR: IC1/AS, ICT/ATT, IC38/A8

ESTRADA NACICNAL: ENZ42

_ ESTRADAREGICNAL ER2422

— ESTRADAMUNICIFAL

— CAMINHOMUNICIFAL

LINHA DO OESTE /AGUALVA-CACEM

Figura 41. Incidéncia das participacOes por categoria de solo urbano e rustico na Marinha

FONTE: CMMG, 2023
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LEGENDA

PARTICIPA GOES AO POM

] ALARSAMENTO DOFERMETFO URBAND
ALARGAVENTO DOFERMETRO URBANO 0OM DESAFECTAGAO DO REGINE DARAN

WA HARGHVENTO DOFERMETRO URBANO COM DESAFECTAGAO DO REGINE DAREN

ALARGAVENTO DOFERMETRO URBANO COM DESANEXAGAO DO REGIME DA RENE COM
B o ereeio o0 e Daran

ALARGAVENTO DOPERMETRO URBANO E OLTROS
ALTERAGAD DO USO DG SOL0 - CATEGORK

[TIT]) #17ERCA0 DOS PARAMETFOS URBANISTICOS

BHEY D=FINIGAO DE REGRAS DE CONSTRUGAG FARA LUGAR
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Figura 42. Incidéncia das participagdes por categoria de solo urbano e rdstico em Vieira de Leiria
FONTE: CMMG, 2023
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9.2. SOLO URBANO

A classificacdo do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no
respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais, compreendendo o
solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica
necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Adaptado do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

A qualificacdo do solo urbano processa-se através da integracdo em categorias e subcategorias
delimitadas e regulamentadas no PDM, regendo-se pelos critérios cumulativos do Decreto Regulamentar

n. 15/2015, de 19 de agosto, nomeadamente:

a) Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacao e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacéo, bens e informagéo;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacao dos servigos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do
plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execucdo e as consequentes
inscricbes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da

fragmentacé&o territorial.

Assim, as éareas classificadas como espacos urbanos atendem as finalidades do processo de
urbanizacao e edificagao, assim como aos principios de multifuncionalidade e da complementaridade de
usos e utilizagBes, procurando a sua compatibilizacdo, visando a sustentabilidade e a valorizacdo

paisagistica, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

Por conseguinte, a qualificagdo do solo urbano na Marinha Grande, processou-se em fun¢éo dos valores
naturais, das dindmicas urbanas existentes e previstas e das expectativas de uso, pelo que, de um modo
genérico as areas que compdem o solo urbano preveem diferentes zonas de ocupacdo dominante
ajustando os parametros de ocupacéo a cada espaco segundo as suas préprias especificacdes. Onde
as redes de infraestruturas, a rede viaria, a rede de transportes e o construido, sustentam
metodologicamente a qualificacdo de solo urbano em cumprimento da lei, conforme evidenciado,

nomeadamente nas fichas de fundamentacao dos perimetros propostos apresentadas no Anexo Il.

A elaboracao destas fichas procura dar resposta ao parecer da CCDR emitido no ambito da 1.2 Reunido

Plenaria da Comissédo Consultiva, contendo uma sintese de fundamentacédo da proposta, apoiadas em
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imagens de ortofotomapas?®, que representam os aglomerados por freguesia demonstrado, entre outros

aspetos:
A comparacdo dos perimetros propostos com os que vigoram;

A delimitagdo da &rea urbana consolidada;

A dotacéo de rede de abastecimento de agua e de rede de aguas residuais da area;

A existéncia de compromissos urbanisticos;

Diversidade Funcional.

Posto isto, em termos de qualificacéo, a proposta de ordenamento para o concelho da Marinha Grande

estrutura-se pelas seguintes categorias e subcategorias de solo urbano:
a) Espacos Centrais:
i. Areado Centro Tradicional;
ii. Area Predominantemente Multifamiliar;
ii. Area Predominantemente Unifamiliar.
b) Espagos Habitacionais;
c) Espacos de Atividades Econdmicas;
i. Area de Acolhimento Empresarial e Logistica;
il. Micro Area Industrial em Meio Urbano;
ii. Areade Comércio e Servicos.
d) Espacos de Uso Especial:
i. Espacos de Equipamentos;
. Espacos Turisticos.
e) Espacos Verdes;

f) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

25 Ortofomapas de 2021 disponibilizados no site da Direcao-Geral do Territorio.
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9.2.1. Espacos Centrais

Areas urbanas de usos mistos que integram fungées habitacionais e uma concentragéo diversificada de
atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcdes de centralidade.

alinea a) do artigo 25.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacos Centrais (Figura 45) correspondem as &reas de cariz urbano dos principais aglomerados
do concelho, ja consolidadas, caracterizados pela sua funcéo de centralidade e polarizacéo decorrentes
da concentracao de atividades comerciais, de servi¢os e de turismo, em que a definicdo da malha urbana
e do espaco publico se encontram estabilizadas e que no seu conjunto constituem o uso dominante, sem
prejuizo das fungBes e instalages com fins habitacionais, podendo, de igual forma, serem

implementadas outras utilizac6es ou ocupacdes desde que sejam compativeis com o uso dominante.

Sao as éareas do territdrio com tecido urbano consolidado que integram usos mistos, como as funcdes
habitacionais e uma diversificacdo de atividades terciarias e que se pretende que venham a prevalecer
as atividades comerciais e de servigos, desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcdes de
centralidade. Mas também s&o, as novas centralidades urbanas propostas para o territorio, que
concorrerem para a afirmacgédo da identidade local e para a estratégia de convergéncia e coesao territorial
preconizada nesta revisao, através da dotacdo de funcdes centrais de proximidade que consagrem as

pequenas matérias, como o comércio de proximidade, a restauracéo e similares.

ESPACOS CENTRAIS

I AREADO CENTRO TRADICIONAL

AREA PREDOMINANTEMENTE MULTIFAMILIAR

1S L [ AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR
LA S

Figura 45. Espacos Centrais no territério e a cidade da Marinha Grande.
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Esta categoria subdivide-se em:

Area do Centro Tradicional, que é dotada de espacos publicos de utilizacdo coletiva e nos

guais se concentra a maior diversidade funcional e de apoio a vivéncia e a dindmica urbana local.

Area Predominantemente Multifamiliar, com construc&o em altura maioritariamente de fungéo

habitacional, que coexiste com atividades comerciais e de servigos.

Area Predominantemente Unifamiliar, essencialmente de fungdo habitacional.

A delimitacao da area do centro tradicional no contexto dos espacos centrais, teve por base a delimitacédo
da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro da Marinha Urbana, o estudo das formas e estruturas de
povoamento e a definicdo do aglomerado urbano génese da cidade, caraterizado por uma malha urbana
densa, de quarteirGes irregulares e ocupacdo dos espacos intersticiais. As areas, predominantemente
multifamiliares e unifamiliares foram definidas atendendo a morfologia e a funcionalidade dos espacos,

tanto na cidade da Marinha Grande como nos restantes aglomerados urbanos do territério concelhio.

A proposta das novas centralidades, corresponde a definicdo de espagos centrais com &areas
predominantemente unifamiliares, que compreendem o centro urbano atual, e na sua contiguidade
propdem-se as areas predominantemente multifamiliares, com o rés do chéo destinado as matérias de
proximidade como o comércio.

As novas centralidades no territorio (Figura 46), procuram diminuir as distancias e a dependéncia
funcional dos vérios aglomerados que gravitam no entorno da vila de Viera de Leiria e da cidade da
Marinha Grande. Pelo que s&o propostas centralidades na envolvente a cidade da Marinha Grande nos
aglomerados do Pilado e Escoura, de Garcia, da Amieira, de Trutas e de Albergaria e a norte, na

envolvéncia da vila de Viera de Leiria para Casal d’Anja e para Passagem.
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ESPACOS CENTRAIS

Novas Centralidades no sistema urbano da Marinha Grande

%

Figura 46. Novas centralidades urbanas no concelho da Marinha Grande.

I AReA DO CENTRO TRADICIONAL
AREA PREDOMINANTEMENTE MULTIFAMILIAR

[ AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR

Novas Centralidades no sistema
urbano de Viera de Leiria

ps N A Tl N ¥ ¥

Sem prejuizo da necessidade de planear a cidade a escala adequada, através da figura do Plano de
Urbanizacgéo, propdem-se algumas vias de estruturacdo de quarteirbes dentro dos Espagos Centrais,

com o objetivo de, por um lado solucionar vazios/impasses urbanisticos localizados nestas areas (Figura

47), como também, definir a estruturacao urbanas das novas centralidades.

e
-
eiC
Tevebitat
==

Fig

—————— ARRUAMENTOS PROPOSTOS

ura 47. Arruamentos propostos para estruturagdo urbana.
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9.2.2. Espacos Habitacionais

Areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizacdes

compativeis com o

uso habitacional.
alinea b) do artigo 25.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacgos Habitacionais (Figura 48) correspondem a areas territério inseridas em tecido urbano

consolidado e em consolidacdo, caracterizadas por uma ocupagdo em que predomina a habitacéo

unifamiliar, e onde se pretende a estruturagéo e a continuidade com a malha urbana existente.

No concelho, esta categoria € adjacente ao principal ndcleo urbano do concelho, a cidade da Marinha

Grande, relacionando-se de forma direta e em contiguidade com os espacos centrais, beneficiando ainda

da presenca de importantes equipamentos educativos e desportivos, bem como da existéncia de um

conjunto de edificagcdes com valor patrimonial que lhe confere singulares caracteristicas.

ESPACOS HABITACIONAIS

Figura 48. Espagos Habitacionais no territério, Vieira de Leiria e Marinha Grande.
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9.2.3. Espacos de Atividades Econdmicas

Areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizagdo do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de
armazenagem e logistica, comércio e servicos.

alinea c) do artigo 25.° Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacos de Atividades Econémicas (Figura 49) destinam-se a instalacéo de unidades industriais,
de armazenagem e logistica e de comércio e servigos, sendo fundamental a localizacdo em areas com
adequadas condicdes de infraestruturacéo, assentes nas boas acessibilidades as redes de comunicacéo
e transporte, para a criacao de sinergias importantes para o desenvolvimento e competitividade do setor
empresarial.

No concelho, estes espacos coincidem com as duas zonas industriais com Plano de Pormenor, bem
como, com as propostas relativas as suas areas de ampliacdo e a delimitacdo de algumas &reas
fragmentadas no territdrio, que possuem unidades j& instaladas, sendo a sua delimitagdo potenciadora
da fixacao de atividades econdémicas e da criacdo de conjunturas para a ampliagdo daquelas que se
encontram em laboragdo e pretendam crescer territorialmente. Pretende-se também gerar condicdes
para dar resposta as pretensGes manifestadas para a instalacdo de novas atividades, contribuindo,
assim, para o desenvolvimento do tecido econémico municipal.
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s Plano de Pormenor da Area  Plano de Pormenor da Zona
"“*’h\;.f ‘N\‘, Industrial de Vieira de Leiria  Industrial da Marinha Grande

P S Ay

ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

[ AREAINDUSTRIAL E LOGISTICA

I /CRO AREA INDUSTRIAL EM MEIO URBANO

777777 AREADE COMERCIO E SERVICOS

Figura 49. Espagos de Atividades Econémicas no concelho da Marinha Grande.

Numa perspetiva de planeamento, as areas de atividades econémicas propostas correspondem a
espacos que ndo estdo infraestruturados, mas com preexisténcias industriais, que se destinam a
perseguir a gestdo integrada das zonas industriais e o planeamento adequada na forma de Plano de
Pormenor ou de Unidades de Execucéo.

Assim, para contrariar o padréo de disperséo da industria no concelho, a proposta concretiza a expansao
da Area Industrial de Vieira de Leiria e expans&o da Zona Industrial da Marinha Grande, para nascente,
onde ja estdo localizadas algumas industrias, e para poente, onde h& solo disponivel passivel de
estruturar através de Unidades de Execucdo, criando-se assim condi¢gdes de resposta a grande procura
incidente no concelho.

Contudo, importa referir que parte da area de expanséo para poente da Zona Industrial da Marinha
Grande incide na Mata Nacional do Casal da Lebre, sujeita a Regime Florestal Total, pelo que tal como
referido anteriormente, serd necessario proceder a sua desafetacéo deste regime.
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Por conseguinte, com a finalidade de criar uma coroa industrial na area periurbana a nordeste da cidade
da Marinha Grande, sdo propostas vias complementares as existentes, que vao estabelecer as ligacdes

viarias entre as zonas industriais e o n6 de acesso ao IC1/A17, corredor rodoviario estruturante da regiao.

Uma via localiza-se no limite nordeste da cidade alargada da Marinha Grande e pode assumir-se como
uma circunvalagdo — Variante Nascente, tanto para escoar o transito de forma rapida, como para

relacionar espacialmente as areas industriais e retirar o transito pesado do centro da cidade.

Outra, projeta-se num segmento paralelo a circunvalacdo, interligando duas zonas industriais e
estabelecendo a ligacdo das mesmas a nova variante nascente, que por sua vez configura uma rodovia

ancora dos fluxos de trafego que confluem para o n6 de acesso a Autoestrada.

No caso da ligacdo entre os espacos de atividades econdmicas propostos, estdo previstas trés hipéteses:
a ligacdo da Zona Industrial de Norte da Marinha Grande, em Lagoinhas, & Zona Industrial de Charneca
da Amieira através da Variante Nascente e as outras duas que aproveitam parte da rede viaria existente,
considerando a sua beneficiagéo e que pretendem ligar a da Zona Industrial de Norte da Marinha Grande
e o aglomerado urbano da Marinha Grande e as Zonas Industriais da Charneca da Amieira e da Marinha

Pequena.

9.2.4. Espacos Verdes

Areas com funcdes de equilibrio ambiental, de valorizac&o paisagistica e de acolhimento de atividades
ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura
ecolégica municipal.

alinea d) do artigo 25.° Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacgos Verdes (Figura 50) correspondem a areas de valor ambiental, patrimonial e paisagistico e
destinam-se a atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, bem como desempenham
funcBes de equilibrio ambiental, de qualificacdo do espaco publico e de valoriza¢do paisagistica do

territério urbano.
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Espacos Verdes de
Séo Pedro de Moel

[ Eseacos verDES

Figura 50. Espagos Verdes, no concelho da Marinha Grande.

Esta categoria de solo considera as areas integradas nas duas malhas urbanas que, atendendo as suas
caracteristicas, contribuem para a melhoria da qualidade de vida da populagdo em ambiente urbano,
assim como, as novas areas verdes propostas nos aglomerados urbanos servem o objetivo de criar

corredores de estruturas verdes enquanto espacos de protecdo, mas também de lazer.

9.2.5. Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Areas periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacéo e caracteristicas
hibridas de uma ocupacao de carater urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados
com 0s usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui
fungbes urbanas prevalecentes e que sdo objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu
ordenamento urbano numa o6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, bem como a sua
infraestruturacéo com recurso a solu¢des apropriadas.

alinea e) do artigo 25.° Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto
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Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade (Figura 51) correspondem a aglomerados que se
caracterizam por um perfil de ocupacé@o em que predomina a habita¢@o unifamiliar num contexto de baixa
densidade populacional. Sdo &reas infraestruturadas e apresentam uma relagdo entre o meio urbano e

a sua génese rural, gozando na sua envolvente de ocupagéo agricola e florestal.

Extrato da Bajanca

§
&

= %

Extrato da expanséo poente da Cidade
da Marinha Grande

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Figura 51. Espagos Urbanos de Baixa Densidade, no concelho da Marinha Grande.

De uma forma geral, areas constituem importantes eixos relacionais por beneficiarem de favoraveis
acessibilidades, do ponto de vista das conexdes intraconcelhias e limitrofes, ao que acresce a presenca

de comércio de proximidade, permitindo reforcar a consolidacdo de centralidades complementares a ao

nucleo urbano principal, a cidade da Marinha Grande.

9.2.6. Espacos de Uso Especial

De acordo com a alinea f) do artigo 25.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, “a
qualificacéo do solo urbano realiza-se através da delimitagdo das seguintes categorias (...)
a) Espacos de uso especial, correspondentes a areas destinadas a:
i. Espacos de equipamentos;
i (...)

iii. Espacos turisticos.
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A qualificacdo do solo urbano, proposta na Revisdo do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande,

inclui os Espacos de Uso Especial, com as seguintes categorias:

- Espagcos de Equipamentos, que correspondem a areas do territério destinadas a usos e
vocacOes especiais, que se traduzem na identificacdo de parcelas ocupadas por equipamentos
publicos ou de interesse publico com relevancia, nomeadamente equipamentos de ensino,
salide, administrativos, culturais, religiosos, seguranca e protecao civil, bem como a prestacao
de servicos de caracter econdmico e financeiro, e a prética, pela comunidade, de atividades
culturais, de desporto e de recreio e lazer.

- Espacos Turisticos, que compreendem a area ocupada pelo Parque de Campismo da Praia
da Vieira.

Espacos Turisticos
—

ESPACOS DE EQUIPAMENTOS ‘\'

[ esacosTuRisTICOS \klg& ¥

o

Figura 52. Es;;gos de Uso Especial, no concelho da Marinha Grande.
9.3. SOLO RUSTICO

A classificagdo do solo como rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e néo
renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptidao para usos agricolas, pecuarios e florestais,
afetas a exploracdo de recursos geologicos e energéticos ou a conservagdo da natureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupacdes e usos incompativeis com a integracao
em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano.

n.° 1 do artigo 6.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto
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A qualificacdo do solo rustico regula o seu aproveitamento sustentavel e processa-se através da

integracdo em categorias e subcategorias delimitadas e regulamentadas no PDM, de acordo com os

critérios definidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, designadamente:

a)

b)

d)

e)

f)

Compatibilidade com as op¢des dos programas regionais e intermunicipais, designadamente
no respeitante: (i) a estrutura regional de protecdo e valorizagdo do ambiental; (i) ao
ordenamento agricola; (iii) ao ordenamento florestal; (iv) ao ordenamento dos recursos
geoldgicos; (v) aos padrdes de povoamento e edificabilidade e (vi) ao desenvolvimento de
atividades econdmicas admitidas em espaco rustico;

Compatibilidade com as opcBes dos programas setoriais com incidéncias no territério

municipal;

Compatibilidade com os programas especiais e com 0s regimes juridicos de protecéo,

conservacgdo e valorizag@o dos recursos naturais;

Salvaguarda e aproveitamento das areas afetas a usos agricolas e florestais, & conservagéo
de recursos e valores naturais, ambientais culturais e paisagisticos, bem como a

preservacédo e minimizacao de riscos naturais ou antropicos;

Aproveitamento multifuncional do solo rastico com acolhimento de atividades que contribuam
para a sua diversificagdo e dinamizacdo econdémica e social, promovendo a integragdo de
utilizagdes compativeis e salvaguardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem
como a biodiversidade desses espacos;

Enquadramento de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que ndo impliquem
a classificagdo do solo como urbano.

Em termos de qualificagdo do solo rustico a proposta para o concelho da Marinha Grande estrutura-se

pelas seguintes categorias e subcategorias:

g) Espacos Agricolas de Producéo;

h) Espacos Florestais:

i)

)

Producéo;

Producéo - Mata Nacional do Casal da Lebre;
Producgédo - Mata Nacional do Pedrdgéo;
Produgéo - Mata Nacional de Leiria.

Mistos.

Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos:

Massas Minerais (Pedreiras).

Espacos Naturais e Paisagisticos:

Lagoa;
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Praias e Arribas;

ii. Praias e Dunas.

k) Areas de Edificacéo Dispersa;
[) Espaco de Ocupacéo Turistica.

Em termos gerais, a qualificacdo do solo rastico, principalmente as categorias de espacos agricolas e os
espacos florestais, é definida, fundamentalmente pela andlise e respetiva correspondéncia dos usos

identificados na Carta de Ocupacao do Solo, COS 2018, em articulacdo com a delimitagdo da RAN.

9.3.1. Espacos Agricolas de Producéao

O uso dominante dos espagos agricolas é o que decorre das potencialidades e das limitages para o
desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais

recursos e das condi¢des biofisicas que garantem a sua fertilidade.

(..)

Os planos territoriais de ambito intermunicipal e municipal podem autonomizar, como subcategorias do
solo rastico afeto a utilizagdes agricolas, os espacos:
a) Espacos agricolas de producéo, que correspondem a espagos com elevada capacidade de uso e
aptidao agricola.

n.° 1 e n.° 3 do artigo 18° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacos Agricolas pretendem assegurar a manutencédo e o desenvolvimento do tecido agricola
produtivo em areas de maior aptidao agricola, tendo cumulativamente como fun¢éo, contribuir para a
manutenc¢do do equilibrio ambiental e da conservacao das propriedades do solo, com vista a respetiva

valorizagdo econémica e a otimizacdo do aproveitamento dos recursos existentes.

No concelho da Marinha Grande os Espagos Agricolas constituem integralmente a subcategoria de
Producéo (Figura 53) e integram os solos com grandes potencialidades para a exploragdo agricola, os
guais compreendem areas submetidas ao Regime Juridico da RAN, onde estéo incluidos os solos que
constituem o Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis, bem como, outras areas com caracteristicas

de uso e/ou vocacdo agricola dominante, identificadas na COS de 2018.
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Extrato com o Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis
que integra o concelho.

ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAC

Figura 53.Espagos Agricolas de Producé&o no concelho da Marinha Grande.

Cumpre referir que a expressédo agricola que mais se destaca no concelho, é composta pela parte do
aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis que integra o concelho da Marinha Grande e beneficia os

terrenos agricolas de elevada fertilidade, associados as planicies aluvionares do rio.

9.3.2. Espacos Florestais

O uso dominante dos espacos florestais é o que decorre das potencialidades para o desenvolvimento
florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das

condi¢des biofisicas que garantem a sua fertilidade.
n.° 1 do artigo 19.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Na categoria de Espacos Florestais, em conformidade com o n.° 3 do artigo 19.° do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, estabeleceu-se a definicdo de duas subcategorias, de
Producéo e Mistos (Figura 54). A subcategoria de Produc¢ao que teve por base a afericdo com o Regime
Florestal, nomeadamente o perimetro da Mata Nacional de Leiria, da Mata Nacional do Casal da Lebre
e da Mata Nacional do Pedrogéo, constituindo areas de uso e/ou vocacao florestal dominante, ocupadas

sobretudo por pinheiro, que abrangem uma por¢éo alargada do territério.
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A subcategoria Mistos que compreendem as areas com solos de vocacao predominantemente florestal,
cuja coexisténcia dos usos, silvicola, agricola e outros sdo funcionalmente complementares, mas o
florestal € uma carateristica dominante. Correspondem a zonas de aptidao agricola e florestal com
vocacdo especifica para o desenvolvimento de atividades agricolas e que sdo ocupadas por

povoamentos de eucalipto e pinheiro bravo e por espagos agricolas.

ESPACOS FLORESTAIS

[ Propucio

B PRODUGAD - MATA NACIONAL DO CASAL DALEBRE

EEEE  PRODUGAO - MATA NAGIONAL DO PEDROGAD

[ PRODUGAO - MATA NACIONAL DE LEIRIA

MISTOS

Figura 54. 1) Espacos Florestais de Producéo; 2) Espacos Florestais Mistos, no concelho da Marinha Grande.

9.3.3. Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Os planos territoriais de &mbito intermunicipal e municipal devem delimitar e regulamentar como
categoria especifica de solo ristico as areas afetas a exploracao de recursos energéticos e geolégicos.
n.° 1 do artigo 20.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos que compreendem areas onde
ocorre atividade produtiva significativa e cuja regulamentagdo desta categoria deve assegurar a

minimizacao dos impactes ambientais e a recuperagdo paisagistica (Figura 55).

Tratam-se de &reas que correspondem a duas pedreiras, uma denominada “Vale da Neta” (n.° 5764) que

compreende a exploracao de areia comum pela empresa Sarbloco - Areias Industriais, S.A. licenciada e
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outra designada “Rogadas N.° 17 (n.° 6199), que compreende a exploracdo de argila comum pela

empresa Martelha-Cerdmica de Martinganca, Lda., com licenga caducada por despacho de 7 de outubro

de 2020.

E, neste ambito, objetivo primordial destas atividades o aproveitamento racional dos recursos, em

harmonia com a protegdo e recuperacao ambiental e paisagistica da area em exploracdo e respetiva

envolvente.

!
)
/

Yo,
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Pz er: 8 el
} 1 — Pedreira n.° 6119 denominada
ffj “Rogadas n.° 1”
ol '

gt
L
i

J[( 2 - Pedreira n.° 5764 denominada “Vale da

Neta”
5

- MASSAS MINERAIS (PEDREIRAS)

ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Figura 55. Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos, no concelho da Marinha Grande.
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9.3.4. Espacgos Naturais e Paisagisticos

Devem ser qualificados como espagos naturais as areas com maior valor natural e as zonas sujeitas a
regimes de salvaguarda ais exigentes, como tal identificadas nos programas das areas protegidas ou no
programa sectorial da Rede Natura 2000, bem como as areas de reconhecido interesse natural e
paisagistico, desde que em qualquer dos casos 0 seu uso dominante ndo seja agricola, florestal ou de
exploracéo de recursos geolégicos.
Devem ser também qualificadas como espagos naturais as zonas humidas e as &areas naturais
descobertas ou com vegetacao esparsa, incluindo praias, arribas, dunas ou afloramentos rochosos.
artigo 21.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem as areas com elevado estatuto de conservacgéo e
protecdo e tém como principal funcdo a salvaguarda da biodiversidade através da conservacao dos
habitats naturais e da fauna e flora e onde se verifica a ocorréncia de valores naturais com estatuto de

conservagao.

Os Espacos Naturais e Paisagisticos encontram-se localizados na orla costeira do concelho e
correspondem as de praias, dunas e arribas, correspondentes ao POC-OMG (Figura 56), que tem a
finalidade de promover a conservacao e valorizacdo dos recursos naturais e garantir os principios da
sustentabilidade e solidariedade intergeracional, da coeséo e equidade e da prevencao e precaucédo, que
nortearam a concec¢do do modelo territorial e o quadro de diretivas a que o ordenamento da orla costeira

deve atender.
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ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS . “,1“

B sco "

PRAIAS E ARRIBAS

PRAIAS E DUNAS

Figura 56. Espacgos Naturais e Paisagisticos, no concelho da Marinha Grande.

9.3.5. Areas de Edificacdo Dispersa

Correspondem a espacgos existentes, com caracteristicas hibridas e uma ocupacao de caracter urbano-
rural, devendo ser objeto de um regime de uso do solo que garanta a sua contencao e o seu ordenamento
e infraestruturacdo numa otica de sustentabilidade, com recurso a solu¢des apropriadas as suas
caracteristicas.

alinea e) do artigo 23.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

A disperséo de edificacdes que proliferam de forma isolada, difusa ou desordenada ao longo das vias,

com diferentes arquiteturas e volumetrias, resultam numa descontinua malha urbana, a qual se associa

uma dispendiosa ocupacao do territdrio como suporte as atividades, além de uma relativa destruicéo e

subaproveitamento dos recursos naturais, sendo, por esse motivo, um fator que desvaloriza o territério.

Imp&e-se assim um controlo eficaz da expansao fisica dos nicleos urbanos, propondo-se a definicdo de

areas passiveis de ocupagdo em solo rural, de forma articulada entre as atividades e 0s recursos

naturais, contribuindo simultaneamente para a sua contencdo e para a criacdo de uma paisagem

singular.

A disperséo de ocupacdao verificada no concelho da Marinha Grande é quase residual, mas ainda assim

assume representatividade na proposta de ordenamento. Estdo identificadas algumas Areas de

& 1)
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Edificacdo Dispersa (Figura 57) nas freguesias da Marinha Grande a nascente e a poente, e da Moita
a poente e a norte da freguesia de Vieira de Leiria.

Exemplos de Brejo D’Agua (1) e Fagundo (2)

AREAS DE EDIFICAGAC DISPERSA

Figura 57. Areas de Edificag&o Dispersa, no concelho da Marinha Grande.

Em sintese, as Areas de Edificaco Dispersa propostas para o concelho, sdo nomeadamente a Galeota,
Agua de Madeiros, Brejo D’Agua, Fagundo, Matos Verdes, Charneca da Amieira e Salgueira.

9.3.6. Espacos de Ocupacéo Turistica

Em fungao do modelo de organizagao territorial (...) podem ser definidos Espacgos de ocupagao turistica,
nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos programas
territoriais.

alinea b) do n.° 2 do artigo 23° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto

Assim, os planos territoriais de &mbito intermunicipal e municipal podem definir outras categorias do solo
rustico destinadas a infraestruturas ou a outros tipos de ocupac¢édo que nao impliquem a classificagdo
como solo urbano, permitindo usos multiplos em atividades compativeis com espagos agricolas,
florestais e naturais.

Deste modo, em fungdo do modelo de organizacgéo territorial e em conformidade com a estratégia de
desenvolvimento e a legislacé@o aplicavel, é definida a categoria dos Espagos de Ocupacao Turistica
(Figura 58) para a area do Parque de Campismo de Sao Pedro de Moel e para a area do Parque de
Campismo do Inatel que ndo esta abrangida por zonamento do POC-OMG.
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Figura 58.

ESPAGO DE CCUPAGAQ TURISTICA

Espaco de Ocupacéo Turistica, no concelho da Marinha Grande.
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9.4. TRANSPOSICAO DO PROGRAMA DE ORLA COSTEIRA OVAR -
MARINHA GRANDE

O PDM da Marinha Grande procede a devida adaptagéo as disposigées do POC-OMG, tal como disposto
no artigo 78.° da LBGPPSOT, incorporando as normas diretamente vinculativas dos particulares,
relativamente “aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais”, ou seja, aquelas
gue se referem as “acdes permitidas, condicionadas ou interditas” e ndo as regras gerais de gestao.
Alias, o n.° 4 do artigo 3.° do RJIGT menciona que “sao nulas as orientagdes e as normas dos programas

e dos planos territoriais que extravasem o respetivo ambito material”.

A transposicdo das areas delimitadas pelo POC-OMG para a Planta de Ordenamento - Riscos e
Salvaguarda do concelho da Marinha Grande resulta na definicdo da Zona Terrestre de Protec&o (Figura

59) onde estdo delimitadas as zonas especificas, sujeitas a regime de protecéo e salvaguarda.

“Zona Terrestre de Protecdo — que € composta pela margem das aguas do mar e por uma faixa, medida
na horizontal, com uma largura de 500 metros, contados a partir da linha que limita a margem das aguas

do mar, podendo ser ajustada para uma largura maxima de 1000 metros quando se justifique acautelar

a integracdo de sistemas biofisicos fundamentais no contexto territorial objeto do plano” (POC-OMG,
2017).
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PROGRAMA DA ORLA COSTEIRA

Programa da Orla Costeira de Qvar — Marinha Grande

Faixas de Protecdo e Salvaguarda (RCM n.° 1122017, de 10 de agosto, publicado em Diario da Republica
n.e 154, 1.2 série)

ZONATERRESTRE DE PROTEGAO

m FAIXA DE PROTEGAO COSTEIRA

FAIXA DE PROTEGAO COMPLEMENTAR
V77 marGEMDAS AGUAS DO MAR

FAIXA DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO

FAIXA DE SALVAGUARDA DE EROSAO COSTEIRA - NIVEL |

FLIN] FAIXADE SALVAGUARDA DE EROSAO COSTEIRA - NIVEL I

E=——— FAIXADE SALVAGUARDAAO GALGAMENTO E INUNDAGAO COSTEIRA- NIVEL |

FAIXA DE SALVAGUARDA AQ GALGAMENTO E INUNDAGAO COSTEIRA- NIVEL I
FAIXA DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

FAIXA DE SALVAGUARDA PARATERRA - NIVEL |
FAIXA DE SALVAGUARDA PARATERRA - NIVEL Il

F—— AREADE INSTABILIDADE POTENCIAL

o FRENTE URBANA

Figura 59. Zona Terrestre de Protecdo no concelho da Marinha Grande.

O concelho, integra da Zona Terrestre de Protecdo: a Faixa de Prote¢do Costeira, a Faixa de Prote¢céo
Complementar, a Margem das Aguas do Mar, a Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso e a Faixa de
Salvaguarda em Litoral de Arriba.

A Faixa de Protecao Costeira constitui a primeira linha de interagdo com o mar e € onde se localizam os
elementos mais singulares e representativos do sistema biofisico costeiro, nomeadamente os sistema
praia-duna e as formacgdes vegetais, as arribas e os espacos contiguos que interferem com a dindmica

erosiva.
A Faixa de Protecdo Complementar, constitui 0 espaco contiguo a primeira faixa de protecéo e é também

de enquadramento das areas predominantemente artificializadas, tendo sido delimitada através do

reconhecimento da grande pressdo humana no uso e ocupag¢éo do solo na orla costeira.
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A Margem das Aguas do Mar, é definida por uma faixa de terreno contiguo a linha que limita o leito das
aguas do mar e desempenha funcdes esséncias na protecédo e salvaguarda das massas de agua e na

preservacdo da dindmica dos processos fisicos e biolégicos associados ao interface terra-agua.

As Faixas de Salvaguarda, dividem-se em Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso e Faixas de
Salvaguarda em Litoral de Arriba, que estdo representadas na Planta de Ordenamento referida

anteriormente, enquanto componentes da subcategoria Zona Terrestre de Protecao.

Por outro lado, as faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso, sdo decompostas segundo o plano, em
guatro tipologias (Faixa de Salvaguarda a Erosédo Costeira de Nivel | e de Nivel Il e a Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundacao Costeira de Nivel | e de Nivel Il) que atendem a evolugao
geomorfoldgica e ao cenario de impactes resultantes das alteragfes climaticas num horizonte temporal
de 50 anos. Apresentam um nivel de sensibilidade mais elevado junto ao mar e destinam-se a
salvaguarda e mitigagédo dos impactos decorrentes da mobilidade e dindmica costeira (eroséo, recuo da
linha de costa, galgamento e inundacdes costeiras).

As Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso compreendem ainda as faixas de salvaguarda em
perimetro urbano, que se dividem em areas de Nivel | em frente urbana, de Nivel | fora da frente urbana

e de Nivel Il em perimetro urbano, correspondendo a frente urbana a “faixa paralela ao mar em perimetro

urbano definida pela primeira linha de edificagBes da frente de mar em perimetro urbano”.

Assim como, as Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba, cuja fun¢&o da sua delimitacdo prende-se
com a mitigacao dos riscos geomorfoldgicos e de instabilidade de vertentes, também séo delimitadas
paralelamente a linha de costa, mas s6, nas zonas que correspondem a morfologias de arribas e cuja
sensibilidade a dinamica erosiva junto a crista da arriba € maior. No caso da linha de costa do concelho
da Marinha Grande, esta subcategoria divide-se em trés faixas, consoante a funcdo de cada uma e o
potencial de risco (Faixas de salvaguarda para Terra de Nivel | e de Nivel Il e as Areas de Instabilidade

Potencial).

9.5. cAS AREAS URBANAS

O planeamento deve ser prospetivo e assumir um modelo territorial a longo prazo. Tendo presente a
enorme diversidade e especificidades do territério concelhio, considera-se pertinente a afirmacéo e

reforgo do espago urbano através da delimitacdo das suas areas urbanas (Figura 60).

Numa perspetiva de ultrapassar dificuldades na gestéo do territério e tendo em conta as preocupacgdes
de coesdo e sustentabilidade, nomeadamente em termos de uma adequada infraestruturacao:
saneamento, gestdo de recursos hidricos, acessibilidades, energia, equipamentos publicos, etc,
considera-se estratégico o combate a dispersdo da edificacdo e a contencdo dos perimetros urbanos,

com a compactacgédo das areas urbanas e a sua densificacao.
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O AREAS URBANAS

Cidade da Marinha Grande.
Vila de Vieira de Leiria.
Praia da Vieira.

Sé&o Pedro de Moel.

Moita.

Aglomerados urbanos envolventes
do sistema urbano da Marinha

Grande e de Vieira de Leiria.

Figura 60. Areas urbanas propostas para o concelho da Marinha Grande

Neste sentido, definem-se as areas urbanas para o concelho da Marinha Grande tendo por principio a
estratégia de desenvolvimento preconizada nesta revisdo e que compreendem a cidade da Marinha
Grande, a vila de Vieira de Leiria, Sdo Pedro de Moel, a Praia da Vieira, a Moita e os aglomerados

urbanos envolventes que compdem o sistema urbano da cidade e o da vila.

Por sua vez, nos aglomerados que compdem os sistemas urbanos da cidade da Marinha Grande e da
vila de Vieira de Leiria, numa perspetiva de descentralizacdo funcional e desenvolvimento de novas
centralidades, afirma-se o centro atual e prop8e-se no espaco contiguo com capacidade de acolher &reas

multifamiliares, as novas centralidades.

Estas novas centralidades desenvolvem-se através de uma proposta assente na producgdo de espacgo
urbano de carateristicas multifuncionais, capaz de acolher atividades de proximidade que reduzam os
tempos dos movimentos da vida quotidiana, onde a estrutura urbana se deve desenvolver a partir de
elementos como a morfologia, as fung8es principais e as caracteristicas dos eixos de transportes e vias
de comunicacgédo, e na implementacao de um sistema de conetividade, assente no paradigma atual de

mobilidade sustentavel.
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9.6. AS AREAS INDUSTRIAIS

A expressao territorial das atividades econdmicas e logisticas, constitui-se como um fator preponderante
no sucesso do tecido empresarial e industrial de um territério, cuja localizagdo deve assegurar que 0s
espacos destinados a industria se situem sobre eixos de confluéncia e no enquadramento das
acessibilidades, o que permite fazer rapidamente a rececdo de matéria-prima e o escoamento dos
produtos finais.

No entanto, além dos critérios de localizacdo, € importante que sejam servidas por todas as
infraestruturas basicas e também que seja possivel garantir nestes espacos, 0s servicos de suporte a
gestdo e a operacionalizacao das diferentes atividades existentes e as que se possam instalar.

Outra dimensdo considerada, € a forma como as zonas industriais no territério contribuem para a
captacdo de investimento, tanto para a promoc¢do a instalagdo de novas unidades industriais/
empresariais, capazes de criar postos de trabalho e fixar populagéo, como também, para a relocalizacao

das existentes e a sua modernizagao.

Assim, aspetos como a qualidade urbanistica, a rede de empresas ja instaladas, a estrutura social e a
capacidade de criacdo de sinergias entre estes fatores intra concelhios e também com a regido
envolvente, sdo tomados em consideracdo na delimitacdo destas areas estratégicas para o modelo de

desenvolvimento socioeconémico do concelho.

O concelho da Marinha Grande, devido a sua forte vocagdo industrial, conta no territrio com
preexisténcias de dimensao consideravel, que sdo consideradas na proposta de ordenamento, numa
perspetiva de conformar e dar qualidade ao que ja existe e permitir a sua expressao territorial, mas
também de ampliar a possibilidade de localizagdo de novas industrias e aproveitar e rentabilizar as

infraestruturas ja existentes.

Por conseguinte, em ambito de proposta de ordenamento delimitam-se duas tipologias de espacos de
acolhimento de atividades econdémicas: as micro zonas industriais, vocacionadas para o acolhimento de
preexisténcias de grande importancia econémica para o concelho e com substancial consumo de espaco
e as macro zonas industriais com o objetivo de estruturacdo grandes lotes, com capacidade de
acolhimento de grandes industrias e para criar condicbes de acolhimento de outras atividades

econémicas como comércio por grosso e a logistica.
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Cintura
Industrial

Figura 61. Areas industriais propostas para o concelho da Marinha Grande

A expanséo e consolidagéo das zonas industriais existentes como, a Zona Industrial da Marinha Grande,
a de Vieira de Leiria, a da Marinha Pequena e Albergaria e a Zona Industrial de Lagoinhas, aproveitam
as vias estruturantes para a afirmacédo da rede de fluxos econdmicos ancorados num eixo industrial,
composto por quatro grandes areas de atividades econdmicas.

Constituem-se como grandes areas de atividades econdémicas — macro zonas industriais, que aproveitam
da proximidade as ligacdes rodoviérias estruturantes regionais e nacionais, através da ligacdo ao IC1/A8
e a sua localizacao assenta na estrutura da rede urbana e das relacfes de interdependéncia que vao
estabelecer entre si, criando assim condicbes para a possibilidade de relocalizacdo de unidades
industriais integradas em espaco urbano e residencial.

A expanséo para poente da Zona Industrial da Marinha Grande, para a Mata Nacional do Casal da Lebre,
terrenos sob tutela do estado, apresenta-se como uma proposta de planeamento de concretizacdo a

longo prazo, que depende da desafetacdo, em parte, do regime florestal total.
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Assim, as macro zonas industriais que compdem o eixo econdmico concelhio e a cintura industrial da
cidade da Marinha Grande, sdo de norte para sul, a Area Industrial Nascente de Vieira de Leiria na
contiguidade do espaco de atividades econémicas existente e atualmente consolidado; a Zona Industrial
Norte da Marinha Grande, em Lagoinhas, onde esta instalada uma das maiores empresas do concelho;
a Zona Industrial Marinha Pequena, onde existem muitas indUstrias instaladas, uma area em
consolidacdo e estruturacdo urbana; a Zona Industrial da Marinha Grande, que contempla duas
propostas de expansao para nascente e poente; a Zona Industrial junto EN242 — saida Norte da A8, que
permitira a continuidade com a zona industrial existente no concelho de Leiria; e a Zona Industrial da

Moita, que constitui uma area em consolidacéo, onde ja se encontram instaladas varias industrias.

As restantes areas de atividades econdmicas distribuidas no territério, configuram micro zonas
industriais, vocacionadas para acolher as preexisténcias com consumo de espaco justificavel e
traduzem-se nos espacgos de atividades econémicas propostos a noroeste de Vieira de Leiria, em
Escoura, em Matos Verdes, em Fagundo, na cidade da Marinha Grande, destacando-se as areas que

ocorrem junto a linha de caminho de ferro, e na extremidade nordeste da Moita (Figura 61).

Em suma, ao conformar-se a industria preexistente na delimitagdo dos espacos destinados as atividades
economicas, fomentam-se um conjunto de conexdes e sinergias entre as areas de desenvolvimento
economico e as areas urbanas do territério que estdo na sua dependéncia, através do planeamento de
um conjunto de novas travessias rodoviérias, que no caso da cidade da Marinha Grande, a par com a
integracéo de um conjunto de instalagBes industriais que circundam a cidade, estabelece-se um padréo
de cintura industrial.

9.7. UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

No ambito da revisdo do PDM, a Cémara Municipal da Marinha Grande pretende promover o
desenvolvimento sustentavel do municipio, assente numa légica de complementaridade entre o sistema
urbano e social e o sistema econdmico suportada por orientagfes estratégicas de qualificacdo e

valorizagéo do territdrio.

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao (UOPG) sdo, por isso, matéria constituinte na
definicdo da Proposta de Ordenamento pois, correspondem a areas de intervencéo estratégica para a

concretizacdo do Plano.
UOPG 1. Plano de Urbaniza¢cédo da Cidade da Marinha Grande

a) Desenvolve-se através de Plano de Urbanizagédo destinado a qualificar o espagco e proceder a

estabilizacdo da morfologia urbana, as alturas das edificacbes e as densidades, de forma a néo
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introduzir roturas e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturacdo urbana. Esta

UOPG tem os seguintes obijetivos:

Reforco da imagem de cidade consolidada e a regenerar com manutenc¢do e promocao dos seus
valores patrimoniais e dos elementos morfolégicos que a caracterizam: alinhamento de fachada,

quarteirdo regular edificado;

Procurar manter quotas de habitacdo em toda a cidade, nas situacBes de compatibilidade

funcional;

Reabilitagdo urbana da cidade consolidada: delimitagdo, caso se mostre necessario, de ARU’s

a executar por operacdes de reabilitacdo urbana simples ou sistematica;

Requalificacdo da atividade comercial, quer ao nivel da oferta comercial existente quer no que

respeita ao espago publico e a forma de gestao;
Utilizacao coletiva gradual do interior dos quarteirbes;
Qualificar o espaco publico e a frente edificada no confronto com o espaco publico;

Salvaguarda e valorizacéo das ribeiras das Bernardas, do Teceldo, da Embra, com execucéo,
nos trocos possiveis de percursos publicos pedonais e ciclaveis ao longo do seu

desenvolvimento;

Consolidagdo da zona de atividades terciarias no extremo sul da cidade, garantindo a

continuidade da malha ortogonal identitaria da cidade;

Inverter a tendéncia de desaceleracdo de crescimento dos Centros Histoéricos, atraindo

investimento, moradores e atividades econdmicas;

Promover a reabilitacdo do tecido urbano, adaptando-o as exigéncias atuais, sem prejuizo da

sua identidade morfolégica, histérica e patrimonial;

Requalificagdo urbana da cidade com acréscimo de espacos pedonais e com a modernizagao

do comércio e servicgo;

Requalificagdo das areas de atividades econdmicas e incremento de sistemas de gestdo

promotores da sua operacionalidade;
Disponibilizagdo, requalificagdo e modernizagdo de alguns equipamentos ancora;

Prolongamento da imagem de cidade a consolidar como elemento identificador e estruturador e

acréscimo do espaco de utilizacdo coletiva;

Incremento dos espacos verdes de utilizacédo coletiva e valorizacao dos existentes numa légica
de estruturacdo da cidade, com execucdo de espacos verdes de proximidade, garantindo a

descarbonizagéo e a vivéncia do espaco publico pelos moradores;

Qualificar o espaco publico, sobretudo nos principais eixos de ligagdo pedonal, de modo a

aumentar a quota dos modos suaves e do transporte publico nas deslocacdes diarias;
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Alcancar uma cidade mais sustentavel, com melhor ambiente e melhor qualidade de vida,
nomeadamente através da promocéao da utilizacéo dos transportes publicos e os modos suaves

de transporte;

Priorizar o transporte publico e melhoria da rede de interfaces, combinada com a utilizagdo de

tecnologias de apoio a gestao e informacao para melhorar a competitividade daqueles.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de
edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco, podendo as operacdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execucao.

UOPG 2. Plano de Urbaniza¢ao da Praia da Vieira

a) Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacdo destinado a qualificar o tecido urbano consolidado

e estruturar urbanisticamente a area de expansdo nascente, que integram preexisténcias

habitacionais, promovendo a manutencdo da nuclearizagdo do espaco urbano existente para

mitigacé@o dos riscos relacionados com 0 avan¢o das aguas do mar, dando continuidade a defesa

deste aglomerado costeiro. Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

Preservar a memodria local do aglomerado, das suas tradigdes, nomeadamente da arte xavega,;

Promover o ordenamento urbanistico, construindo um suporte qualificado para a centralidade,

promovendo um processo de expanséo urbana integrador de atividades de diferentes naturezas;

Criar espacgos de equipamentos e servicos que sustentem a area de lazer e urbana envolvente

gue se pretende implementar;
Proteger, valorizar, conservar e reabilitar os valores culturais;
Criar e promover 0s percursos pedonais;

Consolidagéo das fung8es urbanas e da vocacao turistica como local com interesse para turismo

nautico e desportos de onda, conforme definido no POC-OMG;

Promover a qualificagdo do espaco publico, assegurando a melhoria das condi¢cbes de

acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento;

Requalificar o espaco publico e dotar a &rea com uma rede viaria adequada e hierarquizada em
funcdo da dindmica dos diferentes fluxos, prevendo-se ainda o refor¢o das ligagbes pedonais e

clicaveis com a frente de mar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

@mm = Pians

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de
edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco, podendo as operacdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execucéo.
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UOPG 3. Plano de Urbanizacao da Vila de Vieira de Leiria

a) Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacdo destinado a qualificar o espaco e proceder a

estabilizacdo da morfologia urbana, as alturas das edificac6es e as densidades, de forma a nédo

introduzir roturas e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturagao urbana. Esta

UOPG tem os seguintes objetivos:

Reforco da imagem de cidade consolidada e a regenerar com manutengdo e promocao dos seus
valores patrimoniais e dos elementos morfolégicos que a caracterizam: alinhamento de fachada,

quarteirdo regular edificado;
Procurar manter quotas de habitacdo em toda a vila, nas situacdes de compatibilidade funcional,

Reabilitacdo urbana das areas urbanas consolidadas: delimitacdo de uma ARU a executar por

operacdes de reabilitacdo urbana simples ou sistematica;

Requalificacdo da atividade comercial, quer ao nivel da oferta comercial existente quer no que

respeita ao espaco publico e a forma de gestao;
Qualificar o espaco publico e a frente edificada no confronto com o espaco publico;

Salvaguarda e valorizacdo da ribeira do Gogue, com execucgdo, nos trocos possiveis de

percursos publicos pedonais e ciclaveis ao longo do seu desenvolvimento;

Execucdo de espacos verdes de proximidade, garantindo a descarbonizacdo e a vivéncia do

espaco publico pelos moradores.

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

Sao permitidos todos 0s usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de
edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco, podendo as operacdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execucéo.

UOPG 4. Plano de Urbanizacdo de Séo Pedro de Moel

a) Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacado destinado a valorizar o tragado radiocéntrico com

referéncia a Cidade-Jardim do Anteplano de Lima Franco, com vista a sua salvaguarda através do

fecho da malha urbana a nascente. Promovendo a adaptacdo a morfologia local e paisagem

existentes, em que se pretende afirmar equilibrios de gestédo paisagistica e de gestao urbanistica.

Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

Promover o ordenamento urbanistico, construindo um suporte qualificado para a centralidade,

promovendo um processo de expansao urbana integrador de atividades de diferentes naturezas;
Potenciar a natureza historico-cultural identitaria do aglomerado;

Promover a requalificacéo, sem perda de autenticidade do lugar, e promover a classificacdo de
iméveis com interesse patrimonial municipal e zonas de valor patrimonial, fundamentais para

preservar a identidade local;
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Criar espacos de equipamentos e servicos que sustentem a area de lazer e urbana envolvente

gue se pretende implementar;
Proteger, valorizar, conservar e reabilitar os valores culturais;
Criar e promover os percursos pedonais;

Consolidacgéo das fung8es urbanas e da vocacao turistica como local com interesse para turismo

nautico e desportos de onda, conforme definido no POC-OMG;

Promover a qualificagdo do espaco publico, assegurando a melhoria das condicbes de
acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de
edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco, podendo as operacdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execucéo.

UOPG 5. Plano de Urbanizagdo da Moita

a) Desenvolve-se através de Plano de Urbanizagdo destinado a qualificar o espaco e proceder a

estabilizagdo da morfologia urbana, as alturas das edificacbes e as densidades, de forma a néao

introduzir roturas e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturacdo urbana. Esta

UOPG tem os seguintes objetivos:

Reforco da imagem de area urbana consolidada e a regenerar com manuten¢éo e promog¢ao dos
seus valores patrimoniais e dos elementos morfolégicos que a caracterizam: alinhamento de

fachada, quarteirdo regular edificado;

Requalificacdo da atividade comercial, quer ao nivel da oferta comercial existente quer no que

respeita ao espaco publico e a forma de gestéo;
Qualificar o espaco publico e a frente edificada no confronto com o espaco publico;

Prolongamento da imagem a consolidar como elemento identificador e estruturador e acréscimo

do espaco de utilizagdo coletiva;

Execucdo de espacos verdes de proximidade, garantindo a descarbonizacdo e a vivéncia do

espaco publico dos moradores.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de
edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco, podendo as operacdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugéo.
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UOPG 6. Area de Acolhimento Empresarial Norte da Marinha Grande

a) Desenvolve-se através de Plano de Pormenor e tem os seguintes objetivos:

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area dotada

das condi¢des necessdrias a instalacao de novas unidades industriais;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relacdes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de crescimento

econémico;

Integrar a expansdo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnolégicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento de

novas unidades industriais;

Albergar algumas indastrias que se localizam nos centros urbanos do concelho, e que possuem

algumas condicionantes ao nivel das acessibilidades;

Captar a instalagéo de projetos empresariais com atividades de valor acrescentado e orientadas
para a inovacgdo, que contribuam para a criacdo de emprego qualificado, para o aumento do
volume de negdcios, e para o estabelecimento de parcerias e para o refor¢co da capacidade

tecnoldgica;

Controlar e reorganizar o trafego e acessibilidade local, propondo a reestruturacdo viaria
existente da é&rea abrangida pelo plano, nomeadamente pela beneficiacdo da Rua das

Lagoinhas, Rua do Repouso e Rua da Lagoa;

Promover a imagem de um Polo Empresarial sustentado na relagdo com a rede de
acessibilidades nomeadamente com a sua articulagdo com o eixo de ligagcdo a A8 - A17 (saida
25 Marinha Grande - Barosa) e Al.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos 0s usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 7. Area de Acolhimento Empresarial da Marinha Pequena

a) Desenvolve-se através de Unidade de Execucédo e tem os seguintes objetivos:

Integrar a expansdo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Disponibilizar terrenos aptos para a edificabilidade que permitam atracdo e fixagdo de novas
unidades empresariais em especial no dominio da tecnologia e inovacao, valorizando, assim a

proximidade e rela¢éo com o meio cientifico e tecnoldgico envolvente;
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Afirmar a Zona Industrial da Marinha Pequena como espaco privilegiado para a fixacdo de

empresas;

Disponibilizar uma infraestrutura de elevada qualidade, que ofereca condi¢des qualificadas para
a instalacdo e desenvolvimento de atividades empresariais, preferencialmente em sectores

considerados estratégicos no contexto da estratégia do concelho e da regiéo;

Captar a instalagéo de projetos empresariais com atividades de valor acrescentado e orientadas
para a inovacdo, que contribuam para a criacdo de emprego qualificado, para o aumento do
volume de negdcios, e para o0 estabelecimento de parcerias e para o reforco da capacidade

tecnoldgica;

Aplicar uma abordagem sistémica, na atracdo de empresas, que permita encontrar um equilibrio

entre especializacdo e diversifica¢éo.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 8. Area de Acolhimento Empresarial Poente da Marinha Grande

a) Desenvolve-se através de Unidades de Execuc¢do, precedidas por um plano estratégico de

estruturacdo global da &rea, por forma a salvaguardar as necesséarias conexdes e sistemas de

continuidade viaria e ambiental e tem os seguintes objetivos:

@mm = Pians

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area dotada

das condi¢des necessérias a instalagdo de novas unidades industriais;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relacfes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de crescimento

econdémico;

Albergar algumas industrias que se localizam nos centros urbanos do concelho, e que possuem

algumas condicionantes ao nivel das acessibilidades;

Disponibilizar terrenos aptos para a edificabilidade que permitam atracdo e fixagdo de novas
unidades empresariais em especial no dominio da tecnologia e inovacao, valorizando, assim a

proximidade e relagdo com o meio cientifico e tecnoldgico envolvente;

Integrar a expansdo e desenvolvimento da &rea industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnologicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento de

novas unidades industriais;
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Estruturar e infraestruturar o Espaco de Atividade Econdmica criando espacos vocacionados
para a instalacdo de unidades empresariais — sejam industriais, logistica, comércio, armazéns
ou servicos de apoio, dotados de espacos publicos que garantam um ambiente industrial

qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento;

Aplicar uma abordagem sistémica, na atragédo de empresas, que permita encontrar um equilibrio

entre especializacdo e diversificagao;

Controlar e reorganizar o trafego e acessibilidade local, propondo a reestruturagdo viaria
existente da area abrangida pelo plano, nomeadamente pela beneficiacdo Rua 13 de marco, Rua

Quinta de Warnhagem e Rua Esquerda;

Promover a imagem de um Polo Empresarial sustentado na relagdo com a rede de
acessibilidades nomeadamente com a sua articulagéo com o eixo de ligagdo a A8 — A17 (Saida
24 — Marinha Grande — Zona Industrial) e Al.

b) A concretizacdo desta UOPG de imprescindivel utilidade publica, contigua a solo urbano,

dependente, em parte, da desafetacdo do Regime Florestal Total, correspondente a Mata Nacional

do Casal da Lebre, néo existindo alternativa de localiza¢éo exequivel no territério municipal, pelo que

sera necessario estabelecer medidas compensatérias adequadas através de permuta com terrenos

confinantes de superficie e valor, pelo menos equivalente.

c) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos 0s usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 9. Area de Acolhimento Empresarial da Marinha Grande

a) Desenvolve-se através de Unidade de Execucgédo e tem 0s seguintes objetivos:

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area dotada

das condic¢des necessdérias a instalacao de novas unidades industriais;

Integrar a expansdo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnolégicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento de

novas unidades industriais;

Disponibilizar terrenos aptos para a edificabilidade que permitam atracédo e fixacdo de novas
unidades empresariais em especial no dominio da tecnologia e inovagao, valorizando, assim a

proximidade e relagcdo com o meio cientifico e tecnoldgico envolvente;

Captar a instalacdo de projetos empresariais com atividades de valor acrescentado e orientadas

para a inovacdo, que contribuam para a criacdo de emprego qualificado, para o aumento do
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volume de negdcios, e para o estabelecimento de parcerias e para o reforco da capacidade

tecnolégica;

Aplicar uma abordagem sistémica, na atracdo de empresas, que permita encontrar um equilibrio

entre especializacao e diversificaco;

Promover a imagem de um Polo Empresarial sustentado na relacdo com a rede de
acessibilidades nomeadamente com a sua articulagdo com o eixo de ligagdo a A8 — A17 (Saida
24 — Marinha Grande — Zona Industrial) e Al.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG10. Area de Acolhimento Empresarial junto EN 242- saida Norte da A8

a) Desenvolve-se através de Unidade de Execucdo e tem como objetivo promover a continuidade da

imagem de um Polo Empresarial com o concelho limitrofe, Leiria, e sustentado na relagdo com o

novo quadro de acessibilidades nomeadamente com a sua articulacdo com o eixo de ligacdo a A29.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG11. Area de Acolhimento Empresarial da Moita

a) Desenvolve-se através de Unidade de Execucdo e tem o0s seguintes objetivos:

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area dotada
das condicdes necessérias a instalagdo de novas unidades industriais, na continuidade de solo

urbano;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relagbes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de crescimento

econdmico;

Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnolégicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento de

novas unidades industriais.

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.
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UOPG 12. Area de Acolhimento Empresarial Nascente de Vieira de Leiria

a) Desenvolve-se através de Unidade de Execucédo e tem os seguintes objetivos:

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area dotada

das condi¢des necessdrias a instalacao de novas unidades industriais;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relacdes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de crescimento

econémico;

Integrar a expansdo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnolégicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento de

novas unidades industriais.

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

Sao permitidos todos 0s usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 13. Expanséo da Praia da Vieira

a) Desenvolve-se através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugédo e tem como objetivos:

Prever a localizagcdo de um empreendimento turistico, assim como areas de estada e lazer,

complementares e de apoio ao turismo de sol/mar;

Elaboragdo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da UOPG e que incorpore o

seguinte:
- Mobilidade;
- Avaliagéo da localizacdo dos equipamentos;
- Habitac&o uni ou multifamiliar;
- Eventuais pretensfes para usos turisticos;
- Rede de infraestruturas urbanisticas;
- Area de atividades econdmicas associadas ao surf;

Articular as areas de expansdo com as areas ja ocupadas, tendo em conta os valores ambientais

existentes.

b) O aglomerado da Praia da Vieira encontra-se totalmente confinado pelo Regime Florestal Total,

correspondente a Mata Nacional de Leiria. A desafetacdo desta area de expanséo do regime florestal

é de imprescindivel utilidade publica, visto que nao existe alternativa de localizagcdo exequivel, pelo
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c)

d)

gue serd necessario estabelecer medidas compensatérias adequadas através de permuta com

terrenos confinantes de superficie e valor, pelo menos equivalente.

A concretizacdo desta UOPG dependente, portanto, da sua desafetacao do Regime Florestal Total,

gue é obrigatoriamente realizada de uma so vez, na sua totalidade.
Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 14. Expanséo de Sdo Pedro de Moel

a)

b)

c)

e)

Desenvolve-se através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execucao e tem como objetivos:

Prever a localizacdo de um empreendimento turistico, assim como areas de estada e lazer,

complementares e de apoio ao turismo de sol/mar;

Dotar a area com uma rede vidria adequada e hierarquizada em funcdo da dindmica dos

diferentes fluxos, prevendo-se ainda o refor¢co das ligagBes pedonais e clicaveis;

Elaboracéo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da UOPG e que incorpore o

seguinte:
- Mobilidade;
- Avaliagdo da localizagéo dos equipamentos;
- Eventuais pretensdes para usos turisticos;
- Habitacdo uni ou multifamiliar;
- Rede de infraestruturas urbanisticas;
- Area de atividades econémicas associadas ao surf.

Articular as areas de expansdo com as areas ja ocupadas, tendo em conta os valores ambientais

existentes.

O aglomerado de Sao Pedro de Moel encontra-se totalmente confinado pelo Regime Florestal Total,
correspondente & Mata Nacional de Leiria. A desafetacao desta area de expanséo do regime florestal
é de imprescindivel utilidade publica, visto que ndo existe alternativa de localizacdo exequivel, pelo
gue serd necessério estabelecer medidas compensatérias adequadas através de permuta com

terrenos confinantes de superficie e valor, pelo menos equivalente.

A concretizacdo desta UOPG dependente, portanto, da sua desafetacao do Regime Florestal Total,

gue € obrigatoriamente realizada de uma so vez, na sua totalidade.

Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:
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- S&o permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros de

edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

9.8. AS PROPOSTAS RODOVIARIAS

A caracterizacdo da rede viaria, numa fase prévia, permitiu compreender adequadamente a rede
rodoviaria do concelho e o diagndstico das necessidades ao nivel das vias estruturantes. Apesar do
concelho da Marinha Grande, se encontrar numa situacao favorecida pela existéncia no territério de um
conjunto de vias que permitem estabelecer importantes ligagcées, garantindo, por isso, 0 acesso aos
aglomerados e a ligagdo aos territérios circundantes, sdo identificadas algumas fragilidades no que
respeita a ligagdo entre as varias zonas industriais, a necessidade de criar uma cintura externa a cidade
que permita retirar principalmente transito pesado do espaco habitacional e um conjunto de ligagcfes quer
ao litoral como as vias de importancia regional e nacional.

Assim, as propostas de rede viaria assentam em termos de planeamento, numa otimiza¢cdo e numa
melhor gestéo dos fluxos de mobilidade, designadamente com impactos nas infraestruturas rodoviarias

existentes.

Por conseguinte, a proposta incide na definicdo de vias estruturantes para o concelho que estabelecem
conexdes e redes extremamente Uteis no fomento das sinergias entre as varias areas de atividades
econdmicas (Figura 62), como a Variante Nascente & Marinha Grande, que permite a ligagdo ao acesso
da A8/IC36 e a Variante Poente a Marinha Grande fundamental para a qualificacdo desta parte da cidade,

bem como as hip6teses de ligacédo as zonas industriais de Lagoinhas e Charneca da Amieira.
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== === VARIANTE NASCENTE
=====—- VARIANTE POENTE

-————- REDE VIARIANASCENTE AQ AGLOMERADO DAMARINHA GRANDE

WIADE LIGAGAO DARUADD REPOUSO AD AGLOMERADO URBAND DA MARINH A
=" GRANDE

=====- VIADE LIGA(}E\O DAESTRADADO PERO NETO A EN242
===== VIADE LIGA(!‘AO DAPRAIADAVIEIRASULA ESTRADA ATLANTICA

______ ARRUAMENTOS

Figura 62. Propostas rodoviarias para o concelho da Marinha Grande
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9.9. OS AGLOMERADOS URBANOS

O estudo dos aglomerados é fundamental para a compreensédo dos diferentes sistemas urbanos que
compdem o territdrio, a partir dos quais se podem fundamentar as propostas de organizagao do territorio
e cujos desafios atuais ao planeamento passam ndo so pela tradicional e ainda premente tentativa de
controlo da expansao urbana, mas também pela necessidade de reorganizar os espagos urbanos
consolidados e organizar as suas areas de expanséo.

Assim, como alicerce para a minimizacdo dos efeitos negativos da urbanizacdo difusa e dispersa, o
planeamento territorial assume uma funcéo primordial e um papel insubstituivel na busca de formas

sustentaveis de ocupacao espacial.

Apesar de 0 espaco urbano e da sua definicdo evoluirem com o desenvolvimento civilizacional, uma
diferenciagdo, ainda que relacional, pode ser genericamente imposta entre 0s espagos historicamente
consolidados e que possuem uma evolugdo genericamente controlada, e as zonas de transicdo nas
franjas urbanas, de mais dificil caracterizagdo, tanto espacialmente como em termos de morfologia de

crescimento.

Tendo em conta estes principios, é possivel estabelecer uma divisdo dos tipos de espacgo, cuja
caracteristica principal é a continuidade da sua malha, a densidade média e a existéncia de
equipamentos e de servicos, para definir os aglomerados urbanos existentes no concelho da Marinha
Grande.

9.9.1. Marinha Grande

O aglomerado urbano da Marinha Grande é identificado como suporte de grande parte da estrutura
urbana do concelho (Figura 63), caraterizado pela identidade historica de um centro tradicional, envolvido
por uma area predominantemente multifamiliar que coexiste com areas relacionadas com a ocupagéao

unifamiliar, € no seu grande entorno os espag¢os habitacionais.

Em termos de estratégia de macro zonamento o elemento determinante prende-se com a estabilidade
dos fatores urbanos, entendidos como, a morfologia urbana, as alturas das edificacdes e as densidades,
cujo objetivo é, ndo introduzir roturas e conformar a proposta com o normativo da matéria existente num
caminho de estabilizacdo e continuidade. Por conseguinte, o enfoque estara nos parametros

urbanisticos, ou seja, nas matérias de desenho do espaco.
Outros aspetos determinantes que ajudam a organizar o territério e lhe conferem qualidade de vida

urbana, sao as matérias ambientais. Neste sentido, o refor¢o da estrutura verde de acesso pubico é uma

solugédo de continuidade entre 0s espagos ja existentes e 0s novos que se propdem, que No seu conjunto
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configuram uma cintura interna de estrutura verde, composta por espacos arborizados e espacgos

naturais e por uma rede de conetividade definidas pelo sistema arvore/rua.

No contexto dos espagos naturais, ressalva-se a importancia de fazer coincidir com a estrutura verde, a
estrutura azul composta pelas ribeiras e zonas hiimidas existentes, enquanto espacos naturalizados com
potencial para a fruicdo publica (Figura 63) mas também enquanto continuidades naturais ou solucdes

verdes de ligag&o entre os aglomerados que envolvem a cidade.

Por conseguinte, no contexto de adaptacdo as alterag8es climéticas, adequar o existente no quadro do
urbano atual numa perspetiva de melhoria da qualidade urbana, implica o reforco da componente
ambiental, por um lado, na mitigacéo dos impactos, e por outro, no aumento da resiliéncia do territério.
Assim, a estrutura verde interna e a estrutura azul, configuram soluges naturais de equilibrio hidrico
urbano, de conforto bioclimatico e nas zonas de aluvido associadas as ribeiras ajudam a infiltracao
natural e a recarga de aquiferos. Por outro lado, na proposta, também esta consagrada a dinamica entre
a estrutura ecoldgica interna e a cintura verde externa, enquanto moldura do aglomerado urbano da

Marinha Grande.

CINTURA
VERDE EXTERNA

ESTRUTURA
VERDE INTERNA

ESTRUTURA
AZUL

Figura 63. Aglomerado urbano da Marinha Grande
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9.9.2. Vieirade Leiria

O aglomerado urbano da vila de Vieira de Leiria (Figura 64) é a estrutura urbana complementar do
concelho da Marinha Grande, carateriza-se por ter um espacgo central bem definido, onde predomina o

multifamiliar e no seu entorno as areas centrais unifamiliares.

Neste ambito da proposta, a estratégia de zonamento segue um padréo de conformacdo do que existe
enquanto forma dominante de povoamento, e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a
estruturacdo urbana.

ESTRUTURA
VERDE

ESTRUTURA
AZUL

Figura 64. Aglomerado urbano de Vieira de Leiria

9.9.3. Sao Pedro de Moel

O aglomerado urbano de Sao Pedro de Moel (Figura 65) € um dos dois aglomerados urbanos litorais

existentes no territério municipal, e desde logo sob todos os condicionalismos impostos pelo POC-OMG.

..........
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SOLO URBANO

ESPAGO CENTRAIS
[ AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

[ EsPaGOS DE EQUIPAMENTOS

[ EsPacos VERDES

soLo RUSTICO

ESPAGOS FLORESTAIS
I Prooucio
JEEE PRODUGAO - MATA NACIONAL DE LEIRIA

ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
PRAIAS EARRIBAS

PRAIAS E DUNAS
ZONA TERRESTRE DE PROTEGAQ

[} FaIxaDE PROTEGEO COSTEIRA

7777777 FmiXA DE PROTEGAO COMPLEMENTAR

V7] MARGEM DAS AGUAS DO MAR

FAIXA DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA
I FAIXA DE SALVAGUARDA PARATERRA - NIVEL |
[5Z527) FaIxADE SALVAGUARDA PARATERRA - NIVEL Il

=] AreADE INSTABILIDADE POTENCIAL

[[TTI1T11]] espagos pE ocuPagAo TuRiSTICA
Figura 65. Aglomerado urbano litoral de S&o Pedro de Moel

A proposta de macro zonamento atende as areas delimitadas como espacos urbanos consolidados, e
em harmonia com o existente define o aglomerado como espaco central predominantemente unifamiliar.
Os antecedentes histdricos em termos de anteplano de urbanizacéo, deixam em aberto a possibilidade
de fecho da malha para nascente, no sentido de prever hipoteses antecipadas de deslocalizagdo das

zonas vulneraveis.

9.9.4. Praia da Vieira

O aglomerado urbano da Praia da Viera, enquanto aglomerado urbano litoral também abrangido por
todos os condicionalismos impostos pelo POC-OMG, em termos de zonamento, tem em consideragéo
as areas urbanas ja definidas como consolidadas (Figura 66) e carateriza-se por ser um espaco central
composto predominantemente por areas unifamiliares, a exce¢do de uma parte da frente de mar e da via
principal, onde predomina o multifamiliar.
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SOLO URBANO

ESPACOS CENTRAIS
AREA PREDOMINANTEMENTE MULTIFAMILIAR
I AreA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR
ESPACOS DE USO ESPECIAL
B Espacos DE EQUIPAMENTOS
B cs7rcos TURISTICOS
[ ESPACOS VERDES

SOLO RUSTICO

ESPAGOS AGRICOLAS DE PRODUGAO
ESPAGOS FLORESTAIS

I recoucio

B PRODUGAO - MATA NACIONAL DE LEIRIA
W sesros

ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
PRAIAS E DUNAS

ZONATERRESTRE DE PROTEGAO

{7777} emxape pROTEGAO CoSTEIRA

{77777 FaixaDE PROTEGAO COMPLEMENTAR

[/} MARGEM DAS AGUAS DO MAR

FAIXA DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO
FAIXA DE SALVAGUARDA DE EROSAQ COSTEIRA - NIVEL |
ESSNN] FAIxA DE SALVAGUARDA DE EROSAC COSTEIRA- NIVELN

=] FaixADE SALVAGUARDAAO GALGAMENTO E INUNDAGAO COSTEIRA- NIVEL |

21 FAIXADE SALVAGUARDA AO GALGAMENTO E INUNDAGAD COSTEIRA- NIVEL Il

Figura 66. Aglomerado urbano litoral de Vieira de Leiria

9.9.5. Moita

O aglomerado urbano da Moita (Figura 67), enquanto espaco de habitacdo e de trabalho e numa ética de
coesao territorial, assume em figura de planeamento as questdes ambientais, como motoras de qualidade
de vida, através da inclusédo dos corredores verdes e azuis na estruturacao do espaco.

Caracteriza-se por uma centralidade definida por areas predominantemente unifamiliares e por uma coroa
de espacos habitacionais.
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ESPAGOS CENTRAIS
I AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR
| ESPAGOS HABITACIONAIS
ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

I AREAINOUSTRIAL E LOGISTICA
I 11/CRO AREA INDUSTRIAL EM MEIO URBANO

ESPACOS DE USO ESPECIAL

I ESPACOS DE EQUIPAMENTOS
[ EesPacos VERDES
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VERDES
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- o
CORREDORES
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Figura 67. Aglomerado urbano da Moita

9.9.6. Aglomerados envolventes

No seguimento da andlise prévia sobre os sistemas urbanos que integram o territério municipal,
destacam-se os aglomerados envolventes, que com a cidade da Marinha Grande e a vila de Vieira de

Leira tem relagbes de interdependéncia.

Em relagdo aos aglomerados que gravitam em torno da Marinha Grande (Figura 68), Pilado, Escoura,
Garcia, Amieira, Trutas, Pero Neto e Albergaria, definidos como espagos centrais ou habitacionais, €
importante ressalvar que além das ligacdes viarias existentes e ancoras de conetividade, as ligacbes
através de corredores verdes e azuis, podem estabelecer linhas de ligacdo e continuidades em harmonia
com uma estratégia de desenvolvimento que consagra como um dos seus dominios de acdo a

componente ambiental.

Lugar do Plano, Gest&o e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 133



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


e Presente na Sessao Ordinaria
Presente na Reuniao de da Assembleia Municipal

Camara Extraordinaria - 27.062025- &7
- 23.06.2025 - q({ PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

Figura 68. Aglomerados urbanos envolventes da Marinha Grande

No que respeita a Vieira de Leiria (Figura 69), a cintura urbana a norte ancorada nas principais vias
rodoviarias, € composta pelos aglomerados envolventes de Casal D’Anja, Passagem e Boco,
caraterizados também como espacos centrais ou habitacionais, que gravitam em torno da Vila e que com

ela assumem relagfes espaciais de interdependéncia.

Figura 69. Aglomerados urbanos envolventes de Vieira de Leiria
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10. A ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

De acordo com o0 n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 15/2015, de 19 de agosto, “a estrutura ecoldgica
municipal é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas,
culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por funcéo principal
contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservacao e valorizagdo ambiental e

paisagistica dos espagos rusticos e urbanos”.

Assim, em concordancia com o descrito no n.° 3 do artigo 13.° do referido diploma e com o n.° 1 do artigo
16.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, deve o PDM identificar e delimitar a
Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), no sentido da conservagdo dos recursos naturais como fatores

dindmicos que interagem entre si.

Deste modo, tratando-se a Marinha Grande de um concelho marcado pela presenca de elementos
territoriais de elevado valor natural e paisagistico, considera-se que a EEM ira sustentar a definicdo de
uma estratégia que reconheca os sistemas ecoldgicos fundamentais e orientadores de uma
implementacéo sustentdvel da estrutura edificada, de forma a promover a biodiversidade e as

conectividades entre o patrimonio natural, e os aglomerados urbanos e rurais.

Assim, definicho da EEM, enquanto instrumento de planeamento ambiental e de ordenamento do
territério que oriente a ocupacéo e transformacdo antropica da paisagem, desenvolve-se através de uma
metodologia assente num sistema integrado de componentes (Tabela 6), que sustentam a delimitacédo
da estrutura ecoldgica (EE) fundamental e complementar e a definicdo dos corredores ecoldgicos (CE)

fundamentais e complementares.
ESTRUTURA ECOLOGICA

EE Fundamental compreende as areas com valores, funcdes e sensibilidade ecolégicas, onde se
pretende salvaguardar os recursos naturais e favorecer a conservacao da natureza e da biodiversidade,
bem como contribuir para a conectividade e a coeréncia ecolégica. Além das tipologias associadas a
REN consideradas fundamentais no territério municipal, enquadram-se também os espagos de RAN, o
regime florestal constituido pelas Matas Nacionais que integram o concelho e a area sujeita ao regime
de ordenamento do POC-OMG.

EE Complementar corresponde as areas verdes da paisagem construida, que reconhecem os sistemas
ecolégicos fundamentais e orientadores de uma implementacéo sustentavel da estrutura edificada de
forma a promover a biodiversidade em ambiente urbano. Pelo que, na Marinha Grande incluem os
espacos verdes de utilizag&o coletiva que integram os parques, pragas e jardins municipais e 0s espacos

de enquadramento da paisagem urbana.
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Tabela 6. Metodologia adotada para a definicdo das componentes a integrar na EEM da Marinha Grande

TIPO SISTEMA COMPONENTE FONTE

Zonas ameacadas pelas cheias - ZAC REN BRUTA
Areas de instabilidade de vertentes - AIV REN BRUTA
Areas de elevado risco de eros3o hidrica do solo - AEREHS REN BRUTA

-

,<E Aproveitamento hidroagricola do rio Lis RAN BRUTA

z

w

=

< -

2 Areas de protecdo do litoral: Praias, Arribas e Dunas REN BRUTA

T
Regime florestal: Mata Nacional de Leiria, Mata Nacional do casal da Lebre, Mata ICNE
nacional do Pedroégéo e Parque do Engenho
Area do Programa da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande APA
Reserva agricola nacional RAN BRUTA

@

< S . - CMMG

E Espacos verdes de utilizag&o coletiva — parques, pracas e jardins

w

=

w

—

s

o Espacos de enquadramento CMMG

O

-

= Cursos de &gua e respetivos leitos e margens REN BRUTA

pd

L

>

3

zZ Corredores ecoldgicos das Gandaras do Sul e das Dunas Litorais e Baixo

=) PROF-CL

= Mondego

o4

s ; ; CMMG

E Eixos arborizados

w

=

w

-

o

% Ciclovia do Rio Lis CMMG/CML

O

eiC R ) X .
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CORREDOR ECOLOGICO

CE Fundamental, promove a interligacdo entre sistemas ecoldgicos, constituindo assim as areas
preferenciais de ligagcdo com os territérios. Acompanham os cursos de agua de importancia local e
regional e faixas que pretendem salvaguardar a conexao entre areas florestais dispersas ou as diferentes
areas de importancia ecologica, favorecendo o intercambio genético essencial para a manutengédo da
biodiversidade. Pelo que, no concelho integra os cursos de agua e respetivos leitos e margens, assim
como os corredores ecolégicos das gandaras do sul e das dunas litorais e o do baixo mondego,
defininhos pelo PROF-CL.

Complementar - consideram um funcionamento integrado e em rede dos espacos verdes urbanos,
enquanto corredores de conectividade que potenciam a interagdo homem/natureza, contendo faixas
arborizadas de incremento da sustentabilidade intraurbana, mas também a promoc&o do continuo natural

entre os aglomerados urbanos.

Deste modo, a EEM é constituida por duas subestruturas (Figura 70), a estrutura ecoldgica representativa
da paisagem natural, sobre a qual, se inscreve a humanizacdo e a estrutura construida. Pelo que,
engloba, por um lado, os sistemas ecoldgicos fundamentais, e por outro, os elementos resultantes dos

processos de humanizagdo da paisagem, enquanto sistemas complementares.

A outra substrutura consagra os corredores ecoldgicos fundamentais, de forma a articular e garantir a
continuidade das estruturas ecoldgicas municipais, numa perspetiva territorial mais vasta que abranja as
homogenias e continuidades paisagisticas e os complementares, com 0s mesmos principios aplicados

ao territério intraconcelhia.

Estrutura Ecologica Municipal

Estrutura Ecoldgica Corredor Ecologico

Figura 70. Fluxograma de anélise da EEM da Marinha Grande
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Daqui resultou uma proposta (Figura 70) que deve ser encarada como uma ferramenta de planeamento

orientada por principios de salvaguarda dos recursos e sistemas naturais, mas também um conjunto de

areas com potencial para atividades de lazer e recreio, refletindo, sempre que possivel, a articulacéo

entre a paisagem natural e construida, e objetivando a garantia de condi¢g6es dos processos ecolégicos.

&)
=

FUNDAMEMNTAL

B covpLemENTAR

[E555 PunpaMENTAL

' % —— — - COMPLEMENTAR

Figura 71. Estrutura Ecoldgica Municipal da Marinha Grande
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11. AS RELACOES INTER-REGIONAIS

As relagBes inter-regionais, ou seja, as dependéncias reciprocas entre cada territério sdo parte
fundamental do desenvolvimento da sociedade e da economia, uma vez que contribuem para o

crescimento da coeséo e da competitividade.

O concelho da Marinha Grande localizado na Regido Centro e integrado na Sub-regido de Leiria,
encontra enquadramento neste contexto territorial em termos de acessibilidades, equipamentos e
infraestruturas. Assim, a rede viaria entendida como a garantia dos acessos adequados a todos os
aglomerados urbanos e demais areas de atividades econdémicas, bem como forma de facilitar e
estabelecer ligacdes aos territorios circundantes, constituem-se um objetivo da politica regional e local

sempre prioritario para o progresso e o desenvolvimento de qualquer municipio.

Por conseguinte, o concelho da Marinha Grande é servido por diversos eixos viarios, que lhe permitem
promover a sua articulagdo com outras areas urbanas do pais, mas também uma facil ligagéo ao litoral,

as capitais de distrito da regido e a capital do pais.

Neste contexto das acessibilidades regionais, nacionais e internacionais (Figura 72), os ltinerarios
Principais (IP) e os lItinerarios Complementares (IC) assumem-se como vias rapidas de grande
importéncia e que desempenham uma fungéo crucial no incremento das acessibilidades, conferindo ao
municipio vantagens e potencialidades no quadro regional, nacional e internacional, tornam-se
relevantes e colocando-o0 numa posicao central e estratégica em dois corredores estruturantes da Regiéo
Centro:

» O corredor litoral ancorado no IC1/A8/A17, atravessa de norte a sul o pais e liga Lishoa a
Caminha, na faixa litoral do territdrio nacional e serve a Marinha Grande através do troco da A8

com n6 de acesso dentro dos limites administrativos do territério municipal;

» O corredor central, um canal definido pelo IP1/Al, que configura uma via longitudinal que liga
Lisboa ao Porto, atravessando a Regido de Centro e localizada a este do concelho com acessos

no nés de ligacdo da cidade de Leiria.
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Figura 72. Enquadramento do concelho da Marinha Grande no contexto das acessibilidades rodoviérias e ferroviarias

Com efeito, estes eixos rodoviarios constituem as principais ligagées do concelho da Marinha Grande a
rede urbana regional, garantindo o acesso as capitais de distrito da regido, Coimbra, Leiria e Santarém,
mas também aos eixos rodoviarios fundamentais de ligacdo entre o litoral e a fronteira com Espanha,
assim como, as ligacdes a Lisboa e para norte a Figueira da Foz e seguidamente ao Porto, colocando o
territério municipal em articulagcao externa, aumentando o seu potencial de desenvolvimento integrando
as rotas de internacionalizagdo da economia regional, assim como para sul os dois corredores viarios
gue ligam o municipio a Lisboa e a todas as infraestruturas e equipamentos de que esta dispbe. Segundo
0 PRN 2000 ainda esta previsto para a regido, melhoramentos no IC2 a partir da Batalha até Rio Maior.
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Acresce ainda referir a rede das acessibilidades locais como primeira ligacdo que se estabelece entre o
territério municipal e os grandes eixos nacionais e regionais. Logo, este sistema rodoviario € composto
por Estradas Nacionais (EN), Estradas Regionais (ER) e Estradas Municipais (EM), que constituem as
acessibilidades entre o concelho e o territorio envolvente, desde a conexdo da Marinha Grande ao centro

urbano regional de Leiria a aglomeracao urbana/ funcional mais préxima do territério municipal.

Neste contexto, os sustentaculos de fluxos de entrada e saida do territério concelhio séo a EM242-1 que
liga a cidade da Marinha Grande ao norte do concelho gerando um fluxo sul-norte, com a interseccao
com a ER349, que corta transversalmente o setor setentrional do territério ligando o litoral da Praia da
Vieira ao estremo este onde se localizam os nds de ligagdo a EN109 e a A8. Destaca-se para sul a
continuidade desta via, configura a EN242 fazendo a ligagdo a Nazaré, e que € cruzada pela estrada
ER242-2 que faz a ligagédo as praias neste setor central do territério municipal. Para este a EM242-1
continua através da EN242 para fazer a ligagédo a cidade de Leiria e as vias estruturantes dos corredores
litoral e central a A8 e a Al, respetivamente. Ainda se torna pertinente referir que toda a fronteira este do

municipio, de sul a para norte é contornado pela A8 e tem 4 nés de acesso disponiveis.

O sistema ferroviario (Figura 72) constitui também uma importante rede de comunicacgédo terrestre,
conjuntamente com o sistema rodoviario, na acessibilidade aos principais centros urbanos regionais,
nacionais e internacionais, bem como, um fator de desenvolvimento para a regido e concelho da Marinha
Grande.

A regido de Leiria, onde se insere o territério municipal, € atravessada por duas linhas em exploracgéo:

» AlLinhado Oeste, que é a ligagéo a Figueira da Foz para norte, mas também para sul a Agualva-
Cacém.

» A Linha do Norte, que estabelece a ligagéo entre Lisboa e o Porto, que integra o eixo Atlantico
de Portugal com a Europa em termos de transporte de mercadorias, mas também de passageiros

e que se encontra a Este do Concelho.

Neste ambito e de acordo com o Plano de Investimentos Ferroviarios, Ferrovia 2020, estdo previstos
investimentos na infraestrutura ferroviaria nacional, que contemplam entre outras linhas, melhorar a
ligacao ferroviaria do eixo Atlantico de Portugal com a Europa, cujo projeto de investimento compreende
intervencdes na Linha do Norte, assim como, nos corredores complementares como a Linha do Oeste,
cujo projeto permitird melhorar de forma significativa a mobilidade de mercadorias e pessoas ao longo
da regido do Oeste reforcando a sua integracdo na rede ferroviaria nacional e consequentemente a
melhoria das ligacbes ao restante territdrio nacional e a Espanha, aos portos de Lisboa e Figueira da

Foz, as principais industrias e a regido da Grande Lisboa.

No que concerne ao sistema ferroviario, importa ainda referir que o Programa Nacional de Investimentos

2030 (PNI 2030) prevé a construcdo de uma nova linha de via dupla de alta velocidade para passageiros

Lugar do Plano, Gest&o e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 141



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

Pr na Sessao Ordinaria
da Assembleia Municipal

-27.06.2025 - (17

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

(LAV) entre Porto Campanha e Lisboa Oriente que sera desenvolvida em trés fases. A segunda fase diz

respeito ao troco que atravessa uma area periférica as cidades de Leiria e da Marinha Grande.

Ainda no ambito das intervencdes na rede ferroviaria, o PNI 2030 preconiza a modernizagdo e
eletrificacdo do trogo Caldas da Rainha/Louri¢al da Linha do Oeste, genericamente sobre o canal atual,

0 qual atravessa o concelho da Marinha Grande.

Esta intervencao inclui, para além das alteracdes nos layouts das Estacfes, a supressdo de todas as
passagens de nivel existentes naquele troco, sendo que cinco destas estao localizadas no municipio da
Marinha Grande e a previsao de construcdo de uma nova subestacéo de tracéo elétrica contigua a linha

férrea neste concelho, encontra-se em elaboragéo o estudo de alternativas para a sua localizacao.

Ademais, nos instrumentos de planeamento e programacao de investimentos das infraestruturas sob
jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, SA, designadamente no Plano de Proximidade/Médio Prazo
2021-2025 e Plano de Intervencfes na Rede, estdo programadas ou em curso intervencdes na rede
ferroviaria com incidéncia no concelho da Marinha Grande, concretamente a automatizacao de duas
passagens de nivel, ao PK 149,830 e ao PK 153,336, da Linha do Oeste.

As ligacdes regionais rodoviarias e ferroviarias sdo determinantes no acesso a rede de equipamentos e

infraestruturas regionais que podem servir o concelho da Marinha Grande (Figura 73).

Lugar do Plano, Gestédo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 142

@uﬂnr = o


rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


B Presente na Sessao Ordinaria
Presente na Reuniao de da Assembleia Municipal
Camara Extraordinaria - 27062025~ @i
- 23.06.2025 - PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

5 s
0P 4 S o - ‘U PH ®
/ sannst

/
i e
! mw v

7 s
u.nq!

(0 i1
’:

E

H

-
.
.
)
'y @
% N, ANCA DO CORVO
' ®
»
a SO
;0 % 5l
.
- LA
. i
.
.
.
.
2
.
.
.
L
.
.
0 enid
®
i =
ALWAAZT
®
- FERNEMA DS
-
.~‘ 0 ES
R
'l . AT e EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS PRINCIPAIS )
D -
H rossa N
s
7
‘ B]  eswcho ve camneso oe FERRD
— i FOATD 0 M [ PRAAS
- O g —
2 - T TErwAs
._/”1"'
’, EJ) WELIPORTO %
P P [ asmoeorto
& H W T ;
* —
oy VIAS DE COMUNICACAD LX) AEROOROMO
*,
S semen ESTRADA NUMICPAL [T BASE AEREA
o
& el . S TRADA NAGIONAL = PORTO COMERCIAL
.' 5 — L5 THADA REGIONAL FORTO DE PESCA
ot : -
LIMITES ADMINISTRATIVOS w— (TNERARIOS COMPLEMENTARES (G - ESTRAOA DE FADA DUSLA o
PORTO DE RECRED - MARINA
()  5E0ES DE DISTATD — (TINERARIOS COMPLEMENTARES (1C) = g o
@  sEnesDE cowceLhe SEREEEE ITINERARICS COMIEMENTARES 0] PREVISTOS - ESTRADA DE FAXA DURLA i
UNVERSIOADE
FREGUESIAS DA MARINHAGRARDE === ==" 1 IMNERARIOS COMPLEMENTARES (IC) PREVISTOS
P poUTECNCO
I: SOMEELHO Dd MARIHHE GRANDE w— (TNERARIOS PRONCIPAIS (%) - ESTRADA DE FAXA DUMA
— (TINERARIOS PRINCIPAIS (0F) 9 cenTRoDE
IEREEE (TNERARIOS PRINCIPAIS 0F) PREVISTOS - ESTRADA DE FAXA DUPLA B oo
PN PATRMONO MUNDIAL
- FERADASEM EXPLORACAD .
b 4 SANTUARIC DE FATIVA

mmwm FERROA EM EXPLORACAD

Figura 73. Enquadramento do concelho da Marinha Grande no contexto dos equipamentos e infraestruturas regionais
Por conseguinte em termos de equipamentos regionais de ensino, é na cidade da Marinha Grande e na

mais proxima, Leiria, que o concelho encontra ensino universitario politécnico, no entanto também

importa destacar a posicao estratégica em relacao a equipamentos como a Universidade de Coimbra ou
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a Universidade de Lisboa, com as mais variadas valéncias cientificas e que a rede de acessibilidades

terrestres, torna proximas do territério municipal.

No que respeita a infraestruturas aeroportuarias, embora o concelho ndo tenha qualquer tipo
equipamento, importa referir a sua proximidade e as boas acessibilidade ao Aeroporto Humberto Delgado
ou Aeroporto da Portela em Lisboa para voos comerciais e de mercadorias. Mas também a existéncia,
na sua area de enquadramento, de aerédromos e heliportos dos quais se destacam: o aerédromo de
Leiria e 0 de Pombal, cujas pistas integram a lista do Dispositivo Especial de Combate a Incéndios Rurais,
DECIR, de 2019, assim como o heliporto de Porto de Més que sdo no seu todo as infraestruturas, que
assumem funcdes regionais relacionadas com o combate a incéndios, a protecdo civil e a emergéncia

médica.

Em relacdo a equipamentos regionais de apoio e refor¢o das atividades econémicas, o concelho da
Marinha Grande, esta numa posicdo privilegiada pelas ligagdes tanto a A8/A17 como a Al, o que lhe
confere rapidos acessos as estruturas comerciais que servem a regido, como as da Figueira da Foz e as
de Lisboa. Sendo relevante referir a importancia das ligagdes ferroviarias ao porto comercial da Figueira
da Foz, que pertence ao sistema portudrio nacional e a plataforma logistica com investimentos previstos

ao abrigo do Programa Portugal Logistico para a Regidao Centro.

E através da Linha do Norte que é possivel a ligacdo desta regifo aos dois eixos de internacionalizacéo
de transporte de mercadorias que atravessam a regido centro, o Atlantico de Portugal com a Europa,
através da Linha do Norte e o Corredor Internacional Norte — Linha da Beira Alta, cuja liga¢édo a ferrovia
espanhola se faz em Vilar Formoso.

No campo da salde, a Marinha Grande enquadra-se na area de abrangéncia do Centro Hospitalar de
Leiria na sua diversidade de hospitais especializados localizados na cidade. Acresce ainda o facto de o
concelho integrar uma regido com algum termalismo, donde se destacam pela proximidade, a e

importancia regional as termas das Caldas da Rainha e as termas do concelho de Alcobaga.

Importa ainda destacar, o territdrio municipal, enquanto espag¢o que integra a orla costeira e os territrios
naturais que configuram ecossistemas continuos que traspdem os limites administrativos e que
proporcionam ao concelho da Marinha Grande a existéncia de duas praias, com equipamentos hoteleiros

e parques de campismo, enquanto infraestruturas de acolhimentos turisticos.

De facto, as relagbes inter-regionais podem representar e desencadear o incremento de ligacdes de
proximidade que, consequentemente, se expressam positivamente na contiguidade espacial e se tornam
fundamentais para o fomento das dindmicas inter-regionais, que no caso da Marinha Grande a sua
localizacéo estratégica enquanto ponto central no eixo litoral sul-norte ancorado na A8, pode ser uma

vantagem.
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12. OS PLANOS E PROGRAMAS COM INCIDENCIA
TERRITORIAL E INTERFERENCIA NO MUNICIPIO

E imposto aos Planos Municipais de Ordenamento do Territrio (PMOT), no ambito da sua elaboragao,
a traducgdo e incorporacao do quadro de desenvolvimento do territorio estabelecido nos instrumentos de

natureza estratégica de ambito nacional e regional, tal como previsto na alinea a) do artigo 75.° do RJIGT.

A elaboracdo dos PMOT obriga a identificar os planos, programas e projetos com incidéncia na area em
estudo, considerando aqueles que existam e 0s que se encontrem em preparacédo, de forma a assegurar
as necessarias compatibilizacées, de acordo com n.° 4 do artigo 76.° do RJIGT. Se por um lado a
legislagdo refere que deve o municipio ponderar as matérias inscritas em programas nacionais e
regionais por outro, a entidade de tutela tem vindo a impor que sejam inscritos no PDM quase todas as

suas prerrogativas (Figura 74).

A figura seguinte traduz os programas e os planos que na presente data tém incidéncia no concelho da

Marinha Grande.

GEOGRAFIAS POLITICAS DE ADMINISTRAGAO

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério | PNPOT

Plano Rodoviario Nacional | PRN

cEoerAnco Rede Natura 2000 | RN 2000

—— Plano Nacional da Agua | PNA

Plano de Gestédo da Regido Hidrografica Vouga, Mondego e Lis | RH 4

— Plano de Gestéo da Regido Hidrografica Tejo e Ribeiras do Oeste | RH 5

Programa da Orla Costeira entre Ovar € Marinha Grande | POC OMG

ESCALAS DE DECISAO POLITICA

Figura 74. Programas e Planos com incidéncia no concelho da Marinha Grande

Fonte: DGT, 2019
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De acordo com a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e
Urbanismo (LBGPPSOTU) 2, o ordenamento do territério organiza-se num quadro de interacdo
coordenada dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal, em funcdo da natureza e da
incidéncia territorial dos interesses publicos prosseguidos.

PROF CL

Revisao
12 Retificagéo

PNPOT
PP ZIMG Revisao
2% Alteragao PDM
POC-OMG =
12 PublicacéosusDensaD
PDM
12 Alteragao PP ZIMG
PNPOT 42 Alteragao
PRN 12 Publicagao
PP ZIMG 2% Revisao PRN 12 Retificagédo PDM
12 Publicagdo 1? Retificagdo 22 Alteragéo 2* Retificagdo 22 Alteragdo
1995 1997 1999 2006 2016 2018
—
1992 1996 1998 2003 2007 2017 2019 2021 e 2022
PDM PRN PROF CL PNA
12 Publicagdo 12 Alteragao 12 Publicagéo Revisédo PDM
PP ZIMG PGRH Suspensao
13 Alteragao 12 Publicagao PROF-CL
1% Retificagdo 12 Alteracéo
PP ZIMG 2 2 Retificagdo
32 Alteragao PDM
33 Alteragao
PP ZDMG_ por Adaptagao
1% Publicacédo
PP AIVL
12 Publicagéo

Figura 75. Cronologia dos planos e programas com incidéncia territorial no concelho da Marinha Grande

Fonte: DGT, 2023

Note-se que varios foram os planos e programas, de caracter vinculativo, que entraram em vigor ou foram
revistos ou alterados apos a 12 publicacdo do PDM da Marinha Grande em 1995 (Figura 75), os quais

serao, a seguir, explanados.

12.1. O AMBITO NACIONAL

12.1.1. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério

A visdo estratégica e o modelo territorial do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
(PNPOT) constituem os elementos de referéncia para a elaboracdo, alteracdo ou revisdo dos

instrumentos de gestéo territorial, uma vez que sé@o estabelecidas as orientacdes especificas.

O PNPOT foi criado pela Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo

(LBPOTU) de 1998, a fim de dotar o pais de um instrumento detentor de uma visdo prospetiva, completa

26 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio
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e integrada da organizacdo e desenvolvimento do territério, capaz de coordenar e articular politicas

publicas?’.

Assim, a 5 de setembro de 2019 foi publicada em Diario da Republica, 1.2 série, N.° 170, a primeira
revisdo do PNPOT, onde se identificaram os cinco desafios territoriais a que a politica de ordenamento

do territdrio devera dar resposta nas proximas décadas:
= Gerir 0s recursos naturais de forma sustentavel
= Promover um sistema urbano policéntrico
= Promover a inclusédo e valorizar a diversidade territorial
= Reforcar a conetividade interna e externa

= Promover a governanca territorial

No caso especifico da Regido Centro, o PNPOT refere que a orla costeira “constitui um dos maiores
desafios do litoral nacional, ndo s6 em termos de gestéo integrada de recursos e de atividades, mas,
sobretudo, em termos de minimizag&o de riscos sobre pessoas e bens. Acrescenta ainda que o “sistema
urbano da Regido Centro € uma estrutura policéntrica polarizada por um conjunto de cidades médias
que se destacam pela sua capacidade de estruturagdo supramunicipal” e indica a Marinha Grande como

um dos centros urbanos que tem “fungdes na estruturagdo da regiao”.

Interessa, por isso, realgcar que o PNPOT indica que o “PDM deve ter os contetdos estratégicos
reforcados, em detrimento dos regulamentares”, devendo ainda possuir orientacdes e préticas
consentaneas aliadas a um planeamento mais claro e firme no que respeita a organizacéo e regime de
uso do solo e de salvaguarda de riscos. Na verdade, ndo devera ser confundido o PDM como plano
estratégico, com os planos de urbanizacdo de escala e contetdos préprios para uma gestao urbanistica

eficaz.

Além disso, aponta-se para a necessidade dos PDM estabelecerem principios e regras gerais de
reclassificacdo do solo, que evitem opera¢des casuisticas passiveis de prejudicar a otimizagéo do

modelo de organizagéo territorial e a concretizacao da estratégia municipal.

A necessidade de integrar as disposicdes relativas ao ordenamento florestal e de defesa da floresta e
combate de incéndios é também um forte designio definido em sede de PNPOT e que, face as alteracdes

climaticas que provocam ondas de calor e ventos indeterminados, na Marinha Grande tera de ter um

27 O PNPOT foi aprovado pela Lei n.° 58/2007 de 4 de setembro, retificada pelas Declara¢des de Retificagdo n.° 80-A/2007 de 7
de setembro, e n.° 103-A/2007 de 23 de novembro e foi alvo de avaliagdo em 2014, que motivou a alteragdo determinada pela

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 44/2016, de 23 de agosto
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cuidado muito especial. Porém refira-se que quase toda a area florestal no municipio esta sob gestéo do

ICNF pelo deve esta instituicao possuir todos os meios de prevencao e combate a incéndios.

Por fim, é também declarada a relevancia de munir os principais centros urbanos dos respetivos Planos
de Urbanizacéo e incentivar a adocéo de Planos de Urbanizacédo, Planos de Pormenor e Unidades de

Execucdao, a fim de libertar os PDM de contetdos urbanisticos excessivos.

12.1.2. Plano Rodoviario Nacional

O PRN 2000 tem vindo a sofrer profundas alteracdes qualificantes das vias nacionais que s&o
ponderadas e articuladas com os instrumentos de ordenamento do territério, nomeadamente com o PDM,
que deve assumir uma visdo estratégica da rede viaria concelhia através da concertacdo com a sua
envolvente supramunicipal, de forma a conseguir, localmente, melhorar as condi¢bes de circulacéo,

comodidade e seguranca do trafego.

-~/ ——— IP perfil duplo
= |C

= |C perfil duplo
—===1C novo tragado
— EN

— ER

ER/EM

——— EN Desclassificada

Designacéo de Autoestrada
\ Designacéo de lItinerario Principal

A I g ) Flma Designacéo de Itinerario Complementar
Nazaré@;“ S

Designacao de Estrada Nacional

|:é = /’ / Porto de Mos ;
EN242 / 4 : Desi 0 de Estrada Regional
A y EN243 Ignacao de estrada Regiona
A% QR @ =0 e 9

Figura 76. Excerto do PRN 2000 — Rede rodoviaria no concelho da Marinha Grande e envolvente

Fonte: Infraestruturas de Portugal, 2018

Na representacdo da hierarquia viéria estabelecida pelo PRN2000 no concelho da Marinha Grande
(Figura 76) e envolvente, tornando-se percetiveis que as principais ligacdes rodoviarias do municipio sdo
a ER242-2 e a EN242. Sobressaem ainda IC1/A17, IC1/A8 e o IC36/A8, uma vez que constituem

importantes eixos para a concretizacao de ligac6es interconcelhias.

No ambito do Plano de Intervengfes na Rede e Plano de Proximidade/Médio Prazo 2021-2025, referido

anteriormente, estdo programadas ou em curso intervengfes na rede rodoviaria do PRN2000 com
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incidéncia no concelho, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, SA, concretamente na EN242, entre
Leiria (KM 0+000) e Marinha Grande (KM 12+700) e a sub-obra n.1 da Ponte de Albergaria sobre o
Ribeiro do Fagundo.

12.1.3. Plano Nacional da Agua

O Plano Nacional da Agua (PNA) define a estratégia nacional para a gestdo integrada da agua.
Estabelece as grandes opgdes da politica nacional da agua e os principios e regras de orientagédo a
aplicar pelos Planos de Gestdo de Regides Hidrograficas (PGRH), e por outros instrumentos de

planeamento das aguas.?®

Assim, o PNA, instrumento de politica sectorial de ambito nacional, prossegue trés objetivos

fundamentais para a gestédo das aguas, designadamente:

1. A protecéo e requalificacdo do estado dos ecossistemas aquaticos e também dos ecossistemas
terrestres e das zonas himidas que deles dependem, no que respeita as suas necessidades de
agua;

2. A promocéo do uso sustentavel, equilibrado e equitativo de agua de boa qualidade, com a sua

afetagdo aos varios tipos de usos tendo em conta o seu valor econdémico, baseada numa

protecéo a longo prazo dos recursos hidricos disponiveis;

3. A mitigacao dos efeitos das inundacdes e das secas.

12.1.4. Plano de Gestdo da Regido Hidrografica: PGRH do Vouga, Mondego
e Lis — RH4 e PGRH do Tejo e Ribeiras Oeste— RH5

A Lei da Agua, Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012
de 22 de junho, transpbs a DQA n.° 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho de 23 de outubro,
alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de 22 de junho, de modo a estipular os objetivos

ambientais para a prote¢do das aguas superficiais interiores, de transi¢do, costeiras e subterraneas,

28 O primeiro PNA foi aprovado pelo Decreto-Lei n.° 112/2002 de 17 de abril. Este plano, elaborado no quadro legal definido pelo
Decreto-Lei n.° 45/94 de 22 de fevereiro, visava a implementacdo de uma gestéo equilibrada e racional dos recursos hidricos. Nos
termos da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de 22 de junho, foi desenvolvida
a revisdo do PNA, definindo-se as grandes opg¢des estratégicas da politica nacional da agua, a aplicar pelos PGRH para o periodo
2016-2021 e ainda os programas de medidas que lhes estdo associados. Aponta também as grandes linhas prospetivas daquela
politica para o periodo 2022-2027, que corresponde ao 3.° ciclo de planeamento da Diretiva Quadro da Agua (DQA). Por sua vez,
o Decreto-Lei n.° 76/2016 de 9 de novembro aprovou o PNA, nos termos do n.° 4 do artigo 28.° da Lei da Agua, aprovada pela Lei

n.° 58/2008 de 31 de maio, e criou a Comiss&o Interministerial de Coordenac&o da Agua.
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através da aplicacdo dos programas de medidas especificados nos PGRH, sendo a competéncia da sua

elaboracao atribuida a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA).

Neste ambito, o territério municipal da Marinha Grande enquadra-se em duas regides hidrogréficas, a

RH4 e a RH5, designadamente:

- PGRH do Vouga, Mondego e Lis — RH4

“A Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis — RH4 (Figura 77), com uma érea total de 12 144 km?2,
integra as bacias hidrograficas dos rios Vouga, Mondego e Lis e as bacias hidrogréficas das ribeiras de

costa, incluindo as respetivas aguas subterraneas e aguas costeiras adjacentes”?.
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Figura 77. Delimitagéo geogréfica da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis
Fonte: PGRH, 2016

A RH4 engloba 64 concelhos, totalmente ou parcialmente abrangidos, enquadrando-se a

Marinha Grande neste Ultimo caso, e compreende ainda cinco sub-bacias hidrograficas,

pertencendo a Marinha Grande a do Lis.

29 Plano de Gestédo de Regido Hidrografica. Parte 2 — Caracterizacéo e Diagnostico. Regido Hidrogréafica do Vouga, Mondego e

Lis (RH4). Maio 2016.
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-> PGRH do Tejo e Ribeiras Oeste— RH5

“A Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras do Oeste — RH 5 (Figura 78), € uma regido hidrogréfica
internacional com uma area total em territorio portugués de 30 502 km2 e integra a bacia hidrografica do
rio Tejo e ribeiras adjacentes, a bacia hidrografica das Ribeiras do Oeste, incluindo as respetivas aguas

subterraneas e dguas costeiras adjacentes”0.
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LEGENDA:
@ Sede de Concelho Massas de igua Rios ((l, Massas de -"\gua deTransigdo
::::: Delimitac3o da RegiSo Hidrogrifica 95  Massasde Agua Costeiras S %  Masasde AguaSubterrinea
Limite de Concelho Massasde -"A:ua Rios (Albufeiras)

Figura 78. Delimitacé@o geogréfica da Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras do Oeste
Fonte: PGRH, 2016

A RH5 engloba 103 concelhos, totalmente ou parcialmente abrangidos, enquadrando-se Marinha Grande
neste Ultimo caso, e compreende ainda 18 sub-bacias hidrograficas, pertencendo a Marinha Grande a
Oeste.

No que respeita as areas tematicas definidas para ambos os PGRH, importa atentar aos objetivos

estratégicos que as integram:

1. Governanca

1. Adequar a Administragcdo Publica na gestao da 4gua

30 Plano de Gestéo de Regiao Hidrografica. Parte 2 — Caracterizagéo e Diagnostico. Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste (RH5). Maio 2016.
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2. Assegurar a compatibilizacao da politica da &gua com as politicas setoriais

Qualidade da agua

Atingir e manter o Bom Estado/Potencial das massas de agua
Quantidade de agua

Assegurar as disponibilidades de agua para as utilizacdes atuais e futuras
Investigacdo e conhecimento

Assegurar o conhecimento atualizado dos recursos hidricos
Gestéo de riscos

Promover uma gestéo eficaz e eficiente dos riscos associados a dgua
Quadro econémico e financeiro

Promover a sustentabilidade econémica da gestédo da agua
Comunicagéo e Sensibilizac&o

Sensibilizar a sociedade portuguesa para uma participacdo ativa na politica da agua

12.1.5. Programa de Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande

O Programa de Orla Costeira Ovar — Marinha Grande (POC-OMG), aprovado pela Resolucdo de

Conselho de Ministros n.° 112/2017, de 10 de agosto, estabelece “um conjunto de principios e critérios

para a gestdo das areas inseridas em Dominio Hidrico, dos ndcleos piscatérios e das zonas adjacentes

a margem, necessarias para a execugado dos planos de intervengdo nas praias”. 3!

31 A revisdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande, foi determinada pelo Despacho n.°
22400/2009, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 196, de 9 de outubro, alterado pelo Despacho n.® 7170/2010, publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 79, de 23 de abril. Contudo, face a publicagdo da LBGPPSOTU, e posteriormente do RJIGT,

o contetido do plano em reviséo foi adaptado ao novo enquadramento legal.

Concretizou a 3.2 Alteragao por Adaptagdo do PDM da Marinha Grande, publicada através do Aviso n.° 4419/2018, de 4 de abril.
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Freguesias abrangicas pelo POC
Cancelhos abrangdos pel POC
Area de Intervengio
Batimétrica

505 000
% = e

Figura 79. Delimitag&o da Area de Intervencdo do POC-OMG

Fonte: POC-OMG, 2017

A area de intervencdo do POC-OMG, com cerca de 979 km?, abrange 140 km da orla costeira de 11

concelhos, nomeadamente:

Regido de Aveiro — Ovar, Murtosa, Aveiro, ilhavo e Vagos;

Regido de Coimbra — Cantanhede, Mira e Figueira da Foz;

Regido de Leiria — Pombal, Leiria e Marinha Grande.
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A estratégia definida pelo POC Ovar — Marinha Grande visa promover uma gestdo integrada deste
territério tendo como Visao o seu desenvolvimento sustentavel, conjugando a adaptacdo costeira as
alteracdes climaticas, a qualidade ambiental, a competitividade econémica e a coesao sécio territorial,

conforme € expresso no Modelo Territorial preconizado e que pode ser sistematizado da seguinte forma:

Uma orla costeira resiliente, preparada para os efeitos das altera¢des climaticas, suportada numa politica
de adaptacéo capaz de contrariar as tendéncias de redugéo do solo emerso, que garanta a salvaguarda
de pessoas e bens e que proporcione condicdes que potenciem o seu carater distintivo, baseado em
valias de ordem ambiental, social e econémica, nas quais se integram as novas oportunidades no ambito

da economia do mar.

Considerando a prossecucao de um modelo de desenvolvimento sustentavel para a orla costeira foca-

se na importancia de concretiza¢@o dos seguintes objetivos estratégicos:

Preservar a Integridade Biofisica e a Conservacgao dos Valores Ambientais — através da salvaguarda
dos ecossistemas dunares e das arribas, preservando o patrimoénio natural e a geodiversidade da orla
costeira; da preservacgéo dos recursos hidricos com vista a assegurar a qualidade das 4guas balneares;
da preservacéao e valorizagao dos habitats marinhos e dos sistemas lagunares costeiros; e da valorizagéo

do patriménio agricola e florestal.

Valorizar o Dominio Publico Maritimo e a sua Fruicdo em Seguranca — atraveés da prossecuc¢éo da
valorizacdo e qualificacdo das praias estratégicas, reforcando a sua importancia enquanto recurso
natural, social e econdémico; da promo¢do de um ordenamento adaptativo das praias, garantindo
condi¢des de seguranca da sua utilizagdo e a viabilidade das atividades econdmicas associadas; da
gualificacdo e ordenamento das frentes maritimas, conjugando a fruicdo urbana com a mitigagdo dos

efeitos dos galgamentos e do avanco das aguas do mar.

Proteger a Orla Costeira e Mitigar os Riscos Costeiros — através da adocdo de medidas que
concretizem a manutengdo da integridade da linha de costa antecipando a resposta aos problemas
emergentes e a definicdo de um modelo de usos e ocupacédo da orla costeira, adequado com uma cultura

de precaucéo e com a gestéo sustentavel e intergeracionalmente solidaria do territério.

Promover o Aproveitamento Sustentavel das Oportunidades de Desenvolvimento Econémico —
onde se deverd procurar a criagdo de condigcbes para a dinamizacdo e ordenamento de um
aproveitamento sustentavel dos recursos marinhos; de condi¢des promotoras do desenvolvimento da

atividade piscatéria costeira e a qualificacdo e valorizacdo dos mdltiplos recursos turisticos da orla

costeira.
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12.2. O AMBITO REGIONAL

12.2.1. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

O Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF), que estabelece normas especificas de

utilizacdo e exploragdo florestal dos espacos florestais, com a finalidade de garantir a producao

sustentada do conjunto de bens e servicos a eles associados.3?

Assim, o PROF CL, do qual faz parte a Marinha Grande, foi publicado no Diario da Republica em fevereiro

de 201933, incluindo as sub-regiGes homogéneas (Figura 80).

Oceano Atlantico

Limites
D Concelho da Marinha Grande
[] PROF centro Litoral

Sub-Regioes Homégeneas
Alto Mondego
- Calcarios de Cantanhede
Caramulo
Cova da Beira
Dunas Litorais e Baixo Mondego
- Entre Vouga e Mondego
! Floresta da Beira Alta
- Floresta da Beira Serra

- Floresta do Meio

gortugs) [ Gandaras Norte

Gandaras Sul

- Lousé e Agor

- Pampilhosa e Alvelos
Porto de M6s e Mendiga
Ria e Foz do Vouga

[ RibaPaiva
Sicé e Alvaiazere
Terras Altas e Paiva

[ Terras do Do

Vale do Alva

(/7] Corredores Ecolégicos

Figura 80. Sub-Regides Homogéneas do PROF CL
Fonte: PROF CL, 2019

32 Na Lei de Bases da Politica Florestal, aprovada pela Lei n.° 33/96 de 17 de agosto, alterada pelo Decreto-Lei n.° 254/2009, de

24 de setembro, estabelecem-se os principios orientadores da politica florestal e determina-se que o ordenamento e a gestédo

florestal ficam a cargo.

A revisdo dos PROF foi determinada pela ocorréncia de factos relevantes constantes da Portaria n.° 78/2013, de 19 de fevereiro,

alterada pela Portaria n.° 141/2015, de 21 de maio. Através do Despacho n.° 782/2014, de 17 de janeiro, do Secretario de Estado

das Florestas e do Desenvolvimento Rural, foi redefinida a abrangéncia geografica deste instrumento de gestéao territorial, passando

de 21 para 7. No caso do PROF do Centro Litoral (PROF CL), corresponde a delimitagao territorial dos anteriores PROF do Centro

Litoral, do D&o -Lafdes, do Pinhal Interior Norte e do Pinhal Interior Sul.
33 Portaria n.° 56/2019. Diario da Republica, 1.2 série — N.° 29 — 11 de fevereiro de 2019.

£ )
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Neste documento foram ainda identificadas as disposicdes dos planos territoriais preexistentes
conformes e incompativeis com o PROF CL (Tabela 7) evidenciando-se, as situacdes analisadas no

ambito da compatibilidade com o PDM da Marinha Grande.

Tabela 7. Compatibilizagdo do PDM da Marinha Grande com o PROF CL

Artigo Contetdo ] Alteragédo Minima
(=
15°- Espacos Florestais
Espacos Florestais
1- Definem-se no PDM como éreas destinadas
predominantemente ao fomento e exploragéo florestal assinaladas
na planta de ordenamento.
2- Os espagos florestais subdividem-se em espacos florestais de
producéo e espagcos florestais de protegao.
(3]
15.0 3- Os espacos florestais de producéo delimitados na planta de g =
ordenamento correspondem a area de pinhal sob a tutela do é
Instituto Florestal.
4- As acgOes a desenvolver por outras entidades nos espacos
florestais de producao ficam sujeitas ao parecer e autorizagdo do
Instituto Florestal.
5- Nos espagos florestais de protecao incluidos na area do pinhal
do Rei todas as ag6es a desenvolver por outras entidades ficam
sujeitas ao parecer do Instituto Florestal.
Acrescentar as serviddes
associadas a recursos
florestais; protecao do
Titulo Il — Das 2 sobreiro e azinheira;
- [%2]
Condicionantes € arvores e povoamentos de
O

interesse publico;
povoamentos florestais

percorridos por incéndios.

Fonte: PROF CL, 2019

Neste sentido, verifica-se, portanto, que existe apenas uma situacdo que devera ser acautelada no
regulamento do PDM, salvaguardando-se o cumprimento do Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro
na sua atual redacado, que define no n.° 7 do artigo 4.° que “Os Planos Diretores Municipais devem
adaptar as suas disposicdes ao contetudo dos PROF, com os quais devam ser compativeis, nos termos
do disposto no artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, envolvendo, obrigatoriamente, a

atualizagao das respetivas plantas.”
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12.3. O AMBITO MUNICIPAL

O planeamento do territério municipal, quer em contexto de ordenamento do territério, quer de urbanismo
é fundamental a varios niveis e, por conseguinte, incontornavel na vida autarquica, assim como, politica

publica no aprofundamento da democracia e da qualidade de vida dos cidadaos.

O planeamento como processo, decorre da elaboracdo das figuras municipais de planeamento, das
condicionantes de ordem superior e serviddes e restricbes de utilidade publica e demais prerrogativas
dos programas nacionais e regionais com incidéncia territorial na Marinha Grande e consubstancia-se

na gestdo quotidiana dos regulamentos devidamente aprovados.

A gestao urbanistica e do territério deve ter uma acéo pré-ativa perante o problema equacionado e nédo
se refugiar em simplismos decorrentes do positivo e negativo da regulamentagdo, mas ser capaz, no
qguadro da abordagem interpretativa de apurar e particularizar o que, por forca da escala e conteudos, o

plano ndo pode especificar.

Por sua vez a elaboracgéo de figuras de planeamento configura momentos Unicos na vida politica, social
e cultural local. O debate publico que imp&e, consagra dindmicas locais e faz acrescer competéncias e
conhecimento na populag&o. O desenvolvimento da massa critica local, que em periodos de turbuléncia
opinativa parece poder bloquear o normal funcionamento das instituicdes, serve, porém, para

corresponsabilizar e encontrar os equilibrios de intervencéo na cidade e no territdrio.

Deste modo o ato de elaborar um plano é muito mais do que organizar um territério evitando
externalidades e potenciando efeitos multiplicadores na qualidade ambiental de vida das populagdes. E
um modo eloquente de desenvolver a politica local.

Se por um lado o planeamento urbanistico e do territorio se relaciona com multiplos setores da vida local
e, por essa via, influir nas politicas publicas locais de setores como a economia, 0 emprego, as
infraestruturas, a habitacdo, o ambiente e tantos outros, por outro lado, esta “dispersdo” de influéncia
ndo pode ser vista como estando ausente de se construir, ela propria, como uma politica publica

autarquica de importancia superior.

Do mesmo modo, a politica publica local de urbanismo e ordenamento do territério, com os seus planos
e regulamentacédo especifica, sdo, quando aprovados, 0 garante da autonomia municipal inscrita na
Constituicdo Portuguesa.

A importancia a autarquia tem dado ao planeamento face ao valor orgamental que lhe atribui € uma das
grandes questdes do presente. Tendo em conta os beneficios do planeamento do territério tem-se
assistido a um decréscimo da importancia orcamental desta atividade no seio autarquico, um déficit de

Planeamento da Marinha Grande que ora urge superar. Tal situacdo é paradoxal com os tempos
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correntes e anacrénico em relacdo a necessidade de criacdo de mecanismos de resiliéncia do territério
as mutacdes sociais e culturais e, sobretudo, aos fenémenos que advém do processo do aquecimento

global.

No entanto, as dinamicas de planeamento no concelho da Marinha Grande (Tabela 8), durante o periodo
de vigéncia do PDM, foram reduzidas. Haviam sido previstas Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao (UOPG) que demarcavam espacos e areas de intervengdo para serem tratados a um nivel de
planeamento mais detalhado, como a Faixa Litoral e a Lagoa da Saibreira, cuja intervencdo de

ordenamento passaria por Planos de Ordenamento que nunca se concretizaram.

As areas urbanas deveriam estar sujeitas a Planos de Urbanizacdo (PU), o que também néo se
concretizou, sendo de particular relevancia a intervencao a escala do PU, por ser a mais adequada para
a gestdo urbanistica, para os ndcleos urbanos da Marinha Grande, de Viera de Leiria e da Moita e para
os litorais, da Praia da Vieira e de S&o Pedro de Moel. Também, o Plano de Salvaguarda da Area do

Centro Tradicional da Marinha Grande, ficou por materializar.

Da mesma forma, também estava definido, sujeitar algumas areas a Planos de Pormenor (PP), como as
zonas de expansédo dos aglomerados, em particular S&o Pedro de Moel, as areas industriais e outras
que se justificavam pertinentes. No entanto, este nivel de planeamento mais detalhado néo foi
perseguido, a excecdo dos PP em vigor, para a &rea Industrial de Vieira de Leiria, para a Zona Industrial
da Marinha Grande e para a Zona Desportiva da Marinha Grande, que a atual revisdo revoga face a

concretizacao plena da estratégia e objetivos que estes preconizavam.

Refira-se que, no quadro das competitividades do territério, as areas de atividades econémicas néo
planeadas e, consequentemente, com assentamentos industriais provenientes de caminhos
preexistentes, muitas vezes de génese rural de divisdo de propriedades rusticas, ndo podem configurar
qualquer tipo de qualidade territorial. No futuro, a dotacdo de infraestruturas adequadas e de servicos de

apoio terd dificuldades acrescidas e custos adicionais.
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TEMATICA

INSTRUMENTO/

PROGRAMA

DESIGNACAO

DATA DA 12 PUBLICACAO

OUTRAS DATAS

Tabela 8. Dindmicas de planeamento municipal

OBSERVACOES

ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

Plano Diretor

Municipal

Marinha Grande

Resolucao do Conselho de Ministros

n.° 37/95. Diario da Republica, 12 série-

B — N.° 94 — 21 de abril de 1995.

12 Alteragao

Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 153/98. Diario da Republica, 1.2
série-B — N.° 300 — 30 de dezembro
de 1998.

22 Alteracéo

Aviso n.° 1313/2017. Diério da
Republica, 2.2 série — N.° 24 — 2 de
fevereiro de 2017.

32 Alteracéo por Alteracéo

Aviso n.° 4419/2018. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 66 — 4 de
abril de 2018.

Suspensao da iniciativa do municipio
Aviso n.° 13525/2019. Diéario da
Republica, 2.2 série — N.° 164 — 28
de agosto de 2019.

Suspenséo da iniciativa do municipio

Aviso n.° 19833/2019. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 237 — 10
de dezembro de 2019.

Suspenséo da iniciativa do municipio

Aviso n.° 2288/2021. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 24 — 4 de

fevereiro de 2021.

Modificado o Regulamento, por forma a diminuir a faixa de protecdo as estacdes de tratamento de aguas residuais, a

corrigir erros de impressao e a excluir disposi¢6es néo ratificadas.

O Conselho de Ministros ratificou a altera¢é@o aos artigos 5.°, 7.°, 11.°,17.°, 26.°, 33.°, 34.°, 35.°, 36.°e 37.e a

eliminacao do art.° 38.°.

Alterado o artigo 2.° (Ambito, intervencdo e vigéncia [do PDM]), adicionando-se um nimero que indica que “S&o
consideradas como compativeis com as normas de uso do solo ou de edificabilidade previstas no presente regulamento,
as atividades abrangidas pelo artigo 1.° do Decreto -Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro e artigo 3.° da Lei n.° 21/2016, de
19 de julho, cujos processos de regularizagao tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado nestes diplomas, deliberagéo

favoravel ou favoravel condicionada”.

Transportas as normas constantes do Programa da Orla Costeira de Ovar-Marinha Grande, no sentido da compatibilizagdo

da PDM, nomeadamente em matéria de edificabilidade, alteragéo do relevo natural e destruigdo da vegetacao autoctone.

Suspenséo parcial do PDM numa area de 54.395,4 m?, localizada na Rua dos Cortigos, Picassinos, na freguesia da Marinha

Grande, a sul da via férrea da Linha do Oeste, destinada a construcéo de um edificio de armazenamento do produto final.

A alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e social local, ditaram a necessidade de suspender
parcialmente o PDM, de modo a solucionar graves problemas de circulagéo viaria provocados pelo desenvolvimento e
crescimento da unidade industrial, propriedade de Santos Barosa — Vidros, S. A., e possibilitar a construcao de um
armazém de apoio a referida unidade, caso contrario implicaria a redugdo da produgédo, diminuicdo das exportacbes e

consequente redugao dos postos de trabalho.

Suspensdo parcial do PDM numa area de 47.590 m?, localizada na Travessa da IndUstria, n.° 6, na Freguesia de Vieira de
Leiria, de modo a viabilizar a ampliagdo da unidade industrial, propriedade da Bollinghauss Steel, para albergar um novo

equipamento industrial e estabelecer.

As circunstancias excecionais, resultantes da alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e
social local, ditaram a necessidade de suspender parcialmente o Plano Diretor Municipal naquela area, de modo a
possibilitar a ampliagdo da unidade industrial, para albergar o novo equipamento industrial, que aumentara
significativamente a capacidade produtiva da Bollinghauss Steel e os seus resultados econdémicos, permitindo, deste modo,

a criacdo e manutencéo de postos de trabalho.

Suspensao parcial do PDM numa a area de 9,43 ha, adjacente a Zona Industrial da Marinha Grande, junto a EN242 e ao
né 24 da A8, Freguesia da Marinha Grande, Concelho da Marinha Grande, com vista a viabilizac&o da expanséo da Zona

Industrial da Marinha Grande, mediante a constituicdo de 13 lotes e respetivas infraestruturas.

As circunstancias excecionais, resultantes da alteracdo significativa das perspetivas de desenvolvimento econémico e
social local que ditaram a necessidade de suspender parcialmente o Plano Diretor Municipal naquela area, de modo a

possibilitar a expansdo da Zona Industrial da Marinha Grande.
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OBSERVACOES

Zona Industrial da

Marinha Grande

Plano de Pormenor

Zona Desportiva da

Marinha Grande

Declaragéo 7-2-92. Diéario da
Republica, 2.2 série — N.° 83 — 8 de
abril de 1992.

Declaracéo n.° 66/97. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 132 — 9 de
junho de 1997.
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Suspenséo da iniciativa do municipio

Aviso n.° 20155/2021. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 207 — 25
de outubro de 2021.

Suspensao da iniciativa do municipio
Aviso n.° 16073/2022. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 156 — 12
de agosto de 2022.

12 Alteragéo

Portaria n.° 230/95. Diario da
Republica, 1.2 série-B — N.© 73 — 27
de marco de 1995.

22 Alteracdo

Declaragéo 3-1-956. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 43 — 20 de
fevereiro de 1996.

32 Alteracao

Declaracéo 14-3-97. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 84 — 10 de
abril de 1997.

42 Alteracédo

Aviso n.° 1314/2017. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 24 — 2 de
fevereiro de 2017.

Suspensao parcial do PDM numa area de 128.795,5 m?, localizada no gaveto formado pela Rua da Lagoinha, a norte e
Rua do Repouso, a nascente, na Freguesia e Concelho da Marinha Grande, de modo a viabilizar a ampliagdo de um
armazém ali situado devidamente licenciado.

Suspenséao parcial do PDM numa area de 39.236,00 m?, localizada no gaveto formado pelas Ruas das Lagoinhas, a norte,
e do Repouso, a poente, na Garcia, Freguesia e Concelho da Marinha Grande de modo a viabilizar a construgao de uma
estagdo de tratamento de casco de vidro - Grupo Vidrala, que alimentara os fornos das unidades fabris, propriedade de
Gallo Vidro S.A. e Santos Barosa S.A.

Considerando os pareceres emitidos pelas entidades consultadas e que a Camara Municipal solicitou a ratificagdo, bem
como o facto de o Secretario de Estado da Administracéo Local e do Ordenamento do Territério ter ratificado o PP, com
excegdo de alguns lotes e o impasse projetado para a Rua B, e ainda que a Junta Auténoma de Estradas autorizou a
reducdo da zona non aedificandi a sul do loteamento industrial para 50 metros contados a partir do eixo do estudo prévio
do IC9, a 12 alteragéo do PP corresponde a ratificagéo dos lotes n.° 6, 35, 36, 37, 46 e 49 e ao impasse projetado para a

Rua B, que haviam sido excluidos da ratificagdo operada pelo Despacho de 14 de outubro de 1991.

Alteracéo da Planta Sintese.

Alteracéo no Regulamento e na Planta Sintese.

Alterado o artigo 2.° do regulamento, nomeadamente “2 — Os parametros referidos no nimero anterior, bem como os
parametros do quadro de lotes constante da planta de sintese anexa ao presente regulamento, ndo se aplicam as
edificacdes ou outras operacdes urbanisticas que integrem os estabelecimentos abrangidos pelo artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro, cujos processos de regulariza¢éo tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado neste

diploma, deliberagéo favoravel ou favoravel condicionada.»”
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INSTRUMENTO/

TEMATICA
PROGRAMA

DESIGNAGAO DATA DA 12 PUBLICAGCAO OUTRAS DATAS

OBSERVACOES

Area de Reabilitagdo
Urbana

REABILITACAO

Operacgao de
Reabilitacdo Urbana

Declaragdo n.° 182/97. Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 202 — 2 de -
setembro de 1997.

Area Industrial de
Vieira de Leiria

Aviso n.° 14277/2014. Diario da
Republica, 22 série — N.° 245 — 19 de -
dezembro de 2014.

Centro da Marinha
Grande

Aviso n.° 15378/2017. Diario da
Republica, 22 série — N.° 243 — 20 de -
dezembro de 2017.

Centro da Marinha
Grande

A area industrial destina-se a instalacéo de unidades industriais, oficinas, armazéns e instalacdes de apoio.

Reconhecendo a existéncia, no centro da cidade da Marinha Grande, de uma area onde se identifica uma continuada
insuficiéncia, degradacéo e obsolescéncia dos edificios, nomeadamente no que se refere as suas condi¢cdes de uso,
solidez, seguranga, estética e salubridade, a Camara Municipal da Marinha Grande avangou com o processo de
delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana através de instrumento préprio, que ocorreu em momento anterior & proposta

e aprovagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana Simples.

Dirige-se principalmente a reabilitacéo do patriménio edificado e consubstancia uma ORU Simples.

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande
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13. MONITORIZACAO DO PLANO

O processo de monitorizacédo deve ser entendido como uma componente de avaliacdo continua do
planeamento, que permite aferir a adequacao e o grau de concretizacdo do Plano, pelo que sao
definidos para o efeito indicadores qualitativos e quantitativos, em articulacdo com os estabelecidos

no Relatério Ambiental.

A importancia da monitorizacao e avaliagdo dos planos é reforcada no enquadramento legal dado
pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, RJIGT, conforme disposto no n.° 1 do
artigo 187.°, que refere o seguinte: “as entidades da administragcdo devem promover permanente
avaliacdo da adequacdo e concretizacdo da disciplina consagrada nos programas e planos

territoriais por si elaborados, suportada nos indicadores qualitativos e quantitativos neles previstos”.

Posto isto, no cumprimento do suprarreferido, apresenta-se, de seguida, um conjunto de indicadores
associados a varios dominios que se revelam determinantes monitorizar, com vista a eficacia da
concretizacdo do modelo de desenvolvimento territorial proposto e da estratégia do plano e do seu

devido enquadramento nos objetivos transversais.

OT1. POSICAO GEOESTRATEGICA, COESAO E AFIRMACAO TERRITORIAL
a) Densidade populacional (N.°/ Km?2) 31;
b) Consolidagéo dos perimetros com capacidade edificatoria (%);
c) Areas livres em perimetros com capacidade edificatoria (%);

d) Licencas concedidas (construcdo, reconstrucdo, reabilitacdo, alteracdes, ampliactes e

legalizagbes) (N.9);
e) Cobertura dos equipamentos (%);
f)  Novos equipamentos (N.°);

g) Estado de conservacgdo das infraestruturas viarias (Tro¢os a necessitar de obras em
km);

h) Vias projetadas (N.° e Km);

i) Requalificacdo da rede viaria (N.° e Km);

i) Modo de transporte utilizado (N.°);

k) Populacdo com acesso a servicos de transportes publicos (N.° e %);
[) Circuitos do transporte publico de passageiros (N.° e km);

m) Projetos de promocdo da mobilidade suave (N.°);
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n) Taxa de cobertura das infraestruturas basicas (%).

OT2. ATRATIVIDADE E INOVACAO ECONOMICA
a) Populacdo empregada por setor de atividade (N.°);
b) Taxa de desemprego (%);
c) Empresas por pessoal ao servico e por atividade econdmica (N.°);
d) Balanga comercial (€);
e) Construgdo e/ou instalagdo de industrias (N.°);
f) Taxa de constituicéo e dissolugdo empresarial no municipio (%);
a) Taxa de ocupacao dos espacos de atividades econdémicas/industriais (%);
b) Captagéo de novos investimentos empresariais / industriais (N.°);
c) Areas de atividades econdmicas estruturadas e infraestruturadas (ha);
d) Planos e/ou Unidades de execucgdo em Areas de Atividades Econémicas (n.°);

e) Capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos (n°. camas/utentes) e n.° de

empreendimentos turisticos por tipologia (N.°);
f) N.°de empreendimentos de alojamento local por tipologia (N.°);
g) Hospedes em alojamento turistico (N.°);
h) Taxa de sazonalidade em empreendimentos turisticos (% de dormidas);
i) Edificios reabilitados para uso turistico (N.°);

j) Total de dormidas em estabelecimentos de alojamento turistico (N.°);

OT3. QUALIFICACAO E REGENERACAO URBANA
a) Alojamentos vagos (N.°);
b) Planos de Urbanizac&o e/ou Planos da de Pormenor (N.°);
c) Projetos de empreendimentos turisticos licenciados que promovem a requalificacdo
do patriménio edificado (N.°);
d) Area de espagos verdes em solo urbano (m?);
e) Area total dos espacos verdes em relacéo a populagéo total (m2 /hab);
f) Taxa de cobertura dos espacos verdes continuos (%);

g) Intervencdes de melhoramento em espaco publico (m?);
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h) Plantagdo municipal de arvores (N.°);

i) Ciclovias (Km) 31;

j) Vias pedonais (Km).

OT4. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
a) Area florestal ardida (ha) 31;
b) Areas alvo de processo de reflorestagéo (ha);
c) Agua segura (%) 3%
d) Perdas reais no abastecimento de agua 3! (m?;
e) Indice de qualidade do ar (%);
f) Energia elétrica gerada a partir de recursos renovaveis (kwWh);
g) Utilizadores por modo de transporte utilizado nos movimentos pendulares (N.°);
h) Ac0es de sensibilizagdo para a economia circular (N.°);

i) Projetos de empreendimentos turisticos licenciados que integram requisitos de
sustentabilidade (N.°);

i) Ocorréncia de cheias e inundagdes (N.°);
k) Variacdo da populacao e edificios em area de risco de cheios e inundactes (%);
I) Acgbes de minimizag&o dos riscos (N.°);
m) Investimento municipal em tratamento dos efluentes (€);
n) Proporcao de residuos urbanos recolhidos seletivamente (%)3%;
0) Tipo de operacdo de gestao de residuos por atividade econdémica (N.°);
p) Investimento municipal em gestao de residuos (€).
OT5. PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL
a) Intervencdes no patriménio arquitetonico (N.°);
b) Imobveis Inventariados e Sitios Arqueolégicos (N.° e nome dos iméveis e sitios);
c) Intervencdes com objetivo de preservar os recursos naturais (N.°)
d) Iniciativas culturais (N.°);
e) Arborizacdo autéctone (%);

f) Galerias ripicolas requalificadas (km);

34Indicador comum aos definidos no Relatério Ambiental da AAE.

0
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g) Percursos pedestres e de natureza (N.° e Km);

h) Acgbes de divulgagdo e sensibilizacdo para a utilizagdo dos modos suaves de
deslocacao, como os percursos pedonais e ciclaveis (N.°);

i) Superficie ocupada com vegetacdo arbérea com interesse para a conservacao da
natureza (ha);

i) Areas e infraestruturas de apoio ao recreio e lazer (N.9).

A monotorizagdo devera ser anual, de modo a permitir uma avaliagdo concomitante da execucao do
plano, possibilitando a leitura e diagnostico do comportamento das medidas adotadas e a adotar,
tendo em vista o apoio a tomada de decisées num processo de planeamento integrado e
sustentavel, bem como a adequacgédo e concretiza¢do dos objetivos e estratégia preconizada pelo
PDM.

eiC
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14. ALTERACOES DECORRENTES DA CONCILIACAO
DE INTERESSES COM AS ENTIDADES

O presente capitulo pretende referir as alteracdes realizadas nas diferentes pecas que constituem
o Plano decorrentes da conciliacdo de interesses com as entidades e que constam dos respetivos
relatérios de ponderacdo. As entidades pronunciaram-se sobre o Plano através das atas, de

pareceres e também de emails.

As principais alteragfes incidem nos pedidos de exclusdo da Reserva Ecoldgica Nacional, tendo
sido acauteladas todas as orientacbes das entidades, dando especial destaque ao pedido para
ampliacao do cemitério de Casal Galego. Alguns pedidos de exclusédo sofreram mudancas ao nivel
da sua delimitacdo e ndo sendo admitida a exclusdo na tipologia CALM, diversas areas foram
gualificadas como espagos verdes face aos usos e agdes compativeis com os objetivos da protecao

ecolégica e ambiental previstos no respetivo regime juridico.

Além disso, importa destacar que a REN também sofreu alteragbes ao nivel da tipologia supra
mencionada, dada a existéncia de trés trocos manilhados que tém uma extensdo de 76m, 97m e
424m. Os novos trogos manilhados/encanados encontram-se associados a Ribeira das Bernardas
e integram solo Urbano nas categorias de Espacos de Uso Especial, Espagos Verdes e Espacos
Centrais. A APA tem vindo a considerar como trocos significativos os cursos de 4gua com uma
extensdo igual ou superior a 100m, no entanto atendendo ao facto das areas em causa se
encontrarem maioritariamente comprometidas com edificacdes e rede viaria, sendo praticamente
inexequivel a renaturalizagdo do curso de agua, concordou com a integracdo destes trés trocos na
componente CALM — entubados.

Relativamente a Planta de Condicionantes: Recursos Naturais, Patriménio, Equipamentos e
Infraestruturas, mais concretamente no que diz respeito aos furos de captacdo de aguas
subterrdneas para abastecimento publico, procedeu-se a atualizacdo das coordenadas, que se

encontram em processo de publicagdo, acautelando-se desde ja a localizacéo correta.
Dado que existiram ligeiras alteragBes na Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do
Solo decorrentes da posicdo das entidades aos pedidos de exclusdo da REN foi necessério também

atualizar a Planta de Ordenamento: Zonamento Acustico.

Procedeu-se ainda a integracéo dos diferentes niveis de perigosidade das ARPSI — Areas de Risco

Potencial Significativo de Inundag&o na Planta de Ordenamento: Riscos e Salvaguardas.

eiC
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As alteracdes introduzidas no regulamento decorrem da ponderacdo aos pareceres emitidos, bem
como da articulagdo com os elementos fundamentais do plano, tendo aqui maior relevancia a

obrigatoriedade de integracdo das normas decorrentes do PGRI.

eiC
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15. DISCUSSAO PUBLICA DO PLANO

O presente capitulo apresenta as alteracfes introduzidas a proposta de plano, resultantes das

participac@es recebidas durante a fase de Discusséo Publica.

No ambito da Revisédo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Marinha Grande, o periodo de discusséo
publica decorreu entre 30 de janeiro e 13 de margo de 2025, tendo sido recebidas 202 participagdes,

distribuidas pelas trés freguesias do concelho.

Cerca de 70% das participacbes localizam-se na freguesia da Marinha Grande, das quais
aproximadamente 25% dizem respeito a localidade de Sao Pedro de Moel. A freguesia de Vieira de
Leiria registou cerca de 15% das participa¢des, enquanto a freguesia da Moita correspondeu a cerca
de 3%. Aproximadamente 12% dos contributos ndo apresentam localizacdo geografica, por se

tratarem de propostas de alteracdo ao Regulamento ou de matérias de ambito geral.

A maioria das participa¢des incidiu sobre a proposta de ordenamento, a qual foi revista e ajustada
em funcdo dos contributos recebidos e no enquadramento legal dado para o efeito, néo
comprometendo a estratégia de desenvolvimento municipal previamente definida e apreciada no

ambito da Comissédo Consultiva da Revisdo do PDM da Marinha Grande.

Nesse sentido, procederam-se a alterag6es em diversos aglomerados urbanos do concelho, com o
objetivo de integrar &reas com edificacdo existente, contiguas aos perimetros urbanos propostos,

dotadas de infraestruturas publicas e situadas em zonas com diversidade funcional.

Ainda no seguimento das participacoes, foi delimitada uma nova area de edificacéo dispersa em

Sapinha, na freguesia da Marinha Grande.

Apesar do alargamento pontual de alguns perimetros urbanos, optou-se por ndo solicitar a exclusdo
de &reas da Reserva Ecolégica Nacional (REN). Assim, qualquer opera¢do urbanistica nas areas
abrangidas continuara condicionada ao cumprimento integral do Regime Juridico da REN,
nomeadamente no que respeita a admissibilidade de usos e intervencBes compativeis com a

tipologia da area, conforme estabelecido na legislacdo em vigor.

Entre as alteragfes a proposta de ordenamento, destaca-se a criagdo da subcategoria “Area de
Valor Patrimonial de Conjunto”, em resposta ao elevado numero de participagbes relativas a
classificacdo do aglomerado de S&o Pedro de Moel. Esta subcategoria visa melhor clarificar a
valorizagéo e salvaguarda dos elementos culturais e patrimoniais existentes, tendo também sido
alterados os paradmetros urbanisticos para a mesma, resultado da ponderacdo das participacfes

gue reiteradamente assim o solicitavam, retomando-se assim parametros mais proximos do PDM

0
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atualmente em vigor. Importa salvaguardar que se trata de alteracdo de qualificagdo do solo, ndo

estando em causa o cumprimento dos critérios de classificacdo como solo urbano ja previamente

acautelado e apreciado por todas as entidades envolvidas no processo de Revisdo do Plano Diretor

Municipal. Quanto aos Espacos Habitacionais deste aglomerado, foram retomados os parametros

de edificabilidade do PDM em vigor.

Assim, procedeu-se a atualizagdo da Planta de Ordenamento: Classificagédo e Qualificacéo do Solo,

a Planta de Ordenamento: Zonamento Acustico, a Planta de Ordenamento: Riscos e Salvaguardas,

a Planta da Estrutura Ecolégica Municipal,

Para além dos elementos desenhados, foi também necessaria a atualizacao dos elementos escritos,

mais concretamente o Regulamento.

eiC
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ANEXO | - INVESTIMENTOS/MANIFESTACOES DE INTERESSE

INVESTIMENTOS/MANIFESTAGOES DE INTERESSE

E neste contexto que, com a decisdo do Municipio da criacdo e implementacédo do GAEE, a quem

cabe dar resposta as manifestacfes de interesse ou pedidos de informacao sobre a disponibilidade

de espacos ou areas para investimento industrial. O gabinete tem vindo a registar as manifestacfes

de interesse, que incidem preferencialmente na Zona Industrial da Marinha Grande. Assim, nos

ultimos anos, particularmente apds o ano de 2018, foram acolhidos no GAEE os seguintes pedidos

de informagéo:

EMPRESA

RAMO DE ATIVIDADE

MORADA

SANTOS BAROSA - VIDROS, S. A

Vidros de embalagem
150 000 a 200 000 m?

Rua Santos Barosa 5,
2430-415 MG

UPM

Empresa de Moldes
20 000 m?

Rua 28 n.° 10, Embra
2430 MG

ITECMO

Empresa de Moldes p/ plasticos
20 000 m?

Pocarica
2405 Maceira Lis

MARINHA FOSCO

Empresa de Foscagem de vidro
6 000 m?

12 postos trabalho atuais

Rua 21 n.° 5 Pavilhdo G, Embra
2430-110 MG

MOLDES GASPAR

10 000 m?

Rua de Leiria 227
2430 MG

MADUMOLDE

Empresa de Moldes p/ vidros

Ap.315

Rua das Laranjeiras 49 C, Engenho

2
15000 m 2432 MG
Bairro Emidio Cruz 18, Cruzes
METADECO 6 000 m?
2430 MG
6 000 m? Ap.35
RUIVO MOLDES . )
60 postos atuais Av. 1° de Maio

J S L MOLDES LDA

20 000 m?

7 postos atuais

Rua Alipio dos Reis Alves 12,
Picassinos

Equipamentos p/ indistria de filme

Rua da Victéria 10, Ordem

METAFRIL 6 000 m?
2430 MG
14 postos trabalho
Ap. 10
F RAMADA 30 000 m?
3881 Ovar
Empresa de Tecnologia
Av. Liberdade 165 2° A Dt°
GECIM LDA 5000 m?
2430 MG
35 postos trabalho
Rua 42 Trutas
CARLOS MANUEL FERREIRA 10 000 m?
2430 MG
COREPMOL Conservagéo e reparacao de moldes Rua do Acude Albergaria
eiC i B ) .
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EMPRESA RAMO DE ATIVIDADE MORADA
20 000 m? 2430 MG
6 postos trabalho
Moldes e injecdo de plasticos
Rua da Silveira n. °12
TESTE 6 000 m? )
2445 Moita
10 postos trabalho
Empresa de Vidro Rua da Forcada Calgos,
VIDREXPORT Martinganga
6 000 m? .
2445 Pataias
Empresa de Mobiliario Rua da Estagio S/N Pisdes Ap.
LARMESA 10.000 m? 131
20 postos trabalho 2445 Pataias
. . Hidraulicos para a industria de moldes e
HIP - FABRICA HIDRAULICA E . Rua Fernando Baridé n. °19 r/c Dt°
) metalomecénica
PNEUMATICA Guarda Nova
10 000 m?
Empresa de Electro erosdo
ARA A R ANTUNES 10 000 m? Rua dos Sobreiros Tojeira Ap. 256
10/15 postos trabalho
Centro de fresagem e
. B Ap. 198
RIBERMOLDE fabricacéo de moldes
2432 MG
6 000 a 10 000 m?
Empresa de Vidros e Cristais
IVO DE SOUSA FERREIRA NETO, Rua Azambuja, 29
6 000 m?
LDA 2430 MG
12 postos atuais
Electro eroséo por fio
Est. Da Nazaré 148 B Ap. 362
VHS 6 000 m?
2431-905 MG Codex
12 postos trabalho
Moldes p/ plasticos Rua das Portas Verdes 5, 1° Dt. ©
FRUMOLDE 6 000 m? Ap. 89
7 postos existentes 2431 MG Codex
- 20
) Central de betdo pronto Rua Machado dos Santos, 27 - 2°B
LEIRIMOBIL Ap. 635
10 000 m? .
2404 Leiria
Moldes p/ as industrias de plasticos e vidros Benta Ap. 137
METAVIL
6 000 m? 2431 MG Codex
id6 04 . 10
ALG / ARMANDO LOPES Portdes e automatismos T";‘" Femando Barido n. °4 - 1
Ordem
2
GAMEIRO 10000 m 2430 MG
PMM PROJETOS, MOLDE E Rua Mestre José da Silva Roque
10 000 m? n.e 27
MANUFATURA LDA o
Picassinos
Zl Lote 16
MOLDOESTE 20 000 m?
Ap. 370 2431 MG
ANTONIO JOSE DA SILVA Loteamento das Trutas Lote 24
15 000 m?
GARCIA 2430 MG
~ Rua Central, n.° 22 Garcia Ap. 387
VIDROMECANICA 10 000 m?
2432 MG
Automagcao Industrial e Controle de Qualidade | Av. do Vidreiro, 45 Ap. 93
BELCHIOR LDA
10 000 m? 2431 MG
PORTUGAL Construgdo de fornos p/ ceramica e vidro Rua da Agua Formosa
eiC
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EMPRESA

RAMO DE ATIVIDADE

MORADA

10 000 m?

274 Pinheiros Marrazes
Ap. 50 2400 Leiria

ARNALDO DOMINGUES MATOS

Metalurgia e Plasticos

6 000 m?
LUSTRARTE - JOSE LEONEL J. Rua 1, Embra Ap. 147
15 000 m?
FARIA LDA 2432 MG
Av.1° de Maio, 85
MARIGRAN 10 000 m?
Ap. 166 MG
Armazenistas de material elétrico Av. Cidade Maringa Arcadas D.
CAIADO Joao Il Lj.34
6 000 m? L
2400 Leiria
Transportadora ZIMG Rua da Finlandia Lt 41 Ap.
TRANSEMA 383
6 000 m?
2431-905 MG
Estrada de Garcia, 20
AFRI-MOULD 6 000 m2
Cartaxo
Rua da Ponte n.° 6 Picassinos
PLANIPLAST 10 000 m?
2431 MG
J Zona Industrial Ap. 360
INTEPLASTICO 20 000 m?
2431 MG
VITOR JS BERNARDES 10 000 m? Rua da Benta 32 Ap. 349

Projeto e Programagé&o de moldes

Rua de Casal Galego 14 A

MOLDATA
15 000 m? 2431 MG
Estruturas e acessorios p/ moldes Rua Principal Costa de Baixo
BORMAT LDA N
30 000 m? 2405 Maceira Lis
Transformacéo de plasticos Rua 13 de Margo Ap. 369
NORMAPLAS o
10 000 m? Amieirinha
Rua da Covinha Comeira
PLASTIJORGE 20 000 m?

MG

EUSEBIO MACHADO MARMORES
E GRANITOS LDA

Transformac&o de pedras e rochas similares
5000 a 10 000 m?

Rua da Nazaré 192 Amieirinha

SPEM SOCIEDADE
PORTUGUESA DE EXPORTACAO
DE MOLDES

10 000 m?

Rua Prof. Ricardo Jorge 5 Loja A
Miraflores 1495-153 Algés

METALOMECANICA VICTOR
MONTEIRO LDA

Tubagem em aco inox p/ chaminés e afins
6 000 m?

Moinho de Vento 2405 Maceira Liz

MOLDES JOSE MANUEL DE
JESUS DOS SANTOS

Empresa de Moldes
20 000 m?

Rua 19 n.° 21 Ordem

Comércio de Design Industrial e servigo
CAD/CAM + Construcgado de prot6tipos

Rua Casal da Formiga Lote 5 r/c

CODI
(moldes) 2431-905 MG
10 000 m?
Moldes p/ plasticos PO Box 225
MOLDES 2000 LDA
5000 m? 2431-903 MG
LEVOMOLDE MOLDES E Ap. 507
B 10 000 m?
PLASTICOS AS 2432 MG
eiC i i ) .
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Relatério do Plano

EMPRESA RAMO DE ATIVIDADE MORADA
HARDTOP SOLUCOES Producgéo de consumiveis reciclados Eua Lino Antonio Lote 1 R/C Dt.
B ruz d’ Areia
INFORMATICAS LDA 6 000 m? .
2410-055 Leiria
Rua Manuel Ferreira 42 Ordem
ARTE FOSCO 15 000 m?
Ap. 377 2431
Plasticos Rua do Mercado n.° 5 Mangas
ADELINO DA SILVA )
20 000 m? Maceira
. Caixilharia em aluminio Rua de St. ° Anténio, 470 2400
FERNANDO VIEIRA ANTONIO o )
6 000 m? Bidoeira de Cima

Sala de exposicdes e cursos de formagao/
Rua Veloso Salgado, 123-147

M F MARQUES SANTOS reparacdes de maquinas i
4450-810 Leca da Palmeira
6 000 m?
Transportes internacionais Av. Vitor Gallo 71 Ap. 98
FEBERTRANS
10 000 m? 2431 902 MG
IndUstria de Moldes e Plasticos Rua da Escola Velhan.° 12 - A
MATIAS LDA .
6 000 m? Albergaria
Moldes p/ plasticos Trav. 13 de Margo
DOMINGUES & RAIMUNDO
10 000 m? Amieirinha
Fabrico de artigos de plastico Ap. 378
AZAPACK
6 000 m? 2431 905 MG
Moldes em ago Rua Santos Barosa 54 A
GDM
15 000 m? Picassinos MG

Decalcomanias
15 000 a 20 000 m?

ROLAND DECAL

Vidro Sr. José Garcia / Eng.° Anténio
PRINT GLASS LOTE 2
8000 a 10 000 m? Lopes
Polimento e ajustamento de moldes Estrada dos Guilhermes Cerca
POLIJUSTA o
10 000 m? Maceira Liz
Empresa de injegdo de moldes Rua da Machinha
IPT - INJECTOTIPO )
10 000 m? 2445 Moita
Mobiliario
. Burinhosa Pataias Ap.4
JOSE AGOSTINHO PEREIRA 3 lotes )
2445 Pataias
30 000 m?
GRAPHITE TECNOLOGIES LOTE 2
ZIMG Lote 27 Ap. 403
ELECTRODOS LDA 30 000 m?
i LOTE 2 Rua 30 n.° 18 Casal Galego
KS MAQUINAS LDA
30 000 m? 2430 MG
ESPELHADORA CENTRAL
6 000 m?
MARINHENSE, LDA
o Rua do Tojal, Lote 2 Camarnal
AM DECORACAO DE VIDRO LDA 10 000 m?
Ap. 242 MG
Transformacéao e decoragdo de vidro Av. José Gregério, 96 Engenho
ECOGLASS
6 000 m? 2430 MG
Metalomecanica Rue de Boult 51 110 Isles Sur
PINTO INTERNACIONAL )
6 000 a 10 000 m? Suippe France
Cooperativa de Producéo e Transformagéo de | Rua Alvaro Coelho 19-1°
INTERGLASS
Vidro 2430-133 MG
eiC i i ) .
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Relatério do Plano

EMPRESA RAMO DE ATIVIDADE MORADA
6 000 m?
IPEC — INDUSTRIA PORTUGUESA Metalomecéanica Rua 25 n.° 230
DE EQUIPAMENTOS DE CARGA 10 000 m? 4500 Espinho
Bairro Jo&o de Deus Rua 2 n.° 6
JOSE ALEXANDRE PEREIRA 20 000 m? Ordem
2430 MG
; Fabrico de moldes, cunhos e cortantes Ap. 63
ACACIO SOUSA FILIPE )
10 000 m? 2405 Maceira
Av. Vitor Gallo 17 cave Ap. 167
MOLDETIPO 20 000 m?

2430 MG

519RueHélene Boucher

Espace Commercial de Fréjorgues
VOILERIE DELTA VOILES 10 000 m? Ouest

BP 25 34131 MAUGUIO Cedex

France

4 I" Occitanie
DOMINIQUE CRASSOUS 20 000 m? 200 AV Major Flandre 34090
Montpellier

Trav. do Salgueiro 3

MARQUES VIDAL 6 000 m?
2430-475 MG

CENTRO DE TORNEAMENTOS
CONVENCIONAIS E 15 000 m?
PROGRAMADOS LDA

Rua da Cerca, Cerca
2405-012 Maceira

SIRE Sociedade Industrial de Refrigeragéo Rua de S. Pedro de Moel n.° 40

10 000 m? Guarda Nova
MOLDES ASCENSO 20 000 m? Rua Jasmim n.° 6 Comeira
AUGUSTO CARLOS & FILHO, Moldes p/ plasticos
Rua Central n.° 20 Albergaria
LDA 20 000 m?
MOLDES TECNICOS SALVADOR Moldes p/ plasticos Rua de S. Pedro de Moel 72 D
LDA 6 000 m? PO Box 468
Comeércio e industria de vidro Rua do Grou Amor
GLACILDEC .
20 000 m? 2400-768 Coucinheira
Vidros p/iluminacéo e decoracao
FRANCISCO MORGADO LDA Rua 10 n.°s 34 e 36 Ordem
5000 m?
ANTONIO DOMINGOS
COMERCIALIZAGCAOE Empresa de Moldes Rua 1° de Abril n.° 11 Amieirinha
FABRICAGCAO 10 000 m? 2430-027 MG
DE MOLDES LDA
Empresa de Moldes Rua das Rosas 108 A
ACOMOLD
30 000 m? Pedra de Baixo
Av. da Liberdade 1-7 BD
TOTALMOLD 6 000 m?

2430-229 MG

Rua Principal n. °16 Pinheiros Ap.
CFR 10 000 m? 217
2440-901 Batalha

Rua do Teceldo n.° 3

FERREIRA & NICOLAU LDA 10 000 m? .
Amieirinha MG
Rua Alfredo Gandara 1°C
MGWAX LDA 10 000 m?
2430-282 MG
eiC i i ) .
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20 postos efetivos Rua da Quinta Lagoinha n.° 18
AMERIMOLDE LDA )
20 000 m? Comeira MG
Consultores de Informatica, Lda. Urbanizaggo Nova Leiria Av. 22 de
CPS Maio Ed. Lioz It.51 r/c loja c/d 2400-
6 000 m? -
267 Leiria
MULTIBOMBA 5000 m?
Rua Eng.° André Navarro 5
F. FERREIRA DA SILVA, LDA 5000 m? PO Box 86
2431-901 MG
Rua Coronel Pereira Pascoal, n.°
MGM - MARIO GRACA MENDES, 59
6 000 m?
LDA Pousos
2410-234 Leiria
MULTISECTOR - CONSULTORES . Elospark II- Corpo C 2.° Piso, Esc.
~ Transformacéo de madeiras 23
EM TECNOLOGIA E GESTAO
7 000 m? Estrada de S. Marcos
INDUSTRIAL LDA 2735 - 521 Agualva Cacém
Estudos, Projetos e Representagoes Eng.° Joaquim Carneiro Trav. Carlo
TECNIMIL LDA. Industriais Paggi, n.c7-A
20 000 m? 1500-137 Lisboa
. Rua Prof. Ri °7AeB
Construgbes e Empreendimentos Urbanos ua Prof. Ricardo Jorge n ©
NOVA OURIENSE, SA rlc
10 000 m? ) .
1495-153 Miraflores Algés
Construgdo e Montagem de Maquinas
L. Rua Tomas Ribeiro n.° 11 1.° Esq.
ENGINOX Industriais, Lda.
5160-294 Torre de Moncorvo
10 000 m?
IndUstria de Panificagédo Rua da Aldeia 186
VIRGOLINO MENDES
5 000 m? 2425-871 Souto da Carpalhosa
Comérciode flores e acessorios Rua da Areia Vermelha Armazém B
FLORMANIA LDA » y
6 000 m? 2430 — 714 Vieira de Leiria
Inddstria de Vidro Rua do Lamar&o n.° 38 Camarnal
FOSCOVIDRO LDA .
10 000 m? 2430-066 Marinha Grande
RACOES AVENAL 10 000 m?e gés natural
~ . Rua Douroana, n.° 298, Ponte da
Decoracéo Interiores
BAGNO INDUSTRIE ) Pedra
30000 m 2415-175 Leiria
Manutencao, adequagao e modernizacédo de
~ . R.27
GLOBALTECH AUTOMENTACAO maquinas e processos
. N°1994 Rio Claro,
INDUSTRIAL Industriais - )
Séo Paulo, Brasil
30 000 m?
Para construgéo de uma fabrica 4 000 m?
AICEP Para a administragdo 300 a 500 m?
. Lo Rua Julio Dinis, n°® 748 9°Dto,
PORTUGAL GLOBAL - TRADE E &rea para Infraestrutura elétrica (2.000
4050-012 Porto
& INVESTMENT AGENCY amps)
Area com cerca de 20 000 m?
Producéo e Comercializagdo de bebidas — )
~ X i i i Cha Rego de Agua — Armazém 3
PRODUCOES EM LINHA LDA licores regionais e vinhos
9560-301 Cabouco, Lagoa
10 000 m?
eiC i B ) .
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TALHO ALMERINDA

Producéo e comercializagédo de bens
alimentares derivados de carne
Para construgéo de uma unidade fabril e posto
de venda - 20 000 m?

R. Dom José Alves Correia da Silva
90, Leiria

TOTEM INDUSTRIES

Fabricagéo de ferramentas e cortantes pra a
industria de moldes
10 000 m?

CERINNOV,
UNIPESSOAL, LDA

Fabricagdo de fornos industriais para a
industria ceramica e tratamento térmico
20 000 m?

Rua Paulo VI, 2490 Vale Sepal
2415-614 Leiria

APMRA
Associagao Portuguesa de

Marketing Rural e Agronegécio

Captacao de investimento produtivo para
Portugal.

Areas de construgdo > 20 000 m?

Nature Business Center Portela
Sta.

Eulélia

4870-110 Ribeira de Pena

AICEP
Portugal Global - Trade &

Investment Agency

Para instalacéo de empresa
(preferencialmente retangular, na ZI)
25 000 m?

Rua Julio Dinis, n° 748 9°Dto,
4050-012 Porto

CERINOV UNIPESSOAL, LDA

Equipamentos industriais, fabricagdo de fornos
industriais para a industria ceramica e
tratamento térmico
20 000 m?

Tagus Space Rua Rui Teles
Palhinha, 4 Leido
2740-278 Porto Salvo

CME - CONSTRUCAO E
MANUTENCAO
ELETROMECANICA, SA

Setor da energia - para instalacdo de uma
Unidade de Producéo de Hidrogénio
10 000 m?

Tagus Space Rua Rui Teles
Palhinha, 4 Leido
2740-278 Porto Salvo

GLOBALSILVA, LDA.

Produtos de higiene e prote¢éo pessoal
Para construcéo de um armazém e dispor de
espaco para ampliagao futura
1 500m?

Rua do Campo da Bola, N° 6 Lage
2425-612 Monte Redondo

PAULINO - SOLDADURAS

TECNICAS PARA MOLDES, LDA.

Soldas TIG e Soldas por Laser
Uma unidade industrial na ZIMG
10 000 m?

Rua da Cova Telheiro
2405-032 Maceira

JC ECOMET PORTUGAL

Fundicdo de metais por termoplasma
10 000 a 15 000 m?

Rua da Bela Vista, 3
2560-375 Torres Vedras

COZINHAS MICRA, SA.

Mobiliario de cozinhas
Para ampliacdo da capacidade produtiva
10 000 m?

Z| Casal da Lebre Rua da Grécia,
Lote 48B
2430-028 Marinha Grande

GLN = ENGINEERING, MOLDING
AND PLASTICS, S.A.

Produgédo de moldes e plasticos
Para efeitos de concentragao de toda a sua
produgédo
30 000 m?

E.N.356-1, n° 24
2405-018 Maceira
Leiria

REPLAST - MULTI INJECTION
TECHNOLOGIES

Reciclagem de plasticos
30 000 m?

Barosa Beirute - Libano

PROMOPLAS, SA

Producéo de Plasticos
10 000 m?

Zona Industrial do Casal da Lebre
Rua de Espanha, Lote 20
2431-903 Marinha Grande

VL MOLDES, LDA.

Produg&o de moldes para plasticos

Estrada dos Guilhermes, 135B-
Zona Industrial
2430-021 Marinha Grande

eiC
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Para ampliar a capacidade produtiva e
manterem-se no concelho, equacionam a
deslocalizagdo se tal ndo for possivel
10 000 m?

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 177

@unm & e


rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

Presente na Sessao Ordinaria
da Assembleia Municipal
-27.06.2025- (&7

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE

Relatério do Plano

eiC

@nm = s

ANEXO Il - FICHAS DE FUNDAMENTACAO DOS PERIMETROS PROPOSTOS

(As Fichas de Fundamentacdo dos Perimetros Propostos, ilustradas infra, refletem a

proposta de ordenamento submetida para a 2° Reunido Plenaria da Comissdo Consultiva)
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FUNDAMENTAGAO:
Aglomerado urbano consolidado dotado de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7° do

DR 15/2015. Além disso esta também localizado numa area de existéncia de grandes fluxos na circulagdo de pessoas, bens e informagao para o municipio.

FICHA N.°: 1 FREGUESIA: VIEIRA DE LEIRIA 1:10.000
LEGENDA <
SOLO RUSTICO PEDIDOS DE INFORMAGAO PREVIA ADMINISTRAGAO
SOLO URBANO COMUNICAGCOES PREVIAS COMUNICACAO
[] PERIMETROS URBANOS EM VIGOR F—] LICENCIAMENTOS CULTURAE LAZER
] AREAS URBANAS CONSOLIDADAS 777 RERAE DESPORTO

—— REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS LOTEAMENTOS EDUCAGCAO
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA RELIGIOSO

= SAUDE
T SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de

Presente na Sessao Ordinaria

Camara Extraordinaria 3 N beoms. 5
- 23.06.2025 -  — ' 3 X

R e

FUNDAMENTAGAO:

Aglomerado urbano consolidado dotado de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7° do

DR 15/2015. Localizado numa sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagdo de pessoas, bens e informagéo para o municipio.

FICHA N.°: 2 FREGUESIA: VIEIRA DE LEIRIA
LEGENDA
SOLO RUSTICO PEDIDOS DE INFORMAGAO PREVIA
SOLO URBANO COMUNICAGOES PREVIAS
[] PERIMETROS URBANOS EM VIGOR =1 LICENCIAMENTOS
] AREAS URBANAS CONSOLIDADAS RERAE

—— REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS LOTEAMENTOS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

ADMINISTRAGAO
COMUNICAGAO
CULTURAE LAZER
DESPORTO
EDUCAGAO
RELIGIOSO

1:10.000

E SAUDE
T SOLIDARIEDADE E SEGURANCA SOCIAL
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FUNDAMENTAGAO:
Aglomerados urbanos consolidados dotados de, infraestruturas com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7°

do DR 15/2015. Localizado junto a uma sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagdo de pessoas, bens e informagéo para o municipio.

FICHAN.°: 3 FREGUESIA: VIEIRA DE LEIRIA 1:10.000 A

LEGENDA - .
SOLO RUSTICO [l PEDIDOS DE INFORMAGAO PREVIA ADMINISTRACAO ~ ®  SAUDE

SOLO URBANG COMUNICAGOES PREVIAS COMUNICACAO [  SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL
[] PERIMETROS URBANOS EM VIGOR ] LICENCIAMENTOS CULTURAE LAZER

] AREAS URBANAS CONSOLIDADAS 777 RERAE DESPORTO
—— REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS LOTEAMENTOS EDUCACAO
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA RELIGIOSO
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FUNDAMENTAGAO:
Aglomerado urbano consolidado dotado de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7° do

DR 15/2015. Localizado proximo a uma sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagéo de pessoas, bens e informagéo para o municipio.

FICHA N.°: 4 FREGUESIA: MARINHA GRANDE 1:10.000

LEGENDA . :
S PEDIDOS DE INFORMAGAO PREVIA ADMINISTRACAO ~ ®  SAUDE

S0L0 URBANG COMUNICAGOES PREVIAS COMUNICACAO T  SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL
[] PERIMETROS URBANOS EM VIGOR F—1 LICENCIAMENTOS 9 CULTURAE LAZER
] AREAS URBANAS CONSOLIDADAS 7777 RERAE DESPORTO

—— REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS LOTEAMENTOS EDUCACAO
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA RELIGIOSO
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FUNDAMENTAGAO:

Aglomerado urbano consolidado dotado de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7° do
DR 15/2015.

Aglomerados rusticos dotados de infraestruturas com ligagdes importantes com os perimetros urbanos anteriormente referidos. Estes perimetros enquadram-se na classificagéo de

areas de edificacao dispersa.

FICHA N.°: 5§ FREGUESIA: MARINHA GRANDE 1:10.000 A

LEGENDA . :
S PEDIDOS DE INFORMAGAO PREVIA ADMINISTRACAO ~ ®  SAUDE

S0L0 URBANG COMUNICAGOES PREVIAS COMUNICACAO T  SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL
[] PERIMETROS URBANOS EM VIGOR F—1 LICENCIAMENTOS 9 CULTURAE LAZER
] AREAS URBANAS CONSOLIDADAS 7777 RERAE DESPORTO

—— REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS LOTEAMENTOS EDUCACAO
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA RELIGIOSO
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FUNDAMENTAGAO:

Aglomerados urbanos consolidados dotados de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7°

do DR 15/2015. Localizado proximo a uma sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagdo de pessoas, bens e informagdo para o municipio.
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] AREAS URBANAS CONSOLIDADAS 777 RERAE DESPORTO

—— REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS LOTEAMENTOS EDUCACAO
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA RELIGIOSO
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FUNDAMENTAGAO:
Aglomerado urbano consolidado dotado de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7° do
DR 15/2015. Localizado numa sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagao de pessoas, bens e informagao para o municipio.

Aglomerados rusticos dotados de infraestruturas com ligagdes importantes com os perimetros urbanos anteriormente referidos. Estes perimetros enquadram-se na classificagdo de

areas de edificacao dispersa.
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DR 15/2015. Localizado proximo a uma sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagéo de pessoas, bens e informagao para o municipio.
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Aglomerado urbano consolidado dotado de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7° do

DR 15/2015. Existe um grande fluxo na circulagao de pessoas, bens e informagao para o municipio.
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FUNDAMENTAGAO:
Aglomerados urbanos consolidados dotados de infraestruturas, com multifuncionalidade e compromissos urbanisticos, que cumprem os cumpre os critérios estabelecidos no art. 7°

do DR 15/2015. Localizado numa sede de freguesia onde existe um grande fluxo na circulagao de pessoas, bens e informagao para o municipio.
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