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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o relatério de andlise e ponderacao do resultado da participacao
obtida em sede da Discusséo Publica efetuada no Ambito da Revisdo do Plano Diretor Municipal
da Marinha Grande, que ocorreu entre 30 de janeiro e 13 de marco 2025, tendo em vista a

sistematizag8o das mesmas e dos respetivos resultados.

O procedimento da Discusséo Publica cumpriu o disposto no artigo 89.°, do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua redacao atual, o qual determina a obrigatoriedade de que esta ocorra durante o
procedimento de revisédo do Plano Diretor Municipal, momento no qual os interessados podem
apresentar “reclamacfes, observacdes ou sugestbes”, que sdo ponderadas pela Cémara
Municipal, ficando esta “obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,

designadamente:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com

projetos que devem ser ponderados em fase de elaboracéo;
b) A desconformidade com disposi¢cfes legais e regulamentares aplicaveis;

c) Aleséao de direitos subjetivos.”

A abertura do periodo de Discussdo Publica foi deliberada pela Camara Municipal da Marinha
Grande na reunido ordinéaria publica realizada a 23 de dezembro de 2024, por um periodo de 30
dias seguidos, com inicio cinco dias apés a publicacdo do respetivo Aviso em Diario da
Republica, que ocorreu em 23 de janeiro de 2025 - Aviso n.° 2122/2025/2, Diario da Republica,
22 série, n.° 16.

Assim sendo, neste relatério € apresentado o resultado da andlise e ponderagdo das
participagdes recebidas durante o periodo de Discussao Publica ocorrido no ambito da Reviséo

do PDM da Marinha Grande, conforme suprarreferido.

1 he3do artigo 89° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro
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1.1 PUBLICITACAO E DIVULGACAO DA DISCUSSAO

PUBLICA

A divulgacdo da abertura do periodo de discussdo publica da Revisdo do PDM da Marinha

Grande, com a publicac@o do Aviso n.° 2122/2025/2, de 23 de janeiro, em Diario da Republica,

decorreu através da comunicacdo social, da pagina da internet da Camara Municipal e de

afixacdo de editais nos locais de estilo, conforme disposto no n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT e

demonstrado nos extratos apresentados abaixo.

N.#16
— 23-01-2025

MUNICIPI0 DA MARINHA GRANDE
Aviso n.® 2122/2025/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da primeira revisao do Plano Diretor Municipal da
Marinha Grande.

Discussao publica da primeira revisao do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande

Torna-se publico que a Camara Municipal da Marinha Grande, na sua reuniao ordinaria de 23 de
dezembro de 2024, deliberou dar inicio ac periodo de discussao publica da primeira revisao do Plano
Diretor Municipal da Marinha Grande e respetiva proposta da Avaliagao Ambiental Estratégica, nos
termos previstos no n.% 1 do artigo 89.°, em articulagao com o artigo 119.%, do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua reda-
¢ao atual, e do n.? 6 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.? 232/2007, de 15 de junho, na sua redacgao atual.

Também deliberou estabelecer o periodo de discussao publica em 30 (trinta) dias uteis, a contar
do 5.° dia util posterior & publicacao do presente aviso no Didrio da Republica.

O inicio do processo de revisao do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande, foi deliberado pela
Camara Municipal da Marinha Grande, na sua reuniao de 10 de janeiro de 2013, tendo sido publicado
através do Edital (extrato) n.° 137/2013, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica, n.® 25, de 5 de
fevereiro de 2013, conforme & data estabelecia 0 n.? 1 do artigo 74.° do Decreto-Lei n.? 380/99, de 22
de setembro, entao em vigor.

Os interessados podem consultar os documentos da proposta, no sitio de Internet do Municipio da
Marinha Grande (http://www.cm-mgrande_pt) ou no Centro Empresarial da Marinha Grande, nos dias
uteis das 9h30 as 12h30 e das 14h00 as 19h00 e aos sabados, das 9h30 as 12h30.

Qualquer sugestao, informagao ou observacao devera ser apresentada por escrito, até ao termo
do referido periodo, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal da Marinha Grande, utilizando para
o efeito o impresso proprio que se disponibiliza no sitio de internet (http://www.cm-mgrande.pt), podendo
ser apresentado via eletrénica (geral@cm-mgrande.pt) ou ser apresentado presencialmente no Centro
Empresarial da Marinha Grande ou no edificio da Cdmara Municipal da Marinha Grande.

6 de janeiro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal da Marinha Grande, Aurélio Pedro
Monteiro Ferreira.

618575686

Figura 1. Aviso Publicado em Diario da Republica
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Municipio da Marinha Grande

GABINETE DO PRESIDENTE
EDITAL M2 1 / DPEMT / 2025

DISCUSSAO PUBLICA
1.2 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA MARINHA GRANDE
30 JANEIRO a 13 MARCO 2025

Aurélio Pedro Monteiro Ferreira, Presidente da Camara Municipal da Marinha Grande, em
cumprimento do disposto no artigo 562 do RJAL — Regime Juridico das Autarguias Locais,
aprovado em Anexo | da Lei n.2 752013, de 12 de setembro, na sua redagao atual:

TORMA PUBLICO:

Que no seguimento da deliberacdo da Camara Municipal de 23 de dezembro de 2024, nos
termos e para os efeitos estabelecidos no artigo 89.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redacdo e do n2 6 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua redacdo
atual, encontra-se em discussao publica, pelo prazo de 30 dias Oteis a contar do 5.2 dia a seguir
@ publicagio do Aviso n.2 2122/2025/2 no Didrio da Republica, 22 série, n.2 16 datado de
23.01.2025 — de 30 janeiro a 13 marco 2025 - da 1.2 REVISAC DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA MARINHA GRANDE E RESPETIVA PROPOSTA DA AVALIACAD AMBIENTAL ESTRATEGICA, que
poderd ser consultado na seguinte hiperligacdo:

https://diaricdarepublica.pt/dr/detalhe/aviso/2122-2025-904576185

Durante este periodo, gualguer interessadofa) poderé apresentar as suas reclamaces,
observagbes ou sugestdes, dirigidas ao Presidente da Cdmara Municipal, em formato de papel
ou digital utilizando para o efeito o impresso proprio que se disponibiliza no sitio de internet
{https://www.cm-mgrande.pt), podendo este ser submetido diretamente na plataforma, ser
apresentado via eletronica, com envio para o e-mail: geral@cm-mgrande.pt, ser apresentado
presencialments no Centro Empresarial da Marinha Grande, no edificio da Cdmara Municipal da
Marinha Grande ou ainda ser enviado por via postal para a morada: Camara Municipal da
Marinha Grande de Marinha Grande, Praga Guilherme Stephens — 2430-522 Marinha Grande.

As sessbes publicas de apresentacdo da 1.2 Revisdo do PDM serdo divulgadas no sitio da Internet
do Municipio (www.cm-mgrande_pt).

Os documentos relativos ao periodo de discuss3o publica estdo disponiveis para consulta no
sitio de intermet (https://www.on-mgrande.pt) ou presencialmente, no Centro Empresarial

Figura 2 . Edital
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REVISAO DO PDM VAI ENTRAR EM DISCUSSAO
PUBLICA

A Camara Muricipal da Marinha Grande defiberoy, na sua reunilio de 23 de dezemibro, aceitar o8 elementos da proposta final da 19

revisiio do Plano Diretor Municipal (PDMMG) e roceder 4 abenura da discusso pdblica, pelo periodo de 30 diss (tes, aquando da
putiicagio do mspetvo aviso em Didso da Repablica.

O presidente da Cmara Municipal da Marinha Grande, Aurélio Fererra, congratuls-se com ¢ inicio do p de o 30 plb da

revisio do PDM, "que & ¢ malor instrumento estratégico para a gestio do temitdrio na préxima década”, cujs atualizagio “refiete a atual
reaidade do concefho, bem como o resuitado da auscultagao de muitas entidades e pessoas, locais, regionais e nacionais”.

O PDM da Masmnha Grande vigente remonta a 1995 e, desde entdo muito acontecey, com as imitagbes que a ausincs de um POM
atualkzado impde, iInclusivamente nio existndo este instrumento termitorial na freguesia da Molta, que ki integrada no conceho em 2001.

Segundo o presidente, este facto imita "o desenvolvimento industeal, pelo que necessitamos de um documento extemamente
ambicioso, coimatando as lacunas infraestriturais que temos e respondendo 4s preccupagdes de quem quer empreender, tabathar e
viver no conceho da Marinha Grande”.

O Plano Diretor Municipal da Marinha Grande {(PDMMG) destina-se a regular a ocupagio, uso e transk ¢80 do soo na sua dmea de
abrangéncia. Visa assumir a estratigia, dinamizar de forma sustentada os plares de desenvavimento do conceiho da Marinha Grande,
aliando a histésa & modermidade, a preservagiio dos recursos natwrais 4 promogdc turistica e 4 competitvidade econdmica, porfamaa

meinorar equitatvamente a quaidade de vida da poputacdo.
Refatvamente 4s dinimicas tenitorials, fomna-se premente o ajustamento 4 conjuntura demogréfica, soclal e ecandmica, bem como a
integracio do tema da adaptacio 4s alleragles cimatcas no processo de ordenamento do tentdrio.

pslwww.cmemgrande plipagesi350?7news_id=4525 12

Figura 5. Portal da Marinha Grande
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=
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EDITAL

EXPROPRIACOES COM VISTA A AMPLIACAO/EXPANSAD DA ZOKA INDUSTRIAL D& PALHACA
FREGUESIA D PALHACA, CONCELHO DE OLIVEIRA DO BAIRRD
Proposta de Resolugio - DeclaragSo do Utlldade Piblica com Caricior Urgents da Expropeiagio o

Autorizacso do Posse Admislsiraiiva do quarsnta o nove parelas do tomesg

Duarts dos Samins AMmcids Nowo, Prosidonts da Cimara Menkipal de DiWvelra do Balro, torna
pablico ges, 30 abrige do teor conugade do dispeste na alinga w) do 0. 1 do artlse 337 do Anexo |
da Lal n® 7512003, de 12 de scbomben, na redacio sheal, @ nos lermos dos artlges 105, 1a 4, 115, 12F,
A WEE R L S, 0, alineg al, 15 0 artign Vet da Led n.? 168/, da 16 da setambrm, na redagio
atual {Codige das Expropriagbesh em 12 da dammbro da b3+, 3 Cimara Munkclpal delibarou aprovar
a Proposta de Resolucio de requerer ac Secratario de Extado da Administagic Local e Ordenamenta
o Tarmténe 3 Declaracso de Llidado Pitdcs, com Carctor Liments 03 EXpropriacin o Autorizacss
e Presa AdminiStrativa o8 QUarenta & nove parcelas da tarmena, pars ampllagso fexpansso da Zona
Inidustriad da Palhaia, ocalirada na Freguesia da Palhaca, conceiho de Olvelr 9o Balmo

Aszim, nos tarmas do disposto no 0. S do 2o 0.7 artigo 11° da Lal n® 168/99, da & da setembeo, na
redacio atual (Codigo das Expropriaghes), notifcam-sa todios o5 propaietiros o demals Interessados
[mals bam identificados no quadn segeinta] desconhecldos, ou com residdncia desconhackda, bam
wme daquelas a quem foram anviadas as respetivas crtas de notihcagio (per carta mglsiada com
aviso de receddo) @ que foam devovidas, da sobmdia resclugda, @ de que dispiem do prazo da 0
dlas, a comtar da ditima publicarsc do presenta adital nos jomals 3 qua serafan o 40 artiga 17,
pan dlzerem o gue s lhes ofarmcer sobre 3 proposta apresentada, podendo 2 sua contaproposta
ter coema refsainela o valor qua for doterminado em avallagsn dotumentada por relattrin slaboEd
por parts 62 5ua esoolha & qUa 3 Fecuss ou 3 Talta 98 resposts no referida prazm ou o NEEssa na
ontraproposts s, de Imediatn, a0 Meniciplo de Clivelr da Balmo, 3 faculdada de apresantar
© requerimemo par 3 deckaracao oe utildads pibics, na cntldads competona.
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Municipio da GABIMETE D0 PRESIDENTE
Marinha Grande EDITAL N° 1/ DREMT / 2025
DISCUSSAD PUBLICA
1.* REVISAO DO PLANC DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE
30 JAMNEIRO a 13 MARGD 2025

Aurglic Pedre Monteire Ferreiro, Presdents da Camarg Municpal da Marinha
Grande, &m cumpriments 9o dIsposto No arnige 56° do AL - Regime Jurklico $as
AUTTFGUIaSs Locaks, aprovado em Anexd | da Lel ns 7502073, de 12 de setemino, na
suo redag i atuat

TORMA PUBLICCE

Gue no seguiments da delberogéo da Cémara Municipol de 23 de dezemnbro de
2024, nos bermos @ parg o5 afeltes esiabelecidos no artigo B%.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gest@o Territorial (RJIGT), oprovado pele Decreto-Lel n?
8042015, de 14 de maio, na sua atual redagdeo e do n® & do arigo 7.° do Decreto-Le|
n® 23252007, de 15 de junhe, No sua redogdo alud, enconlra-2e em discussdo

i i I ntar hall 1| i I]+]] i

0= 2122202512 rec Diaric do Repdblicd, 2° série, n.° 16 dotado oe 23.01.2025 — ge 30
igneire a 13 morge 2025 - da 12 REVISAC DO PLANG CIRETOR MUNICIBAL D
ARINHA GERAMDE E RESDETIVA DROPOSTA DA AVALIACAD AMBIE!
ESTRATEGICA, oue poderd Sar corsultaso na seguints hiperligas do:

Ourante esie periode, guaolguer interessadoln] poderd opresentar as swas
reclamagies, cbservagdes ou sugestdes, dirigidos oo Presidente da Comarg
Muricipal, em formato de papel ou digital utilizande pora o efeito o IMpressa préprio
e 58 IS Eoniiiza md Sito de ternet (TR WaWw.C - g ronce. o, Dodenda este
o submetido diretaments na platafomna, ser opresentado via eletrdnica, com
emic poro @ e-meolk germlEcm-mgrands pt, ser cpresentado presenciaiments ne
Certro Emprasoriol da Marinha Gronde, no edficio da Cdmara Muncieal da Marinha
Grande ou Ginda er enyviodo por via postal parg a maorada: Camara Municisal da
Marinho Grands de Marinha Gronde, Proco Guiherme Stephens - 2430-522 Marinha
Grande.
AS SR5E0E RUBICOE 8 ApIesantagso Ao 1° Revisio oo BOM sardo dalgados no
sitia da Internet do Municipio laww.crm-megrande pil
Os documaentos relativos oo periodo de discuss&o pliblica estéo disponiveis para
Certra Ermgresarial localzeda na Zmu Indumk:l ] Hc: nha Grande, na thu e
Porvugal, nos dios dreis, das $h3d ds 12h30 & das 14000 ds 19000 e oos sdabados das
0Fh30 43 12030,
2 che ponveira Cha 2035
O Prasidente da Camaors Municpa da Marinha Grande,
Aurélio Pedro Montelra Ferreirn
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Para quatsquer esclarscimentos sob O presema peocedimants, deverd ser comactada 3 Dwisdo
Administrativa @ paridica 43 Cimara Municipal de Olivedra do Baims, Sha no dicks dos Pagos do
Concelhe, durants o horno de expedians, ou ainda, abrawis oo telafone: 234 732 500 ou do a-mal:

mam constar & da todos o5 Wbllﬂ'ﬂﬂmﬂlﬂ.ﬂ Edmtal, qlﬂiﬂﬂiﬂ'
ko M0 i o Pagns do Maniciplo, na su3 pagin clotrénic, na sedo da Frogeesta da Palhags,
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diaiks nimans seguidos 0o dols dos Jormals mals B80S 43 regila, Sando um dolos do Smbin nackonal
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Encontrando-se agendada para o priximo dia 20 de fevereiro

de 2025 a Assembleia Geral Extraprdinaria de acionistas da
NORGARANTE - Sociedade de Garantia Mistua, 5.4, informa-se,
nos termos do disposto o artigo 190 do Regime Geral das
Institwigies de Crédito e Sociedades Financeiras, que os acio-
nistas detentores de participagbes sociais superiores a 2% do

capital social da Sociedade sio o5 seguintes:

ADDNISTR
Banco Porfuguds da Fomento, 34, | asasa

Norgarants - Socedade de Garantis Mituz, SA

A ASSOCIACAD NOVA - IPSS
hmagzuﬁﬂuidn hemb&zul & flinda wm Sle Filix da Marisha, 'Vila
Caned a Meva e du Qia durarts o dins 04, 05 T,
2 e s v e VK ﬁemnu.&r\pnﬂ e Risc ek, St L
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Figura 6 . Jornal de Noticias, 14 de fevereiro de 2025
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VIEIRA DE LEIRIA

“OLIMPIADAS DA VIEIRA™ D

Ja é conhecido o tema deste ano do Carnaval organizado pdo

Assocmy‘io “AloedaVieira™ e pelo M

- =g
ipic da M G

e que, a semelhanga das edigoes anteriores, promete muita folia e

animagao

Eniro oz diaz 1 ¢ 4 do margo, oz fo-
lites, Inspirodos nos “Climpiodos do
Vielra®, vao desfilar pelos ruas da vic
o parficipor nos balkes que ex%%0 ogen-
dados.

As mscrigdos In&ddnlxcdnw
para os corsos cormnovolescos $a0
tos o Ja podom sar cfotwodos onllm (ht-
tps://abre.al/1ZCy).

As fostividades de Carnaval
no stbado, dic 1, pelos 22h, com o

atuogto da Bonda CTL, seguida do Cro-
mos da Nolk. No domingo, o parir daz
15h, havers animagdo com o D) André
L., desfik do Corso Carnavalesco & DJ
Piotro. No segunde foiro, o partir das
22h, atvam Banda Ritmos @ D) Andr L.
Ne ferga faira de Cemevol, o D) André
L. volta @ csimar o Corzo, a partr das
15h.

O avento conta com o apolo da Junta
de Froguasio de Viero de Lerio. &

»\

Ji}Municm:o da GADNETE 0O PRESICENTE

b " Marnha Grande BOCTAL N 1S DORMY /3008

=

DISCUSSAO PUBLICA

12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE
30 JANEIRO a 13 MARCO 2025

cuTarmento do oMo ne artige 54° do BUIAL - Regime ricica das Setnropsas Localy
aprovadc sm Ansen | da el n® TRINTS, de 12 de seeamion, no wun maocto ctudl
TORNA PUSLICO
GUS N0 SOQUIMEMD O EIDIrasHd 00 CAMSIE Muncpal 88 24 o CaNmMIe 06 J024, fos
£ONG 05 SAHTOS CHAMCGOTO0S RO SFTN0 207 G0 FXGIME Ao GOS GTIIMENTOS 8
orRonal (9.46T), 0prowD00 D0 DSorsto-Lal n.* SW2A015 35 14 00 Mok, N0 240 S0
redogos e 0o ' 600 ogo 7 00 Doesreto-Les n * 2522007, de 15 de junha. na 10 redagso et
. . U0 e 30 Aus el O contor S0 47 G 3 Mo G
nc-'\xma-uwu:xa. n* ¥ cotodo de 15017023
= LA MA)
EGICA, Qe po0ernd sof

COMBULON0 (10 SCguUnte NP o o0

DO RO UL LRSS 21 22- N0 25 WO M MBS

Durarte este palcdo, NOGW IReeR0doll) OSSO GRAGUOION Ok UG IRCRMaGies
o arguo co g Camaro Muncind, em formeto de papse
DU AP UIRRING0 DIT G HRID O IMEEESD IOEN0 Gum v SApanBR 1o WG e ITere)
IPETOS S/ A - IAR 0T, COGND0 9510 550 SDMETKI0 THEaMEnta i PRTCINMD, St
QLSRN0 VW HOTIONCA, COM IO DON O =Ml : RrCa- (00NN OF, 207 CEHse (R0
PresnOOrnenne ro CHETo Empeesanial 00 Marrta Grancke, no eIcko 0 CHMan Munklpa oo
Mornna Gronce ou cida war ammdn pos vio potal pam a memda Camara Mankcipal oo
Marning Gronda de Morra Gmnde, Progs Gulhenme Staphens - 2450-522 Morinha Grandes
Aa 1mastes Dubiers G mresentcoto ds 10 Bweido do FOM semo dhulcadas no sl do
ITGHNRL B3 MU IS (AW O -G rorae. o)
05 DOCUMIITDS ISKENDS 00 DEN000 00 HE0U2500 DIDHCH 95100 SHEDUNWES DOND CONSUTD 1O
00 G0 weamet (NIMS.AWAWCmOranaaon o presonciaimonte, no Cortro Empresona
ootnaco na Zona iIndustriol 0 Marnmg Gronge, no Tha e Poryadd. nos S$os (Ges, dos ShX0 &
1200 o cloy 14700 an FHOO @ cos sabackcs cas D9 20 s 12550

24 cha jonewo oo 2075
O Presicunie o Clrirans Murscgd oo Maneho Sronde
Aurido Peoro Moreakn Formen

At Dedre MONTero Ferrelo Dyasienta 00 CHMG MU pa 00 Marnha Seonck e

Mumc-plo da
b A McmhaGmndo

pom

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MARINHA GRANDE

DISCUSSAO PUBLICA

30 JAN 13 MAR’'25
CENTRO EMPRESARIAL
’

Junta de Freguesia de Vieira de Leiria
Clube Desportivo Moitense

Auditorio do Edificio da Resinagem

A participacao de todos ¢ fundamental para o
futuro do concelho da Marinha Grande.

www.jornaldamarinha.pt

Figura 7. Jornal Local - Noticias da Vieira
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REGIAD

Regiao de Leiria recebe quase 315 mil euros
para plano de integra¢cao de migrantes

Apoios Foi aprovada a candidatura ao Programa do Fundo
implementacio do Plano Intermunicipal para a Integra;al:u

A Comunilade Intermumsanal
CIM) da Regito de Lema val
receher quase 315 mil eros

Cveapilion quedol pronadaa
candidatra an Programa do

Fundo pam o Asiln 2 Migragan
e a Infegragan N0 {FAMI]
paraa mpementagioda Plano
Intesmunripal pam @ nfrgw-
gande Migmntes na fegin de
ldna, coam um in wesSmenin
glohal associadn de cerca de
420 rrull o,

“Fste programa em oomn
b desemodiveresrad gias
de amagino conoertadas entre

asdwersas entdades koo que
infervém na dea das migra

apevada pemirdforslacera
copeRglo nennseEmal &
aumentar aefirdna das aghes
& mwel boem], ammegmndn que
todos 0% migrantes tenham
SERR0 R0 TAITSOS, 30 ko
R 2R neesAn N2 aTR-
midade de anndhimentn”.
Zegundn mninrmagio do 1
serelino evecutvo da O,

Crilar epace de aterdi-
D & L i N R s

= ‘mehora oacesso doesms
Fanies 2 serviqrs essencia,
anmnsaide, ertucagin hahits-

de

ara o Asilo, a Migracdo e a Integracio 2030 (FAMI), paraa
Migrantes na Regido de Leiria

0 12 sl e - hilracane minrmagiose  de eventos auitras e interoul-
moer 2 empegrblidade e 2 b ox direts e saide, habt mras
ndusio eoondmia dos my - @gin, aducagdn & musinaa Asagdes DESERM pOnewe -
Fanes”. social dos megmntes”. ]'h apramagan decampanhas
) phno quer também "t Aohgindesspagoede e de senshilvagio oontra a -
ltar 2 imtegraghn auiwral e 3 dimentn especialivades para  nolinhin e orackmn &2 ehbo-
prSopapiodvadE mga-  migraesEMREcprsou o Rolode materas de omm-
snacomuntdade bale Sor  sbdedmentn de pareemias  mgiopara disseminagio dein-
Gerera mopeRgloiNENTR  onm. NEanizaghes nin gwver  foemagio s sensiblivagio pan
ncpaleampartagiods e namentlspam assRinda s 2 megraganlegal
mlades bcaspan agetinde  aa & poossocial stoouras Pt plano emeolee 2 (1M &
questfies rdadonadas onm 2 das moabvas previstas. o seas 10 mumicipns. Tem
migragia” e arcodoorem Pando Hasia  onmin panosiorss, por ewemgiln
Fntre ax aovidades 2 desen Santos, estlo contermpladas, o de seguranga, entidades
wiver et 2 Tealizacdn de  Fuaimente 2 oRgiode wma  que pEstam apoio sockl, as
agfies ik foemagio parao de- rede de apoio @ msergdo no  snclagfess que trahakham oom
savokimento de aompetfn- | menmrdo derahakho & paree | migEntes, msSE e de en
asdptak Ingesmasilingue  nascom emgress loms para snosupee ipadasa salde e
Potugnesa)e smirmaginet  nosntharaanraaginds mi- - 20 emprego ou assndaghes
wa'ede uma “mmpanha de grantes, dém da organizagio  SMRSaman.

FACA UMA ASSINATURA
DO DIARIO DE LEIRIA

E APROVEITE PARA RELAXAR
MLIMA DAS ESTADIAS QUE PROPOMOS®

2 noites i

PARA DUAS PESSOAS EM AP W
COM ACESSO A PISCINA

Prarroqis wAAED operar parn tover Croionies s (NGne g Lene
et PRMIT A SRS A 0 COIE0LTE S ieT O TO04 T8 induidel
Bora ol infarmeries 744 SO0 030 F dionsisnafidsanaliioat
* V190 EFEAAT FEAL UM EYTADIE [ imtonks oo st suiionds

gE Municipio da

Marinho Grondes

DESCUsSAD POBLICA

GARINETE DO FRESIDENTE
EDNTAL W™ 17 DHREMT F 2025

1.* REVISAD DO PLAND MRETOR MUNICIRAL DA MARINHA GRANDE
3 JANEIRD o 13 MARGD 2025

Aurdie Pades Meostalno Feralra, Proddente do Comare Municipal da Marinha Granda,
em cumpriments to dspasto ne oriigo %47 do AL = Aegime Aunidico dos Autorguios
Lacas, aprovada em Snes | do Lei n® 7572003, de 12 de setembre, no sua redoga
atucl

TORNABUBLICO
Qe na segamento do celberogio da Camara Municiod de 23 e dezembra te 2004,
Nt NS @ panD o5 efeltos estabakeckdos no ortigo B9.° do Regime Juridico dos
wodo pelo Decreto-Lel n® B35, de
T FRcasta & o 73 do Decreta-Lein = 23202007, de
15 da junho, No sua redeclo u'...r.l eNContra-Se em discussho pObico, Dol prozo de 30
cligrs (jbed = 0 contor cio 5.7 dia o seguir 4 publicogdo do feiso 0. 2122/ 2025/2 no Diario da
Repibics, 2% séie, n® 16 Goleda de 2300, 2025 — ge 30 ereing o 13 moergs 2025 - da 15
BEVISAD O PLAMD DRETCH MUMOPRSL Db MARINHSA GRANMDE E RESPETRG
PECOOSTS 6 AWaLIACED AMMENTAL ESTRATEGICA, que padend ser consultodo na
seguinte hiperigocic:

brtosiioroooreouh foopbdnidshoheimdsn 2 123 2075 POSSTATEE

Durante eile perkedo, qualouer rEemessad el podend caresenlon a8 suas redamandes,
OREErILBRE Ol sugesiies, difigidos oo Prasidens da Chmarn Municipol, om farmata
de papel ou ool utilzondo poro o efefto © Impresso preprio gue se osponibilzo no
slic de inbenet hilpslwascm-morondest], podencda este ser  submelica
diretamente na plaraforme, ser apresamods via eletranico, com ervia pan o e-mol
el Ecm-marandept, ser apresentado presencalmente no Centro Empresorial da
Marinha Gronde. ne ediido do Camara Muniopal da Morinho Gronce ou anca ser
erwiade porvic postel porea morocka: Coma ra Muricpal da Morinho Gronde oe Harinia
Gronde, Praga Guilherme Stephans — 2430-522 Marinha Grande.

43 sessfes plbilcos de cpresenlags da w1580 oo POM serto dyvuigades no stio
ca Internal da Huniipio (W om-meren et
05 cocumentas relativos oo periode oo discussdo plbilca estdo dispankels para
conendta no stio de internet (Rtpxiyww om-mrengegt] ou presendoimene, no
Contre Erranesana leceldode ne Tora Industrial do Morcho Groncs, fa fua de
Portugol, nes dias Otes, das $h30 as 13030 @ das 14000 s 10h00 @ oos sabodos dos
50 as T30

24 o e e e J00S
© Prasidanta da Cimara Municipal da Marinha Sronda,

furibo Dedro Mo Fermein
Auritho Pedro nteirg Fenreira o e Leia, 7 T, il 120
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Desporto . . -
Eu "‘:’°§“ ‘;}1 Leinl'):nse Pedro Portela entre OPTICA www jornaldeleiria.pt
ateutotal. Todosos | o melhores no Mundial de CUNHA Jorlis - EdicOes e Publicac0es, Lda.
diasprocuroDeus, | Angebol pag.24 FONSECA || [l
mas nao encontro. 2404-006 Azoia - Leiria
Eu também nao
sOu pessimista. Revista >
O mundo éque & Escola Superior -
pessimo de Turismo e =i
José Smmago Tecnologia doMar LclruéT 244 870 500
celebra25anos

Leiriarevé plano estratégico para 2030

0 documento de refloxio ostraté-
gica Lotria 2070, elaborado hi cin
o anoes, val sor revasto, de formma a
afusta-Jo ao contexto actual. Aro-
visiodo o fot

desde 2 elaboragio do documenta,
coorderaido por Carlos Andsd, ex-
-governador cvil.

Atitulode exomplo, Gongalo Lo-
pes aponta 2 drea da mobihidade,

=, refoeca o autarca. Gongalo
g;s reconhece que, alom da
tdade, também nas dreas da

sidecda cd\u:pohuuw altora-
goes relevante, as quats 6 proctso

Ministro da Economia
é orador convidado no
jantar-conferéncia do JL

pelopresidente dacimara, durante  que sofron altoragoes sigrtficattvas  dar resposta. No domminto do enst- | Terd lugar hoje, dta 6 de Feverctro,  de Empresas pela Untversidade
a dlttma rountao deexecalivo. Gon-  nos littmos anos, comadecisaode  no, o presidente da cimarn rofere | pelas 16 horas, o fantar-conforén-  Catélca Portugesa, com foema-
o Lopes roforfs que aactualiza-  alinha de altavelockdade toruma 0 aumento do ndimero de aluncs, | cfa orgamizado pelo JIORNAL DE 3o executiva complementar na
@odoverdfocar-seemrmscomo  paragem em Lefria, o que “valmu-  revelando que o municipto estia | LEIRIA, que se realiza no dmbi-  Harvard Business Schoel (EUA) em
amobdiihde, a sa6de,aseguranca,  dar por completoaquloquesorio  ponderar construtr umnovocentro | to da publicacaoc da rovista 250 Stratogic Fimance (2005), no nsead
oenstnoea protecgaocivil eque,tal dacidade no da  escolarm zonaurbana,alémdode | Maloros Empresas do Istritode  (Franga), Advanced Mamgement
oMo a00ntoceu ra. ofra Voo,  Teglso”. 530 Romao, @ do urm nova escola | Letria. O evento, que ird acontecer  Program (1995) o também na Unt-
sera aberta a comtribetos da sode- “Vamos proceder 2 uma actua-  doZf930ddos ma Quinta das Stlvotras, om Lefrta,  versidade Catdlsca, no Programa
dadecvil. hzagao daguilo que sao as priort- Acimara vai solicttar contrtbutos | terd como orador convidado Pedro  Avangado de Gestilo para Exocuts-

Sogundo o autarca, oobjecttvo & dades para ospréxtmos cincoanos 3 varts enttdacdes o cidadaos para | Sets, ménistro da Economita. Omo-  vos (1994-G5). £ gester o consultor.
“actualtzaras prioridades ostrati {...), para consegutrmes sdentthicar 2 actualtzagaododocumnentode re- | to paraa mickativa serd Economta  Fof presidente da Agéncla para o

25" para o5 proxtmes anos, ton
em conta as mudingas ccomidas

novos desifios que ha cinco ancs
nao tinham sido possivels de pro-

flexio estratégica, arecolher até ao
firal do més.

com Futuro. Fedro Rets 6 con-
clado em Gestiao o Adminsstracio

Investtmento ¢ Comércio Externo
de Fortugal, de 20113 2024.

sz

OABIETE OO PEERDEN TE
BOITAL N° 5 /DEENT / 2028

Municipio da
Marinha Grande
DIscUssAo pUBLICA
1" REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA MARINHA GRANDE
30 JANEIRO o 13 MARGO 2025
Lardiio Pedro Monteirs Feeraba Peatente 43 Camaro Municpal do Marha Grandes, em

oumprieerto 40 dispa Lo No arigo 56° do RUAL ~ Regime Juricico dos Anamuios Locak,
OproVOo om Anesn | ol Lovn® TR/2015, oo 12 09 setemibiro, 1 S0 recogds ool

gratuito
2025/26

Curso
@ sccunddario

musica

wic DOmingos S5=q

D)
&

ToRNAPLBLICO

OUS NO SEQUTRNTE 00 OGBS0 &0 CARIa MUK R 00 23 08 002eMor D 40 2024, 6ok

terrncs @ DorD o efeics mtcbekcidos ne ot 80° do Regime Arikco dos atrumentcs

e GeatOo Terrtorof [DAGT), G0 1owsco o oo Decre oL 1 * D0F2075, de 1s de moka, na sua

Sluol resagos & 89 1 3 4O ortigo 7.0 90 Decreld-Lal n® 152/2007, cie 15 ca urino, na 1ua

n.-ouco: 0tuoL encanD §-2¢ em nmm;mmmmmm.mmw doi®
no Diona do Repdelicn, 2* sére, n° 16

AMEBENTAL ESTOATEGIEN, GLb 0064 Sf CONGUITASS N2 SOGUINCH Nip o §a ooy
O AR A S (LA AN M5 02122 -2 0259 0GEBING
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CARORIITRL 901 QDrEsesnDsd 0 VI e trdmkn , < 0m e & Ror o e-eol mmmm
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Os documentos relonvoe 00 pedode de decusedc piblco sitdo thoorives poro
CORMITD N0 3G e imemet UXIDE/ MWK OTEMAIINEDL oU Iresencoimente. no Camro
Emproson! eoal zooe no Zono iestrkl 9o Masrho Gronds, na Qo de Sorug o, nos dios
Orals, dos Ph30 4z TWh3) ¢ 905 1400 45 19000 @ 805 30D000s dos DPNS0 a5 12730,

24 che [onatrn de 2027
©3 Py WSS O MDD MUk ol 00 MON G Croscss,
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e rtssadeleie o O @

Figura 8. Divulgacéo em Jornais Regionais
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A proposta de Revisdo do PDM esteve disponivel para consulta online, através do site do

Municipio (www.cm-mgrande.pt/p/revisaopdm), e presencialmente no Centro Empresarial (Zona

Industrial da Marinha Grande, Rua de Portugal), nos dias Uteis das 9h30 as 12h30 e das 14h as
19h, e nos dias nao Uteis das 9h30 as 12:30h.

A populagdo podia apresentar por escrito as sugestdes, reclamagdes ou informagdes, através
de formulario disponibilizado no site da internet do municipio, sendo estas dirigidas ao Sr.
Presidente da Camara da Marinha Grande, devidamente fundamentadas e identificadas. Esta
podia ser entregue presencialmente no Centro Empresarial, enviada por via postal para a morada
Praca Guilherme Stephens, 2430 — 522 Marinha Grande, ou por via eletronica através do

endereco geral@cm-mgrande.pt.
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2. ANALISE DAS PARTICIPACOES

A ponderacao das participacdes teve por base o respetivo enquadramento legal em matéria do

RJIGT, bem como nos diversos elementos do plano.

Importa aqui reiterar os pressupostos legalmente consagrados em matéria de classificacao,
reclassificagdo e qualificagdo do solo e que norteiam o desenvolvimento das propostas da
revisdo do PDM, tendo particular relevancia a Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento
do Territério e do Urbanismo - Lei n.° 31/2014, de 30 maio, define como solo urbano, um solo
“que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a
urbanizagao ou a edificagdo” (alinea b) do n.° 2 do artigo 10.°), bem como o Decreto-Lei n.°
80/2015, 14 maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, 0
qual define o regime de uso do solo e consagra no seu artigo 72.° as regras de excecionalidade
de reclassificacdo de solo, sendo por sua vez regulamentado pelo Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto o qual estabelece os critérios de classificacéo e reclassificacdo do

solo.

Para melhor compreensdo do processo de ponderagéo das participacbes no cumprimento ao
artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/15, de 14 de maio, que aprova o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT), na sua atual redacado, importa recuperar aspetos que

se revelaram determinantes, sendo aqui de destacar que:

1. A reclassificacao do solo rustico para urbano faz-se através de Planos Municipais de
ordenamento do Territério (PMOT). A Lei de Bases da Politica de Solos, de
Ordenamento do Territério e do Urbanismo, através da Lei n.° 31/2014, de 30 maio,
define como solo urbano, um solo “que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagéo ou a edificacéo (alinea b)
do n.° 2 do artigo 10.9);

2. O Decreto-Lei n.° 80/2015, 14 maio, estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial (RJIGT), elimina o conceito de solo urbanizavel, passando apenas a
vigorar a dicotomia solo urbano ou solo rustico ficando a classificagdo de solo urbano
reservada apenas para os terrenos com evidéncias de ocupagdo do territdrio, com
edificacBes, infraestruturas e equipamentos. Este regime apresenta os critérios de
classificacdo de solo urbano no artigo 72.°, em termos muito restritos e expressamente
excecionais. A reclassificacdo de solo rustico para urbano também é regulada pelo
Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, “sendo limitada aos casos de
inexisténcia de areas urbanas disponiveis para os usos e fun¢des pretendidas face a
dinamica demografica e a indispensabilidade de qualificagdo urbanistica e desde que

comprovadamente necessarias ao desenvolvimento econémico e social”’ (n.° 1, artigo
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8.9), tendo de ser cumpridos cumulativamente ainda os restantes critérios para a

reclassificacéo do solo como urbano, que estdo observados neste mesmo artigo;

Deve ser salvaguardada a devida articulagdo com a Reserva Ecoldgica Nacional e o
cumprimento do regime juridico da REN o qual o Municipio esta obrigado a seguir,
enquanto entidade responsavel pela elaboracdo do PDM, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 166/2008, de 22 de agosto (RJREN), alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
239/2012, de 2 de novembro, com a alteragdo introduzida no art.® 20.° pelo Decreto-Lei
n. 96/2013, de 19 de julho, nos artigos 184.° a 186.° e no artigo 201.° pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, e pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto. Ou seja,
nas areas incluidas na REN sdao interditos os usos e as agfes de iniciativa publica ou
privada que se traduzam em opera¢gBes de loteamento, obras de urbanizacéo,
construcdo e ampliacédo, vias de comunicacédo, escavacdes e aterros e na destruicdo do
revestimento vegetal, ndo incluindo as ac¢des necessarias ao normal e regular
desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das
operacgles correntes de conducgéo e exploracdo dos espacos florestais (n.° 1 do artigo
20.° do RIJREN). Este regime considera um conjunto de usos compativeis, tal como

expressos no seu anexo |;

Deve ser salvaguardada a devida articulagdo com a Reserva Agricola Nacional (RAN),
e com o cumprimento do respetivo regime juridico estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
73/2009, de 31 de marco (RJRAN), na redacdo dada pelo Decreto-lei n.° 199/2015, de
16 de setembro. A RAN é um instrumento de gestdo territorial, que se traduz numa
restricdo de utilidade publica, ao estabelecer um conjunto de condicionamentos a
utilizagcdo ndo agricola do solo, e que desempenha um papel primordial na preservacao
do solo e da sua afetacdo & agricultura. E definido que “as areas da RAN devem ser de

gestéo eficaz do espaco rural” (n° 1 do artigo 20.° do RJRAN).

Durante o periodo de discussao publica foram recebidas 203 participagbes, a maioria das quais

corresponde a pedidos de reclassificacdo de solo rastico para solo urbano, com vista a

construcéo de habitaco.

Registou-se igualmente um ndmero significativo de contributos de municipes que expressaram

preocupacfes quanto a estratégia definida para Sao Pedro de Moel.

A distribuicdo espacial das participa¢gBes encontra-se representada na Figura 9. Verifica-se que,

embora estas estejam relativamente dispersas pelo concelho, a maioria concentra-se na

freguesia da Marinha Grande.

A andlise das participacdes recebidas no ambito da Discussédo Publica, quando referentes a

pedidos de reclassificacdo de solo, foi efetuada com base em dois critérios fundamentais: o
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enquadramento legal previamente referido e a identificacdo de condicionantes territoriais
relevantes, designadamente a Reserva Agricola Nacional (RAN) e a Reserva Ecolégica Nacional
(REN).

Na presente fase do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, foi adotada como orientacéo
a emisséo de pareceres desfavoraveis relativamente a todos os pedidos que incidem sobre areas
integradas na RAN. Esta decisdo decorre da posicdo da entidade competente, a Dire¢cédo
Regional de Agricultura e Pescas (DRAP), que atualmente ndo admite novos pedidos de

exclusédo da RAN para fins habitacionais.

Quanto aos pedidos de reclassificacéo abrangidos pela REN, foi definido um conjunto de critérios
de avaliagcdo para aferir a sua elegibilidade a obtencéo de parecer favoravel. Assim, foram

considerados os seguintes fatores:
e Confrontacdo com caminhos ou arruamentos;
e Existéncia de infraestruturas publicas;
e Contiguidade com solo urbano;
e Proximidade a diversidade funcional e a meio de transportes publicos;
e Presenca de preexisténcias edificadas.

Nos casos em que se verificaram estas condicdes, os pedidos foram considerados elegiveis para
parecer favoravel. Ainda assim, importa salientar que a viabilidade de qualquer operacdo
urbanistica nestas areas se mantém dependente do cumprimento integral do Regime Juridico da
Reserva Ecoldgica Nacional, nomeadamente no que respeita a admissibilidade de usos e a¢bes

compativeis com a tipologia da area em causa, conforme legalmente definido.
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Figura 9. Localizacdo das participacdes decorrentes da discussédo publica

Por conseguinte, na tabela que se apresenta de seguida estéo sistematizadas as ponderactes

as participacdes recebidas durante o periodo do Discussdo Publica, e a decisdo da Camara

Municipal.

A decisao “favoravel” indica que a pretenséao foi acolhida na totalidade, “favoravel condicionado
foi apenas acolhida parcialmente, dentro daquilo que seria possivel acautelar nesta fase do Plano
e, por ultimo, “desfavoravel” significa que néo foi de todo possivel acautelar o pretendido.

-17 -
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Tabela 1 — Sintese da ponderacéo as participacdes recebidas durante o periodo de Discussao Publica.

REGISTO
ENTRADA

ENQUADRAMENTO DO PEDIDO

TIPO DE PEDIDO

PONDERACAO

DECISAO

2901/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica

Municipal,

Reclassificagdo de solo

A pretensdo incide sobre solo ristico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e é abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagao de solo rdstico para urbano.

A area sobre a qual incide a pretensédo confronta, a Este, com Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e a Oeste, com construcdes existentes
em solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola. Adicionalmente, confronta a Sul com um arruamento dotado de rede de
abastecimento de agua.

Desta forma, a pretenséo reline as condi¢des de classificacdo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitagéo do solo
urbano, passando a integrar as edificagdes existentes, com vista a consolidacéo a Oeste do aglomerado da Marinha Grande.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL

2902/25

Solo Urbano - Espacos de Atividades
Econdmicas - Area de Acolhimento
Empresarial e Logistica

Requalificacdo de solo

A area em causa localiza-se em solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econdmicas - Area de Acolhimento Empresarial e Logistica.
Trata-se de um pedido de requalificacdo para Espacos Habitacionais.

Tendo em conta que a &rea sobre a qual incide a pretensdo encontra-se totalmente dotada de infraestruturas e confina, a Sul e Oeste, com moradias
existentes, considera-se que redne as condi¢Bes para a qualificagdo do solo pretendida. Assim, admite-se a requalificagdo para Espagos Habitacionais até
uma profundidade de 50 metros a partir da via, mantendo-se o restante da parcela como Espacos de Atividades Econdmicas.

Contudo, qualquer operagao urbanistica devera ser submetida a apreciacdo da Comissao de Coordenacgédo e Desenvolvimento Regional (CCDR) e da
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), uma vez que esta area foi anteriormente excluida da Reserva Ecol6gica Nacional (REN) para fins industriais.

FAVORAVEL
CONDICIONADO

3244/25

Solo Urbano - Espacos Centrais - Area

Predominantemente Unifamiliar

Requalificagéo de solo

A pretens&o incide sobre solo urbano classificado como Espacos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentacado prevé a possibilidade
de edificagdo até dois pisos acima da cota da soleira.

O pedido propde a requalificacéo para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgédo de um edificio com trés pisos.

Contudo, tendo em conta a andlise tipo morfoldgica da envolvente e considerando que a edificagcdo contigua possui uma cércea de trés pisos, entende-se
gue, mesmo na atual qualificagdo de solo, € admissivel a constru¢ao pretendida, seja por via de construcao nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por razdes de coeréncia, sera aferida a requalificacdo para Espagos Habitacionais.

FAVORAVEL
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REGISTO
ENTRADA

ENQUADRAMENTO DO PEDIDO

TIPO DE PEDIDO

PONDERACAO

DECISAO

3367/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL
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TIPO DE PEDIDO

PONDERACAO

DECISAO

3678/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboragéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL

Municipio da Marinha Grande| Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura

-20-



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

Presente na Sesséo Ordinaria
da Assembleia Municipal
- 27.06.2025 - 35

Relatério de Ponderacéo da Discusséo Publica ﬂﬁ‘» Municipio da
<= Marinha Grande

REGISTO
ENTRADA

ENQUADRAMENTO DO PEDIDO

TIPO DE PEDIDO

PONDERACAO

DECISAO

3980/25

Solo Rustico - Areas de Edificacdo Dispersa;
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Solo Rustico -
Espagos Agricolas - Produgdo; Reserva
Ecolégica Municipal; Reserva Agricola
Municipal;

Reclassificagdo de solo

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e Espacgos Agricolas - Produgéo, estando,
adicionalmente, sujeita a restricdes de utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN).

A area em apreco confronta, a Norte e a Sul, com Areas de Edificac&o Dispersa, e a Oeste com um arruamento dotado de rede de abastecimento de agua.
Neste contexto, considera-se que, numa faixa com 50 metros de profundidade em relagado a via, a pretensao reulne os critérios de qualificagdo do solo
pretendidas, tendo sido aferida a respetiva delimitagdo. A area remanescente deverd manter-se classificada como Espacos florestais e agricolas, conforme
uso atual.

Importa, contudo, salientar que a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada a integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva
Ecoldgica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢Bes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente
estabelecidos.

FAVORAVEL
CONDICIONADO

4061/25

Regulamento - artigo 97.°

Alteragdo

Regulamentar

A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM).

FAVORAVEL

4283/25

Aglomerado da Praia da Vieira

Requalifica¢éo de solo

A pretens&o incide sobre solo urbano, classificado como Espacos Centrais - Area Predominantemente Unifamiliar.

Trata-se de um pedido de requalificagcdo para Espagos Habitacionais, com o objetivo de permitir um crescimento controlado do aglomerado urbano, tendo em
conta que esta € a Unica area ainda disponivel na Praia da Vieira.

A frente urbana da Rua da Lagoa ja apresenta edificios multifamiliares com quatro pisos. No entanto, dado que, a nivel regulamentar, os Espacos
Habitacionais apenas permitem a construgdo até trés pisos acima da cota da soleira, entende-se que a alteragéo para essa categoria de solo ndo seria
coerente com a realidade envolvente.

Assim, propde-se que o quarteirdo delimitado pela Rua da Foz, Rua da Lagoa, Rua do Sol e pela Escola Basica da Praia da Vieira seja requalificado como
Espagos Centrais — Area Predominantemente Multifamiliar. Esta area devera ainda ser sujeita a definicdo de uma unidade de execuc&o ou de um plano de
loteamento, de forma a garantir o adequado aproveitamento urbanistico do quarteirdo, face a sua dimensao.

4284/25

Solo Urbano - Espagos Centrais - Area
Predominantemente Unifamiliar; Reserva

Ecoldgica Municipal;

Exclusdo de REN -
tipologia ZAC

A pretenséo incide sobre Solo Urbano - Espaco Central - Area Predominantemente Unifamiliar, e é abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).

No ambito da Revisao do PDM, foi solicitada a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tendo a mesma merecido um parecer
desfavoravel por parte das entidades competentes (pedido E3-A) por se sobrepor a tipologia ZAC (Zonas Ameagadas pelas Cheias).

Contudo, as entidades referem em parecer que a viabilidade de qualquer operagdo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico
da Reserva Ecoldgica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da &rea em causa, nos termos
legalmente estabelecidos.

4285/25

Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica

Municipal;

Reclassificacdo de solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rustico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano, ou,
em alternativa, a sua requalificagido como Area de Edificag&o Dispersa.

Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em analise contraria 0 enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacao atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a

admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.
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4286/25

Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo
Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica

Municipal,

Reclassificagdo de solo

Atendendo que a parcela em apreco se encontra contigua a Solo Urbano — Espagos Habitacionais, é servida por infraestruturas e apresenta edificacfes
existentes, considera-se adequada a afericdo da delimitagdo do solo urbano a totalidade da pretenséo. Esta delimitagéo contribui para reforcar a coeréncia,
coesdao e consolidagdo do aglomerado urbano existente. )
. | . o . . o . . FAVORAVEL
Contudo, a area manter-se-4 abrangida pela Reserva Ecolégica Nacional (REN) e, como tal, qualquer operacéo urbanistica ficara condicionada a integral
cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agGes compativeis com a tipologia da

area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

4287/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Municipal,

Reclassificacdo de solo

Atendendo que a parcela em aprego se encontra contigua a Solo Urbano — Espagos Habitacionais, e é servida por infraestruturas (arruamentos, rede de

abastecimento de 4gua, rede de saneamento, rede elétrica e gas), considera-se adequada a aferigdo da delimitacéo do solo urbano a totalidade da pretenséo.
Esta delimitacdo contribui para refor¢car a coeréncia, coeséo e consolidagdo do aglomerado urbano existente. ’
Contudo, a area manter-se-a abrangida pela Reserva Ecolégica Nacional (REN) e, como tal, qualquer operagao urbanistica ficara condicionada ao integral FAVORAVEL
cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agées compativeis com a tipologia da

area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

4638/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferic@o ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢des de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais ha elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

_ FAVORAVEL
funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisao do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introducao de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagéo, aspeto que a Agéncia
Portuguesa do Ambiente entende como necessario.
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A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.
Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de andlise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.
A pretens&o incide parcialmente sobre solo urbano classificado como Espacos de Atividades Econémicas - Area de Acolhimento Empresarial e Logistica, cuja
Solo Urbano - Espacos de Atividades classificacao foi alvo de suspensao do PDM, nos termos do Aviso n® 23309/2024/2, encontrando-se, assim, salvaguardado o uso pretendido.
Econdmicas - Area de Acolhimento Contudo, a restante &rea incide sobre solo rustico, classificado como Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e encontra-se abrangida pela
4656/25 Empresarial e Logistica; Solo Rustico - Reclassificacdo de solo | restricdo de utilidade publica - Reserva Ecologica Nacional (REN).
Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e De acordo com os pareceres das entidades competentes, ndo sdo admitidos pedidos de exclusdo da REN em &reas inseridas em tipologias de risco,
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal; nomeadamente em ZAC (Zonas Ameacadas Pelas Cheias), CALM (Cursos de Agua, Leitos e Margens) e AlV (Area de Instabilidade de Vertentes), pelo que
qualquer operacao urbanistica fica condicionada a integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional.
Reclamacéo/esclarecimento incide sobre Alteragio O objetivo de zonar a area como espaco de equipamento € de salvaguardar a intencao de implementagéo futura desse uso, evitando que venha a ser ’
4742/25 guestdes sobre o campo da Portela - e regime Regulamentar ocupada por uma utilizacao distinta. Contudo, considera-se que a situagdo deve ser objeto de ponderacao, uma vez que a categoria de espaco atualmente em FAVORAVEL
de edificabilidade vigor j4 permite o equipamento.
A pretenséo incide sobre solo rastico, classificado como Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, estando, adicionalmente, sujeita a restricdes
de utilidade publica - Reserva Ecologica Nacional (REN).
Solo Ristico - Espacos Florestais - Mistos de Esta confronta, a Nor-te com Area de Edificai;éo D,ispersa, -e'a. Este com .u.m arNruamento dotado (-Jle infraestrut-uras. | | o
4800/25 Uso Silvicola e Agricola: Reserva Ecolégica Reclassificacio de solo Neste ccTnt(.axto, c?n3|dera-se que a pretens:ao relne os crlte.n-OS de qualificagdo do solo pr?tendldas, tendo sido aferida a respetiva delimitacéo (50 metros em SAVERAVEL
Municipal: relacéo a via). A area remanescente deverd manter-se classificada como Espacos florestais, conforme uso atual.
Importa, contudo, salientar que a viabilidade de qualquer operacao urbanistica fica condicionada a integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva
Ecoldgica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢gdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente
estabelecidos.
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Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rustico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano, ou,
em alternativa, a sua requalificacio como Area de Edificac&o Dispersa.

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
4886/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Reclassificagdo de solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responséavel pela elaborag¢éo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Municipal; Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecolégica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da area em causa.

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacgos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e é integralmente abrangida pela Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).

Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de Trata-se de um pedido de reclassificagdo para solo urbano, com o objetivo de incluir construcdes existentes.

4889/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Reclassificacdo de solo | Atendendo as caracteristicas do terreno, & sua continuidade com o solo urbano e a existéncia de acessos, considera-se que a pretensao retne as condi¢des FAVORAVEL
Municipal; necessarias para a classificacéo e qualificagcdo do solo pretendidas.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢des de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem n&o implica que se escrevam um conjunto lato de considerag8es regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Afericdo ao ) . . ) . . . . . ’
4907/25 Aglomerado de S&o Pedro de Moel denamento Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e FAVORAVEL
or populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisao do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se exp0e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nédo

construidas.
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia
Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizagao, por ser aquele que melhor, em escala e contetdo, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territdrio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

4908/25

Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo
Rustico - Espacgos Agricolas - Producéo;
Reserva Agricola Nacional; Reserva Ecoldgica
Nacional;

Reclassificagdo de solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma &rea atualmente classificada como solo rustico - Espagos Agricolas - Producgéo, para solo urbano.

A area objeto da pretenséo encontra-se abrangida na sua totalidade pela Reserva Agricola Nacional (RAN), estabelecida pelo Decreto-Lei n°® 73/2009, de 31
de margo, na sua redacéo atual, e parcialmente pela Reserva Ecolégica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto,
igualmente na sua redacao atual.

A edificacao para fins habitacionais podera ser admitida desde que cumpra o regime de edificabilidade aplicavel a categoria de solo em causa e,
cumulativamente, dos Regimes Juridicos das restricdes aplicaveis.

5101/25

Solo Urbano - Espago Urbano de Baixa
Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva

Ecolégica Municipal;

Reclassificacdo de solo

A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada com Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade numa profundidade de 60 metros em
relagdo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificacéo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo ristico - Espagos Florestais -
Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 220m.

A concretizacdo desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificagdo e qualificacdo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para

solo urbano.

5157/25

Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Municipal;

Reclassificacdo de solo

A parcela sobre a qual incide a pretensédo encontra-se parcialmente classificada com Solo Urbano - Espacos Habitacionais e parcialmente como Solo Rustico-
Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola. Pretende-se a reclassificagcdo da totalidade da area para solo urbano.

A area em causa confina com arruamentos e dispde de infraestruturas, designadamente rede de abastecimento de agua, rede de saneamento, rede elétrica e
gas.

Deste modo, a pretenséo retne as condi¢des de classificacdo e qualificacéo do solo pretendidas, tendo sido aferida a delimitacéo do solo urbano, com vista a
consolida¢édo do aglomerado urbano existente.

Contudo, a viabilidade de qualquer operacao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL
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A parcela sobre a qual incide a pretenséo esta classificada com Solo Urbano - Espagos Centrais - Area Predominantemente Multifamiliar e Espacos
Solo Urbano - Espacos Centrais - Area Habitacionais numa profundidade de 60 metros em relagéo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificacédo até ao limite oposto da parcela,
Predominantemente Multifamiliar; Solo Urbano atualmente inserido em solo rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de
5158/25 - Espagos Habitacionais; Solo Rustico - Reclassificacdo de solo | @proximadamente 108m.
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e A concretizacao desta pretensao implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecologica Nacional (REN).
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal; Desta forma, o pedido néo reline as condi¢8es de classificacdo e qualificacdo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.
A pretenséo incide sobre Solo Urbano - Espacos de Atividades Econdmicas - Area de Acolhimento Empresarial e Logistica, e é abrangida pela restrigéo de
o utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Solo Urbano - Espacos de Atividades o o S . ) o ) ]
o . ) No ambito da Revisdao do PDM, foi solicitada a exclusdo da &rea em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), tendo a mesma merecido um parecer
Econdmicas - Area de Acolhimento . 3 . . . . . 3
5160/25 ] o o Exclusdo da REN desfavoravel por parte das entidades competentes (pedido E53-C), as quais referem que, nos termos dos n°7 e 8 do artigo 72° do RJIGT, a exclusao sera
Empresarial e Logistica; Reserva Ecoldgica .
o avaliada em sede de AlA.
Municipal; o i o . . _ . iy - _
A viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional, nomeadamente
guanto a admissibilidade de usos e a¢Bes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rastico - Espagos Agricolas - Producao, para solo urbano.
o } . A area objeto da pretenséo encontra-se abrangida na sua totalidade pela Reserva Agricola Nacional (RAN), estabelecida pelo Decreto-Lei n°® 73/2009, de 31
Solo Rustico - Espagos Agricolas - Producéo; . o ) ] ] ]
. o L de margo, na sua redacdo atual, e pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, igualmente na sua
5163/25 Reserva Ecol6gica Municipal; Reserva Reclassificagdo de solo .
i o redacédo atual.
Agricola Municipal; . i o i . i o N .
A edificacao para fins habitacionais podera ser admitida desde que cumpra o regime de edificabilidade aplicavel & categoria de solo em causa e,
cumulativamente, dos Regimes Juridicos das restricGes aplicaveis.
A pretensdo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos de Atividades Econémicas -
o Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano. A drea em causa é parcialmente abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecoldgica
Solo Urbano - Espacos de Atividades )
- . . . Nacional (REN).
Econdmicas - Micro Area de Acolhimento ) L o o ) ) . )
) ) o Trata-se de um pedido de reclassificagdo de solo rustico para urbano, com o objetivo de incluir construcdes existentes. )
5165/25 Empresarial em Meio Urbano; Solo Rustico - Reclassificacdo de solo . P = ~ ) FAVORAVEL
) ) . A area sobre a qual incide a pretensé@o encontra-se ocupada por construgdes e confronta com um arruamento totalmente dotado de rede de infraestruturas,
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e ) i
. o B nomeadamente rede de saneamento e rede de abastecimento de agua.
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal, ) o o ) L o L ) ) )
Desta forma, a parte do pedido que incide sobre solo rustico retine as condi¢des para a classificacéo e qualificacao do solo pretendidas, tendo sido, assim,
aferida a delimitagdo do solo urbano, com vista a integracéo das edificacdes existentes e a consolidacédo do aglomerado urbano a Este.
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A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos de Atividades Econdmicas -
o Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano. A area em causa ¢ parcialmente abrangida pela restricéo de utilidade publica - Reserva Ecoldgica
Solo Urbano - Espacos de Atividades )
- . < . Nacional (REN).
Econdmicas - Micro Area de Acolhimento ) » o o ) ) )
] ) o Trata-se de um pedido de reclassificagao de solo rustico para urbano, com o objetivo de incluir construcdes existentes. )
5166/25 Empresarial em Meio Urbano; Solo Rustico - Reclassificacdo de solo . T 5 ~ ) FAVORAVEL
) ) L A area sobre a qual incide a pretensé@o encontra-se ocupada por construgfes e confronta com um arruamento totalmente dotado de rede de infraestruturas,
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e ) i
) . . nomeadamente rede de saneamento e rede de abastecimento de agua.
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal; ) o o ) L o L ) ) )
Desta forma, a parte do pedido que incide sobre solo rustico retine as condi¢des para a classificacéo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo sido, assim,
aferida a delimitagdo do solo urbano, com vista a integracéo das edificacdes existentes e a consolida¢éo do aglomerado urbano a Este.
A parcela sobre a qual incide a pretenséo esta classificada com Solo Urbano - Espagos Habitacionais numa profundidade de 35 metros em relagao a via.
o Pretende-se o prolongamento dessa classificacéo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo rustico - Espagos Agricolas - Producéo, o que
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo ) )
o i . corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 100m.
5169/25 Rlstico - Espagos Agricolas - Produc; A tizacdo dest tensdo implicaria, adicional t luséo da & daR Ecologica Nacional (REN) e da R Agricol
i ] . ificaca concretizag&o desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclus@o da &rea em causa da Reserva Ecol6gica Naciona e da Reserva Agricola
Reserva Agricola Nacional; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo de solo )
. Nacional (RAN).
Nacional; ) 3 ) » - . ) ) .
Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificagcao e qualificacéo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.
A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, sobre solo rustico — Espagos Agricolas —
Solo Urbano - Espacos Centrais - Area Producéo, e sobre solo urbano — Espacos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar. Encontra-se ainda abrangida pelas restricdes de utilidade publica
Predominantemente Unifamiliar; Solo Rustico - da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e da Reserva Agricola Nacional (RAN).
Espagos Agricolas - Produgéo; Solo Rustico - o A area em causa apresenta contiguidade com solo urbano. )
5170/25 ) ) . Reclassificagdo de solo ) L . ] ) . ] 3 FAVORAVEL
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Para efeitos de afericdo cadastral, procedeu-se ao acerto do perimetro urbano, integrando a faixa de terreno contigua ao arruamento e confinante com a area
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal, predominantemente unifamiliar em solo urbano. A restante &rea da pretensdo manter-se-a classificada como solo rustico.
Reserva Agricola Nacional; Contudo, a viabilidade de qualquer operacao urbanistica ficara condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional e do
Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional.
o A parcela sobre a qual incide a pretensédo encontra-se parcialmente classificada com Solo Urbano - Espacos Habitacionais e parcialmente como Solo Rustico-
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo ) ) . } o ) 3
o ) ) Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola. Pretende-se a reclassificagdo da totalidade da area para solo urbano.
Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso L ) ] L ) ’
5174/25 . i . Reclassificagéo de solo | A area em causa confina com arruamentos e dispde de infraestruturas. FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica . 3 L o o ) ) ) L L
Municioal Deste modo, a pretenséo retne as condi¢des de classificacdo e qualificacéo do solo pretendidas, tendo sido aferida a delimitacéo do solo urbano, com vista a
unicipal; o ]
consolidacéo do aglomerado urbano existente.
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A proposta de implementac&o das Areas de Atividades e em particular da Zona Industrial da Marinha Grande, assenta numa estratégia multidimensional, que
visa garantir uma integragao coerente e sustentavel desta area no territrio municipal, orientada por cinco principios fundamentais, que atuam
cumulativamente e articulados entre eles:

1) Econdmico — Assenta na articulagéo entre industrias, em particular as que formam “clusters” de produgéo especificos e complementaridades de

produgdo, bem assim como potenciar efeitos de escala econdmica que as empresas aqui sediadas ou a sediar poderdo encontrar.

2) Urbanistico — Permite a continuidade do sistema urbano previamente definido pela atual zona industrial, respeitando uma morfologia que proporciona
uma franca leitura do espago, tdo importante quanto uma area de atividades econdmicas nédo apresenta referenciais construidos idénticos aos dos
espacos urbanos de habitacdo. Neste item, aproveita-se a qualidade das estruturas urbanas ja instaladas — vias, lotes, espaco publico, acessos,
alinhamento de fachadas, sinalética, organizacéo — para completar a estrutura ja existente e manter a reconhecida qualidade que o lugar possui, no
guadro da competitividade com areas de mesmo destino funcional, da regido e do pais.

3) Social — Esta localizacado valoriza a proximidade aos perimetros urbanos, promovendo a articulagdo entre zonas habitacionais e residenciais e areas
geradoras de emprego. Daqui resulta uma melhor qualidade de vida para todos os que trabalham e irdo trabalhar nesta area. Reduzindo o tempo de
deslocacédo casa-trabalho, os cidaddos ficardo com mais tempo disponivel para a familia, os amigos, a atividade associativa e comunitaria e fruicdo do

espaco publico.

4) Ambiental — Assegura que os processos de laboracao e o transporte de mercadorias ndo comprometam a qualidade ambiental dos espacos

Aferics residenciais. Na verdade, ndo sdo conhecidos quaisquer tipos de efeitos ambientais nefastos provocados pela atual a Zona Industrial na area urbana da
5234/25 Freguesia da Moita ericao a0 Moita.
ordenamento
O setor das atividades econémicas tem sido, ao longo das Ultimas décadas o que mais esforgo fez para reduzir emissdes de poluentes ou de ruido. Tem
igualmente um conjunto de entidades que o fiscalizam de forma constante e assidua.

Do mesmo modo a Camara Municipal estara atenta a qualquer efeito que possa surgir, evitando, desde logo, pelo regime de incompatibilidades
referidos no Regulamento desta Revisao do Plano Diretor Municipal, que surjam quaisquer tipos de atividades passiveis de criar nefastos efeitos
ambientais.

Por fim, o faseamento do Plano de Pormenor ou Unidade de Execucéo que se elaborara para a area em causa, permitird, em cada fase de
desenvolvimento e localizacéo de industrias, aferir alguma causa menos positiva, pelo que, as restantes nao se realizardo.

De acordo com a imagem que o Ex.mo Sr. Presidente da insigne Junta de Freguesia da Moita enviou, em sede de participacdo no processo de
discusséo publica da revisdo do PDM, a area que propde suprimir, corresponde a terceira fase, pelo que, se houver qualquer tipo de problema na
segunda fase, a terceira sera, obviamente, suprimida e procurar-se-a, uma area alternativa.

Porém, face ao sistema apertado de monitorizagdo ambiental das entidades governamentais, bem como a regulagdo municipal para a localizagéo de
unidades industriais, cré-se que a possibilidade de existir quaisquer tipos de problemas, que esta participacao refere, sera infima.

Reforca-se ainda que os veiculos pesados de mercadorias ndo circulardo em meio urbano, pelo que ndo havera qualquer tipo de interferéncia nas areas

habitacionais e comerciais da freguesia da Moita.

5) Negocial — Esta localizagéo resultou de um amplo processo de dialogo com as entidades de tutela sobre a area em causa e sobre o ordenamento do
territério, como séo exemplos o Instituto de Conservacéo da Natureza e das Florestas, ICNF, e as participagfes, em sede da Comissédo de
Acompanhamento da revisdo do PDM, a Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento da Regido Centro, CCDRC e da Agéncia Portuguesa do

Ambiente, APA, entre outras.
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Assim, considera-se que as Areas de Atividades Econémicas definidas na atual revisdo do PDM e a Zona Industrial da Marinha Grande, resultam da aplicacéo
articulada destes principios fundamentais, refletindo uma opc¢éo ponderada e estratégica e de relevante capacidade de monitorizacéo.

Porém, da-se o melhor provimento, a expetativa da Junta de Freguesia no que se refere a elaboragdo das figuras de planeamento a que alude. Reforga-se a
necessidade de um Plano de Urbanizacéo para o lugar da Moita, por ser a figura de planeamento que, a escala e ao contetdo, melhor pode qualificar o seu
espaco urbano. Neste sentido, esta figura define as principais preocupacgées elencadas tais como espacos verdes, parques de lazer, espacos de
equipamentos, qualificacéo do espaco publico e trabalha, em mais detalhe, a definicdo das cérceas. Esta é também a peca de planeamento que melhor
podera referenciar as areas de expanséo urbana uma vez que em sede de revisdo do PDM, as entidades governamentais que acompanham vinculativamente
o plano, tem vindo a impor a contengao da expanséo do espaco urbano.

Por outro lado, como jé& foi referenciado, elaborar-se-& a figura de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao para a area da expanséo da Zona de
Atividades Economicas, por fases, para melhor atender a aspetos concretos da sua implementagéo.

Refira-se que a participagdo dos cidaddos e da Junta de Freguesia esta salvaguardada em cada fase de evolugéo destes planos por forgca do seu Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério, RJIGT, que impde processos de Participagéo Prévia, no inicio dos trabalhos e de Discussdo Publico no
final dos mesmos. Sem prejuizo desta participagdo formal e legal, a Camara Municipal também promovera o debate intermédio & medida do surgimento das
propostas.

As areas referenciadas pela Junta de Freguesia para, igualmente, serem consideradas como espaco urbano encontram-se em Reserva Ecoldgica Nacional,
REN, ndo tendo sido desafetada pelas entidades de tutela, ndo obstante a solicitagdo da Camara Municipal. Reforcar-se-a esta solicitagdo, bem como outras
areas de potencial urbano que estejam sob jurisdicdo da REN, através da figura de planeamento a elaborar para a Moita: o Plano de Urbanizagéo.

No que se refere ao lugar do Brejo de Agua, este esté ja classificado como zona passivel de construcdo para habitacéo através da classificacdo como Area de
Edificacdo Dispersa, na atual revisdo do Plano Diretor Municipal.
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5400/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interveng6es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servicos e restauragédo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL
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5448/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢8es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboragéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagdo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL
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A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada com Solo Urbano - Espagos Habitacionais numa profundidade de 22 metros em relagao a via.

o Pretende-se o prolongamento dessa classificacdo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo rustico - Espagos Agricolas - Producéo, o que
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo ] ]
. ; . corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 60m.
Rustico - Espagos Agricolas - Produgéo; L L Lo o . 3 . ) ;
5481/25 i ) o Reclassificagdo de solo | A concretizacdo desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e da Reserva Agricola
Reserva Agricola Nacional; Reserva Ecoldgica .

Nacional (RAN).

Nacional;
Desta forma, o pedido néo reline as condigdes de classificagdo e qualificagédo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para

solo urbano.

Alteracao A

5484/25 Regulamento - artigo 97.° ¢ A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). FAVORAVEL

Regul t
egulamentar

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma &rea isolada de solo rastico - Espagos Agricolas - Producéo para solo urbano - Espacgos Habitacionais.
Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rdstico - Espagos Agricolas - Producgéo; L encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

5507/25 o o Reclassificagdo de solo o ) ] ) o ) ) ]
Reserva Ecolégica Municipal; Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a

admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da &rea em causa.

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfol6gica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Afericdo ao ) ) ) ) B ) ) ) ] .
5510/25 Aglomerado de S&o Pedro de Moel Os indices construtivos propostos pela reviséo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e FAVORAVEL
ordenamento populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As raz8es que ora se expde nao invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nédo
construidas.
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcéo destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisédo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5540/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de considerag8es regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda néao

construidas.

FAVORAVEL
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcéo destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisédo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5544/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfologica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengées de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se exp0e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda nao

construidas.

FAVORAVEL
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5550-25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem n&o implica que se escrevam um conjunto lato de considerag8es regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisao do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As raz8es que ora se expde nao invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagéo de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

FAVORAVEL
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia
Portuguesa do Ambiente entende como necessario.
A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizagao, por ser aquele que melhor, em escala e contetdo, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territdrio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.
Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.
A pretens&o incide parcialmente sobre solo urbano classificado como Espacos de Atividades Econémicas - Area de Acolhimento Empresarial e Logistica, cuja
Solo Urbano - Espacos de Atividades classificacéo foi alvo de suspenséo do PDM, nos termos do Aviso n°® 23309/2024/2, encontrando-se, assim, salvaguardado o uso pretendido.
Econémicas - Area de Acolhimento Contudo, a restante area incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e encontra-se abrangida pela
5554/25 Empresarial e Logistica; Solo Rustico - Reclassificagdo de solo | restricdo de utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e De acordo com os pareceres das entidades competentes, ndo sdo admitidos pedidos de exclusdo da REN em areas inseridas em tipologias de risco,
Agricola; Reserva Ecoldgica Municipal; nomeadamente em ZAC (Zonas Ameacadas Pelas Cheias), CALM (Cursos de Agua, Leitos e Margens) e AV (Area de Instabilidade de Vertentes), pelo que
qualquer operacao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional.
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5569/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboragéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagéo de edificios nas zonas ainda nao
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL
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A pretenséo incide sobre solo urbano classificado como Espacgos Habitacionais, pretendendo-se a sua qualificagdo como Solo Urbano — Espagos de
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo Atividades Econémicas — Area de Acolhimento Empresarial e Logistica.
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Trata-se de uma preexisténcia, com processos de construcéo registados sob os n°® PC150/99 e PC158/14, dispondo de licenciamento industrial concluido ’
5580/25 ) ) Reclassificacéo de solo FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica desde 23/10/2001.
Municipal; Deste modo, considera-se que a pretensdo rene as condi¢cdes necessarias para a qualificacdo do solo pretendida, tendo sido aferida a alteragao para
Espacos de Atividades Econdmicas.
A necessidade de expanséo das Areas de Atividades Econdmicas deve-se a elevada procura de empresas que pretendem instalar-se no concelho da
Marinha Grande. A sua localizag¢&o geogréfica, a proximidade a excelentes acessibilidades viarias, 0 ambiente propicio ao desenvolvimento municipal, a
complementaridade com indUstrias ja existentes e a proximidade aos principais centros urbanos regionais séo fatores decisivos que estimulam essa procura.
O desenvolvimento destas areas, previsto na revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), permitird a criagdo de mais emprego, o crescimento econémico, o
aumento da massa critica e uma melhoria da qualidade de vida dos cidad&dos.
A proposta de implementac&o das Areas de Atividades Econémicas, em particular da Zona Industrial da Marinha Grande, assenta numa estratégia
multidimensional que visa garantir uma integracdo coerente e sustentavel no territério municipal, baseada em cinco principios fundamentais que atuam de
forma integrada:
1. Econdémico — Promove a articulagdo entre indUstrias, especialmente aquelas que formam clusters de produgdo especificos, potenciando sinergias e
efeitos de escala econémica para as empresas sediadas ou a instalar.
2. Urbanistico — Assegura a continuidade do sistema urbano definido pela atual zona industrial, respeitando uma morfologia que facilita a leitura clara
do espaco. Valoriza a qualidade das infraestruturas existentes — vias, lotes, espacos publicos, acessos, alinhamento de fachadas, sinalética e
organizacdo — para complementar e preservar a reconhecida qualidade da area, reforgcando a sua competitividade a nivel regional e nacional.
5652/25 Aglomerado da Moita Recl.a.ssificagéo e 3. Social — Valoriza a proximidade aos perimetros urbanos, promovendo a ligacdo entre zonas residenciais e areas geradoras de emprego. Esta
qualificacéo do solo proximidade traduz-se numa melhor qualidade de vida para os trabalhadores, ao reduzir o tempo de deslocacéo casa-trabalho e aumentar o tempo
disponivel para a familia, convivio social e usufruto do espaco publico.
4. Ambiental — Assegura-se que os processos de laboracao e o transporte de mercadorias ndo comprometem a qualidade ambiental dos espacos
residenciais. De facto, ndo sdo conhecidos quaisquer efeitos ambientais nefastos causados pela atual Zona Industrial na area urbana da Moita. Ao
longo das Ultimas décadas, o setor das atividades econémicas tem sido aquele que mais esforgcos tem feito para reduzir emissdes de poluentes e
ruido, estando sujeito a uma fiscalizagdo constante e rigorosa por diversas entidades competentes. De igual modo, a Camara Municipal mantera uma
vigilancia atenta a qualquer efeito negativo que possa surgir, prevenindo, através do regime de incompatibilidades previsto no Regulamento desta
Revisdo do Plano Diretor Municipal, a instalagdo de atividades suscetiveis de causar impactos ambientais prejudiciais. Adicionalmente, o faseamento
do Plano de Pormenor ou Unidade de Execucdo a elaborar para esta area permitira, em cada etapa de desenvolvimento e localizagédo das industrias,
identificar eventuais problemas, suspendendo as fases subsequentes caso se verifique alguma situacdo menos favoravel. Ademais, face ao rigoroso
sistema de monitorizagdo ambiental pelas entidades governamentais e a regulacdo municipal para a localizagéo das unidades industriais, a
probabilidade de surgirem problemas como os referidos é considerada minima. Por fim, refor¢a-se que os veiculos pesados de mercadorias ndo
circulardo em meio urbano, pelo que ndo havera qualquer interferéncia nas areas habitacionais e comerciais da freguesia da Moita.
5. Negocial — A localizagéo resulta de um amplo dialogo com entidades de tutela, como o Instituto de Conservacgdo da Natureza e das Florestas
(ICNF), a Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), entre outras.
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Assim, as Areas de Atividades Econémicas definidas na reviséo do Plano Diretor Municipal e a Zona Industrial da Marinha Grande resultam da aplicacdo
integrada destes principios, refletindo uma opcao estratégica, ponderada e passivel de monitorizacéo eficaz.
Quanto as areas mencionadas como vagas, 0 municipio dispde de instrumentos para colocar esses espagos no mercado e potenciar as infraestruturas ja
existentes.
A definicdo de espacos verdes na Estrada Nacional 242 ndo exclui, antes imp&e, a criacdo de multiplos espagos verdes e publicos noutras zonas do
aglomerado urbano da Moita. Esta medida visa essencialmente o controlo da captagdo de carbono e a mitigacéo da poluigédo gerada pelo trafego intenso da
estrada. Porém, a proposta do Plano Diretor Municipal prevé, assim, a criagdo de outros espagos verdes para usufruto da populagéo.
Para uma melhor gestéo do espaco urbano, a revisao do Plano Diretor Municipal prop&e a elaboragdo de um Plano de Urbanizagdo para o aglomerado da
Moita, que abordara detalhadamente o espaco urbano, os espacos verdes e publicos, equipamentos, mobilidade sustentavel e sistemas de circulagéo, entre
outros aspetos essenciais. Este plano sera o instrumento adequado para programar a expansao do aglomerado urbano.
De destacar que os equipamentos referidos estéo integrados na mancha urbana, cuja classificagdo contempla a sua existéncia, conforme previsto no
regulamento do Plano Diretor Municipal. O tratamento do aglomerado da Moita é, assim, semelhante ao aplicado ao restante territério do concelho.
Esta explicagdo visa também responder a proposta de aumento do perimetro urbano. Considerando que as entidades que acompanham a revisdo impéem a
contencao do perimetro urbano, e ndo obstante as propostas do municipio para a sua expansao, o0 parecer vinculativo dessas entidades ndo o permitiu. Por
isso, a programagao das zonas de expansao devera ser realizada através do Plano de Urbanizagdo, a executar logo apés a aprovacéao da revisdo do PDM.
Finalmente, sublinha-se que as propostas apresentadas para o Plano de Urbanizacdo seréo recebidas positivamente, contando com a participacéo publica
tanto na fase prévia como na discussao final, em conformidade com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo do Territério (RJIGT). Para além disso, a
Céamara Municipal realizara, pelo menos, uma sesséo intermédia para debater amplamente o futuro da freguesia da Moita, abrangendo as vertentes urbanas,
ambientais, econémicas, de mobilidade e qualidade de vida.
565825 Parametros de dimensionamento de Alteragdo A Revisdo do PDM n&o altera o loteamento aprovado, pelo que os direitos adquiridos se encontram devidamente salvaguardados. Os parametros de
Estacionamento Regulamentar dimensionamento e de estacionamento sofreram ligeiras alteragdes, mantendo-se, no entanto, a prioridade atribuida ao espaco publico.
5665/25 Solo Urbano - Espacos Centrais - Area o ) L ; o .
) L Requalificacdo do solo | Os elementos apresentados em sede de discussao publica ja incluiam este prédio em solo urbano. FAVORAVEL
Predominantemente Unifamiliar
Solo Urbano - Espagcos Centrais - Area o ) L ; o .
) L Requalificacdo do solo | Os elementos apresentados em sede de discussao publica ja incluiam este prédio em solo urbano. FAVORAVEL
5666/25 Predominantemente Unifamiliar
Trata-se de um pedido de requalificagéo da area de Casal D’Anja, atualmente classificada como Espacgo Central — Area Predominantemente Multifamiliar.
Aferics O requerente refere que se trata de uma zona com caracteristicas rurais, composta essencialmente por constru¢des unifamiliares, ndo considerando, por isso,
) ericdo ao L o .
5759/25 Casal d'Anja ’ ‘ adequada a proposta de edificagbes multifamiliares. FAVORAVEL
ordenamento
Atendendo & justificac@o apresentada, considera-se pertinente a reavaliagdo da qualificagdo do solo. Assim, procedeu-se & alteracdo da categoria de uso do
solo de Espaco Central — Area Predominantemente Multifamiliar para Espaco Habitacional, de forma a melhor refletir a realidade do territorio.
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. . Alteragéo o . . ;
5766/25 Regulamento: Artigo 45.° e Artigo 97.° A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). FAVORAVEL
Regulamentar
R ) ) Alteracéo L . . . . .
Parametros de dimensionamento de ] A Revisdo do PDM néo altera o loteamento aprovado, pelo que os direitos adquiridos se encontram devidamente salvaguardados. Os parametros de
5777125 . Regulamentar - artigos . . ) o . o o o
Estacionamento 7606 970 dimensionamento e de estacionamento sofreram ligeiras alteragdes, mantendo-se, no entanto, a prioridade atribuida ao espago publico.
Le97.
o A pretenséo incide sobre solo urbano, concretamente em Espacgos Habitacionais e Espacos Verdes.
Solo Urbano- Espacos Habitacionais; Solo . . ) i . o L )
. . Pretende-se a exclusdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na area classificada como Espacgo Verde. Contudo, no &mbito da reviséo do Plano Diretor
5786/25 Urbano - Espacos Verdes; Reserva Ecolégica | Exclusdo da REN o o o o ) ) ) .
Nacional Municipal (PDM), esta excluséo ja havia sido solicitada, tendo obtido parecer desfavoravel por parte das entidades competentes, por se verificar a
aciona i}
sobreposicao a tipologia CALM (Cursos de Agua, Leitos e Margens).
Alteragdo arruamentos Alt . X Na planta de ordenamento, os tragados dos arruamentos propostos séo indicativos, podendo ser sujeitos a alteracdes nos termos previstos no regulamento
. . eracado arruamentos . . . . . . i ) ’
5796/25 Parametros de dimensionamento de Alt . | . da revisdo do PDM. Ademais, os parametros de dimensionamento de estacionamento, bem como as normas relativas ao espaco canal foram revistas FAVORAVEL
. eracao regulamentar .
Estacionamento procurando salvaguardar as preocupagdes expostas pela requerente.
Solo Urbano - Espacos Centrais - Area A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e é abrangida pela restricao de utilidade
Predominantemente Unifamiliar; Solo Rustico - L publica — Reserva Ecolédgica Nacional (REN).
5800/25 ) ) o Reclassificagdo de solo . o . ] ) L ) L - L L
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Nao coincidindo com construgdes existentes nem com infraestruturas, a pretenséo ndo retne as condi¢cdes necessarias para a classificacéo e qualificacdo do
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal; solo pretendidas, néo se justificando, assim, a sua reclassificagdo para solo urbano.
A pretensdo incide sobre solo urbano, atualmente classificado como Espacos Urbanos de Baixa Densidade, pretendendo-se a sua qualificagdo como Solo
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Urbano — Espacos de Atividades Econdémicas — Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano.
Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais L A area em causa corresponde a uma preexisténcia afeta a uma unidade industrial de fabrico de alimentos compostos para animais, que emprega diretamente )
5802/25 ) o . Requalifica¢éo de solo o FAVORAVEL
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva 25 trabalhadores e gera cerca de 80 postos de trabalho indiretos.
Ecolégica Municipal; Deste modo, considera-se que a pretensao reune as condi¢cdes necessarias para a qualificagdo do solo pretendida, tendo sido validada a alteracao para a
categoria de Espacos de Atividades Econémicas.
A pretensdo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre solo urbano — Espacos
Habitacionais. Encontra-se ainda abrangida pela restricdo de utilidade publica — Reserva Ecolégica Nacional (REN).
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo A area em causa confronta com solo urbano e construcdes existentes a Norte e a Este, e com um compromisso urbanistico (n° processo 418/18) a Sul.
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso o Adicionalmente, confina com um arruamento dotado de infraestruturas. .
5817/25 o : o Reclassificagéo de solo . . i} L . o . ) . FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Neste contexto, considera-se que a pretensao retne as condi¢des necessarias para a qualificacdo do solo pretendida. Aproveita-se igualmente para prolongar
Municipal; o solo urbano até ao referido compromisso urbanistico, garantindo que este também passe a integrar o perimetro urbano.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
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5818/25

Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo
Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica

Municipal,

Reclassificacdo de solo

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre solo urbano — Espacos
Habitacionais. Encontra-se ainda abrangida pela restricdo de utilidade publica — Reserva Ecolégica Nacional (REN).

A area em causa confronta com solo urbano e construgdes existentes a Norte e a Este, e com um compromisso urbanistico (n° processo 418/18) a Sul.
Adicionalmente, confina com um arruamento dotado de infraestruturas.

Neste contexto, considera-se que a pretensao retine as condi¢cdes necessarias para a qualificacdo do solo pretendida. Aproveita-se igualmente para prolongar
o solo urbano até ao referido compromisso urbanistico, garantindo que este também passe a integrar o perimetro urbano.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL

5819/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencgdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutencgdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se exp6e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou 0os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢édo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisao do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras

figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a

FAVORAVEL

Municipio da Marinha Grande| Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura

41 -



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

Presente na Sesséo Ordinaria
da Assembleia Municipal
- 27.06.2025 - 35

Relatério de Ponderacéo da Discusséo Publica ﬁ

Municipio da
Marinha Grande

REGISTO
ENTRADA

ENQUADRAMENTO DO PEDIDO

TIPO DE PEDIDO

PONDERACAO

DECISAO

figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5820/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas preé-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢8es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se expOe ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos pardmetros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisé@o do Plano Diretor Municipal propde ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sao Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

FAVORAVEL
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Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de andlise que o territorio carece.

5850/25

Criacdo de energia
verde (fotovoltaicos).

A Cémara Municipal da Marinha Grande tem vindo a ser confrontada com um namero significativo de pretensdes de controlo prévio e/ou isengao para
operacgdes urbanisticas relacionadas com a instalacéo de centros electroprodutores de fontes de energia renovavel com poténcia instalada igual ou inferior a 1
MW, que implicam a ocupagéo de areas do territorio que, face a realidade Unica do concelho, pura e simplesmente ndo existem. Com cerca de dois ter¢os do
seu territorio ocupados pela Mata Nacional, a &rea restante disponivel para instalacéo de atividades econ6micas € extremamente limitada e estratégica. Como
tal, ndo retine condigBes para acolher este tipo de unidades de producao.

Neste contexto, entende-se que as sugestdes de alteragdo ao regulamento atualmente em analise ndo se alinham com a estratégia territorial definida para o
concelho, pelo que ndo se reconhece nelas interesse ou oportunidade de integracéo.

5858/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢des de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se expOe ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construgao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introducdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagéo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.
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A revisao do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que seréo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5859/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se expOe ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introducao de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagéo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras

figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
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figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5861/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengées de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais ha elaboracdo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisao do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que seréo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.
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Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5862/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericédo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfologica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se expOe ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introducdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagéo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisé@o do Plano Diretor Municipal propde ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sao Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a &rea construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias

da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
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ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

5863/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericédo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢édo de edificios nas zonas ainda nédo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.
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5876/25

Regulamento: Artigo 43.2, 44.°¢e 45.°

Alteragdo
Regulamentar

FAVORAVEL

Deixaram de existir areas minimas para as parcelas, devendo agora ser respeitados os parametros de edificabilidade definidos no regulamento.
CONDICIONADO

5877/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito
dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

FAVORAVEL
As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5881/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nao

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5885/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interveng6es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboragéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5905/25

Estratégia para a area das Matas Nacionais.

Alteragéo
Regulamentar

As propostas em causa incidem sobre areas sob gestéo e propriedade do ICNF. Considerando que estas nédo tém implicacdes diretas ao nivel do Plano
Diretor Municipal (PDM), a sua integracéo devera ser assegurada através de uma articulagéo estratégica entre o municipio e o ICNF, no ambito da defini¢cdo
da Estratégia Municipal. Esta articulacéo permitird enquadrar devidamente as intervengdes previstas, garantindo a sua coeréncia com os objetivos de
ordenamento do territério e de valorizacdo dos espagos florestais.

5917/25

Aglomerado de Séo Pedro de Moel

Aferi¢cdo ao

ordenamento

Relativamente a primeira parte da quest&o, foi integrada uma nova normativa no regulamento do PDM, sob a designag&o 'Area de Valor Patrimonial de
Conjunto’. Quanto a segunda parte, o participante devera cumprir os pareceres técnicos emitidos pela autarquia.

5919/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢des de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se expOe ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nao
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisé@o do Plano Diretor Municipal propde ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sao Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.
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Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.

5921/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde nao invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias

da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
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ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

5926/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericédo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nédo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.
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5928/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengées de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5941/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢8es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagdo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizacdo de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5944/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5945/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as interveng¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se exp6e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou 0s provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizacdo de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5947-25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5951/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboragéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5955/25

Solo Urbano - Espacos Centrais - Area
Predominantemente Multifamiliar; Solo Urbano
- Espagos Verdes; Reserva Ecoldgica
Nacional,

Requalificag&o de solo
Exclusdo da REN

A pretenséo incide sobre solo urbano, nomeadamente nas categorias de Espacos Centrais — Area Predominantemente Multifamiliar e Espacos Verdes.

A area correspondente aos Espacos Verdes encontra-se abrangida pela restrigcdo de utilidade publica da Reserva Ecolégica Nacional (REN). De acordo com
0s pareceres das entidades competentes, ndo sdo admitidos pedidos de exclusdo da REN em zonas classificadas como de risco, nomeadamente em Zonas
Ameacadas pelas Cheias (ZAC) e Cursos de Agua, Leitos e Margens (CALM). Assim, qualquer operagao urbanistica estara sujeita ao cumprimento integral
do Regime Juridico da REN, nos termos legalmente estabelecidos.

Ainda assim, foi enquadrada uma pequena parcela do Espac¢o Verde como Espacos Centrais, permitindo ao requerente uma frente de 40 metros para
construcdo sem qualquer restricao.

FAVORAVEL
CONDICIONADO

5956/25

Inexisténcia de anexo que possibilite a verificacdo da participagao

5959/25

Sugestao de construir/consolidar alguns
arruamentos em area urbana da Marinha
Grande: lugar da Ordem/Camarnal.

Arruamentos

A Céamara Municipal reconhece a importancia de garantir continuidades no territério, designadamente ao nivel da estrutura viaria. No entanto, a proposta
apresentada ndo se enquadra na escala do Plano Diretor Municipal (PDM). As solugdes viarias atualmente contempladas no PDM referem-se essencialmente
a variantes estruturantes, a propostas integradas em operacdes de desenho urbano planeadas ou a solu¢des decorrentes de estudos viarios previamente
elaborados.

Assim, entende-se que a questdo em causa devera ser aprofundada, em momento oportuno, no &mbito de um instrumento de planeamento territorial de maior
detalhe, nomeadamente através da elaboracdo de um Plano de Urbanizacéo.

5962/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfologica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢des de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de considerag8es regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As raz8es que ora se exp0e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizacéo de edificios nas zonas ainda nao

construidas.

NAO SE APLICA

FAVORAVEL
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5964/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interveng8es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutencgdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais ha elaboracdo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagéo de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

FAVORAVEL
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A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizagao, por ser aquele que melhor, em escala e contetdo, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territdrio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.
Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de andlise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de analise que o territdrio carece.
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa ) L i ) o ] ] o i
] Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma &rea isolada de solo rastico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
Densidade; Solo Urbano - Espacos ) . ) . . ) ) ) o
o o Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Habitacionais; Solo Rustico - Espacos ] ) ) ) 3 . ) B
) ) . i L encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
5965/25 Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola; | Reclassificagdo do solo o ) ) ) o ) ] ]
o ] . Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
Solo Rustico - Espagos Florestais - Producao - ) . . ) o ) ) .
] - o de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
Mata Nacional de Leiria; Reserva Ecoldgica o . o ) ) i}
= admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.
Municipal;
) A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada com Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade numa profundidade de 66 metros em
Solo Urbano - Espaco Urbano de Baixa o o i o ) ) o )
) o ) relacdo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificacao até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo rustico - Espagos Florestais -
Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais ) . i ) )
) o i o Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 160m.
5966/25 - Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Solo Reclassificagdo do solo L Lo o . 3 . )
o ) ) A concretizacao desta pretensao implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Rustico - Espagos Florestais - Mata Nacional ) . } o o o ) . ) ) o
- . o Desta forma, o pedido ndo reline as condi¢des de classificagdo e qualificagdo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagcao para
de Leiria; Reserva Ecologica Municipal;
solo urbano.
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo
Urbano - Espacgos de Atividades Econdmicas -
Area de Acolhimento Empresaria e Logistica; o o ) o o o . ]
) L A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) para os Espacos de Atividades Econdmicas encontra-se ja consolidada na atual proposta de
5967/25 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial - Reclassificagdo do solo ) L )
) o ordenamento, tendo obtido validacéo por parte das entidades competentes.
Espacos de Equipamentos; Solo Rustico -
Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola; Reserva Ecolégica Nacional;
Solo Urbano — Espacos Habitacionais; Solo
Urbano — Espacos Urbanos de Baixa A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) assenta numa logica de contencgdo, desencorajando a dispersdo urbana e promovendo a regeneragéo
5968/25_1 Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais Reclassificagdo do solo | dos tecidos urbanos existentes. Nesse sentido, torna-se inviavel integrar em solo urbano todas as construgdes existentes, especialmente quando estas se
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva encontram fora da contiguidade do perimetro urbano delimitado.
Ecoloégica Nacional;
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Solo Urbano — Espacgos Habitacionais; Solo
Urbano — Espagos Urbanos de Baixa
Densidade; Solo Urbano — Espagos de A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) assenta numa logica de contenc¢do, desencorajando a dispersdo urbana e promovendo a regeneragado
5968/25 2 | Atividades Econémicas — Area de Acolhimento | Reclassificacéo do solo | dos tecidos urbanos existentes. Nesse sentido, torna-se inviavel integrar em solo urbano todas as construcées existentes, especialmente quando estas se
Empresarial e Logistica; Solo Rustico - encontram fora da contiguidade do perimetro urbano delimitado.

Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola; Reserva Ecolégica Nacional;

5969/25 Inexisténcia de anexo que possibilite a verificagcao da participagédo NAO SE APLICA

A parcela sobre a qual incide a pretenséo esta classificada com Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade numa profundidade de 60 metros em

Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa relagdo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificagéo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo rlstico - Espacgos Florestais -
Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais o Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 140m.
5970/25 ) . 3 Reclassificagcdo do solo L o o B ) o )
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva A concretizagdo desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Ecolégica Municipal; Desta forma, o pedido néo reline as condi¢cdes de classificagdo e qualificacédo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.

Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa ) o . o ) ) . .
) Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
Densidade; Solo Urbano - Espacos ) . ] . . ) ) ) o
o o Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em analise contraria 0 enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Habitacionais; Solo Rustico - Espacos ) ) ) ) 3 . ) o
] ) o i o encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
5971/25 Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola; | Reclassificagéo do solo o ) ) ) . ) ) )
o ) . Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
Solo Rustico - Espagos Florestais - Producao - ) . . ) - ) ) N
) B o de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacao atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
Mata Nacional de Leiria; Reserva Ecologica T . . ) ) )
admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.

Municipal;
A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada com Solo Urbano - Espacos Habitacionais e Espacgos Verdes numa profundidade de cerca de 80
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo metros em relagdo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificacédo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo ristico - Espagos
Urbano - Espacgos Verdes; Solo Rustico - o Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 200m.
5972/25_1 ) ) . Reclassifica¢é@o do solo L Lo o . 3 . )
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e A concretizacao desta pretensao implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecologica Nacional (REN).
Agricola; Reserva Ecolégica Nacional; Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificacdo e qualificacédo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificacdo para

solo urbano.
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A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e é abrangida pela restrigédo de utilidade publica - Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).
Trata-se de um pedido de reclassificagao de solo rustico para urbano.
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de A area sobre a qual incide a pretenséo confronta, a Este, com Espagos Habitacionais, a Oeste com Espacos Urbanos de Baixa Densidade e a Sul com VAL
5972/25_2 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo | Espacos de Atividades Econdmicas. Adicionalmente, confronta com um arruamento dotado de infraestruturas. OB AR
Nacional; Desta forma, a pretenséo retine as condi¢des de classificagcdo e qualificagédo do solo pretendidas (50 metros em relagéo a via), tendo, deste modo, sido
aferida a delimitagdo do solo urbano com vista a consolidacéo a Oeste do aglomerado da Marinha Grande.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagédo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo
Urbano - Espacos de Uso Especial - Espacgo o o ] o o o y ]
) o L A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) para os Espagos de Atividades Econdmicas encontra-se ja consolidada na atual proposta de
5973/25 de Equipamentos; Solo Rustico - Espacos Reclassificagdo do solo ) L )
] ) o i ordenamento, tendo obtido validagao por parte das entidades competentes.
Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola;
Reserva Ecol6gica Nacional;
A proposta de implementacéo das Areas de Atividades Econémicas assenta numa estratégia multidimensional, que visa garantir uma integracdo coerente e
sustentavel destas areas no territdrio, orientada por cinco principios fundamentais:
o - Econdmico — Assenta na articulagdo com as indUstrias pré-existentes nas proximidades.
Solo Urbano — Espagos Habitacionais; Solo o ) o o o o ) ] ]
) - Urbanistico — Baseia-se no desenho das atuais areas de atividades econdmicas, dando-lhe continuidade formal e respeitando a morfologia existente, de
Urbano — Espagos Urbanos de Baixa B ] 3 o
. modo a permitir uma leitura homogénea do territério.
Densidade; Solo Urbano — Espagos de ) ) o i ) . o
o o i ] o - Social — Valoriza a proximidade aos perimetros urbanos, promovendo a articulagéo entre zonas habitacionais e areas geradoras de emprego.
5974/25 Atividades Econémicas — Area de Acolhimento | Reclassifica¢do de solo ) . ) . ] )
) o o - Ambiental — Procura assegurar que os processos de laboragéo e o transporte de mercadorias ndo comprometam a qualidade ambiental dos espagos
Empresarial e Logistica; Solo Rustico - ) o
. . " residenciais.
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e ) o L ) ) L 3
i o ) - Negocial — Resulta de um processo de gestdo direta do territério, tendo sido consensualizada com o ICNF a melhor localizagdo possivel para a
Agricola; Reserva Ecoldgica Nacional; ) . ) o o
implementacao destas areas de atividades econdmicas.
Assim, considera-se que as Areas de Atividades Econdmicas definidas na atual reviséo do PDM resultam da aplicac&o articulada destes principios
fundamentais, refletindo uma escolha ponderada e estratégica.
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5975/25

Solo Urbano — Espacos Habitacionais; Solo
Urbano — Espacos Urbanos de Baixa
Densidade; Solo Urbano — Espagos de
Atividades Econdémicas — Area de Acolhimento
Empresarial e Logistica; Solo Rustico -
Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola; Reserva Ecolégica Nacional;

Pedido de
esclarecimento sobre
as Variantes

A caracterizagdo da rede vidria, realizada numa fase preliminar, permitiu uma leitura adequada da estrutura rodoviaria do concelho e o diagndstico das
principais necessidades ao nivel das vias estruturantes. Apesar de o concelho da Marinha Grande beneficiar da existéncia de um conjunto de infraestruturas
gue asseguram ligacdes relevantes entre os aglomerados e com os territdrios vizinhos, foram identificadas algumas fragilidades. Destacam-se, entre elas, a
insuficiente articulagdo entre as varias zonas industriais, a necessidade de criar uma cintura externa a cidade que permita desviar o trafego — sobretudo o
transito pesado — das &reas habitacionais, bem como a caréncia de ligag6es ao litoral e as vias de importancia regional e nacional.

Neste contexto, as propostas para a rede viaria assentam numa ldgica de planeamento orientada para a otimizagao e melhoria da gestao dos fluxos de
mobilidade, com impacto direto na eficiéncia e sustentabilidade das infraestruturas existentes.

Assim, a proposta traduz-se na definicdo de um conjunto de vias estruturantes para o concelho, fundamentais para o refor¢o da coesdo territorial e para a
promocgao de sinergias entre as diversas areas de atividades econdmicas. Entre estas, destacam-se a Variante Nascente & Marinha Grande, que assegura a
ligacdo ao n6 da A8/IC36, e a Variante Poente, essencial para a qualificagédo urbana da zona ocidental da cidade, bem como as potenciais ligagdes as zonas
industriais das Lagoinhas e da Charneca da Amieira.

No que respeita ao investimento, os valores encontram-se definidos no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento, onde estdo estipulados os
montantes e os prazos de concretizagdo. Esta previsto um investimento global de 35.520.300 € para a beneficiagdo da rede viaria municipal e o refor¢o das
acessibilidades externas.

5976/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferic@o ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem n&o implica que se escrevam um conjunto lato de considerag8es regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisao do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacgao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrar4 novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se exp0e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou 0s provenientes do Anteplano Urbanizagdo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nédo

construidas.

DECISAO

FAVORAVEL
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Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de andlise que o territério carece.

5977/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutencgdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais ha elaboracdo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagéo de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

FAVORAVEL
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A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de

Urbanizagao, por ser aquele que melhor, em escala e contetdo, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territdrio carece. O PU definira o tipo de outras

figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de andlise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de analise que o territdrio carece.

5978/25

Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso
Silvicola e Agricola; Reserva Ecol6gica
Municipal;

Reclassificagdo do solo

A caracterizagdo da rede viaria, realizada numa fase preliminar, permitiu uma leitura adequada da estrutura rodoviaria do concelho e o diagndstico das
principais necessidades ao nivel das vias estruturantes. Apesar de o concelho da Marinha Grande beneficiar da existéncia de um conjunto de infraestruturas
gue asseguram ligacdes relevantes entre os aglomerados e com os territdrios vizinhos, foram identificadas algumas fragilidades. Destacam-se, entre elas, a
insuficiente articulagdo entre as varias zonas industriais, a necessidade de criar uma cintura externa a cidade que permita desviar o trafego — sobretudo o
transito pesado — das areas habitacionais, bem como a caréncia de ligagGes ao litoral e as vias de importancia regional e nacional.

Neste contexto, as propostas para a rede viaria assentam numa logica de planeamento orientada para a otimizagdo e melhoria da gestao dos fluxos de
mobilidade, com impacto direto na eficiéncia e sustentabilidade das infraestruturas existentes.

Assim, a proposta traduz-se na definicdo de um conjunto de vias estruturantes para o concelho, fundamentais para o refor¢o da coesao territorial e para a
promocao de sinergias entre as diversas areas de atividades econémicas. Entre estas, destacam-se a Variante Nascente a Marinha Grande, que assegura a
ligacdo ao n6 da A8/IC36, e a Variante Poente, essencial para a qualificagédo urbana da zona ocidental da cidade, bem como as potenciais ligagcdes as zonas
industriais das Lagoinhas e da Charneca da Amieira.

No que respeita ao investimento, os valores encontram-se definidos no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento, onde estdo estipulados os
montantes e os prazos de concretizagdo. Esta previsto um investimento global de 35.520.300 € para a beneficiagdo da rede viaria municipal e o refor¢o das

acessibilidades externas.
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5980/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboragéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL
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5981/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5982/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizac&o de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5984-25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interveng6es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL
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5985/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢8es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagdo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizacdo de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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5989/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericéo ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as interveng¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervencgdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagc&o de edificios nas zonas ainda néo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introducdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagéo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisé@o do Plano Diretor Municipal propde ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sao Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de andlise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.
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5990/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de considera¢des regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou 0os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

FAVORAVEL

5991/25

Regulamento: Artigo 11.°2, 44.°, 55.° ¢ 56.°.

Alteracao

Regulamentar

Foram ponderadas as questdes expostas, tendo as altera¢des consideradas pertinentes sido refletidas no regulamento.

FAVORAVEL
CONDICIONADO
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5992/25

Solo Rustico - Espagos Agricolas - Producéo;
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica
Nacional,

Reclassificacdo do solo

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola e Espacos Agricolas — Producéo,
encontrando-se abrangida pelas restricdes de utilidade publica Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN).

Pretende-se a reclassificagédo do solo rustico para Espago de Atividades Econdmicas. Contudo, a concretizacéo dessa pretensdo implicaria a excluséo da
area em causa da REN e da RAN.

Ademais, uma vez que a area ndo apresenta qualquer preexisténcia, compromisso urbanistico ou dotacéo de infraestruturas, considera-se que o pedido ndo
reline as condigbes de classificagdo e qualificagédo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagédo para solo urbano.

5993/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razfes que ora se expOe ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢&o de edificios nas zonas ainda nao
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

DECISAO

FAVORAVEL
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Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de andlise que o territorio carece.

5995/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica

Nacional;

Reclassificagdo do solo

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e encontra-se abrangida pela restrigdo de
utilidade publica - Reserva Ecolégica Nacional (REN).

A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) para os Espacos de Atividades Econdmicas ja se encontra consolidada. Neste sentido, a proposta do
plano prevé a localiza¢&o destas areas nos nucleos da Vieira de Leiria, Marinha Grande e Moita.

Assim, entende-se que o requerente deve ser direcionado para uma das zonas delimitadas para este fim, conforme previsto no modelo de ordenamento
adotado.

5996/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfologica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interveng8es de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢&o de edificios nas zonas ainda nao
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de

Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras

FAVORAVEL
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figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.

5997-25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferic@o ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as interveng¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervencdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais ha elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisao do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se exp6e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou 0s provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda ndo
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos pardmetros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia
Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisao do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.
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Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territorio, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.

5998/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfoldgica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde nao invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizag&o de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias

da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
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ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

5999/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericédo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢do de edificios nas zonas ainda ndo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serédo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de analise que o territério carece.

FAVORAVEL

Municipio da Marinha Grande| Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura

-79-



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria
- 23.06.2025 -

Presente na Sesséo Ordinaria
da Assembleia Municipal
- 27.06.2025 - 35

Relatério de Ponderacéo da Discusséo Publica gﬁ% Municipio da
<= Marinha Grande

REGISTO
ENTRADA

ENQUADRAMENTO DO PEDIDO

TIPO DE PEDIDO

PONDERACAO

6002/25_1

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica

Nacional;

Reclassificagdo do solo

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e encontra-se abrangida pela restricdo de
utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) para os Espacos de Atividades Econdmicas ja se encontra consolidada. Neste sentido, a proposta do
plano prevé a localizagdo destas areas nos nucleos da Vieira de Leiria, Marinha Grande e Moita.

Assim, entende-se que o requerente deve ser direcionado para uma das zonas delimitadas para este fim, conforme previsto no modelo de ordenamento
adotado.

6002/25_2

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica

Nacional;

Reclassificagdo do solo

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e encontra-se abrangida pela restrigdo de
utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

A estratégia definida no Plano Diretor Municipal (PDM) para os Espacos de Atividades Econdmicas ja se encontra consolidada. Neste sentido, a proposta do
plano prevé a localizagdo destas areas nos nucleos da Vieira de Leiria, Marinha Grande e Moita.

Assim, entende-se que o requerente deve ser direcionado para uma das zonas delimitadas para este fim, conforme previsto no modelo de ordenamento
adotado.

6005/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Nacional;

Requalificac¢do do solo

Trata-se de um pedido de requalificacdo de uma area isolada de solo ristico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para Area de Edificacdo
Dispersa.

Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da area em causa.

6006/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericédo ao
ordenamento

O ordenamento da vila de Sédo Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengées de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem nédo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisao do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizagao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrar4 novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

DECISAO
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As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢éo de edificios nas zonas ainda n&o
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcédo destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e contedo, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territdrio carece. O PU definir4 o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que seréo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execucdo ou Plano de Pormenor para a &rea de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

6017/25

Solo Urbano — Espacgos Habitacionais

Requalificac¢do do solo

O requerente propde que terrenos atualmente classificados como solo urbano sejam reclassificados como solo rustico, por se localizarem junto a uma linha de
agua. Contudo, a fundamentacao apresentada ndo é suficiente para justificar tal alteracdo, pelo que a proposta ndo sera aceite.

6036/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espaco ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervencdes que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengdes devem respeitar os
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana

e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores
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As raz0es que ora se exp0e nado invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localiza¢éo de edificios nas zonas ainda n&o
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcédo destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia
Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop&e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e contedo, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territdrio carece. O PU definir4 o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que seréo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execucdo ou Plano de Pormenor para a &rea de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagdo cabal do territdrio. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.

6090/25

Regulamento: Artigo 97.°

Alteragdo
Regulamentar

A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM).

FAVORAVEL

6094/25

Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica

Nacional

Reclassifica¢do do solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se parcialmente abrangido pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a

admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.

6096/25

Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa
Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva
Ecolégica Municipal;

Reclassificacdo do solo

A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade. E
ainda abrangida parcialmente pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecolégica Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de solo rustico para urbano.

A éarea sobre a qual incide a pretensao confronta, a Este, com Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e a Oeste, com construcdes existentes
em solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola. Adicionalmente, confronta a Sul com um arruamento dotado de rede de
abastecimento de agua.

Desta forma, a pretenséo relne as condi¢Bes de classificacédo e qualificagdo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitacéo do solo
urbano, passando a integrar as edificagdes existentes, com vista a consolidacdo a Oeste do aglomerado da Marinha Grande.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL
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ENQUADRAMENTO DO PEDIDO TIPO DE PEDIDO PONDERACAO DECISAO
ENTRADA
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Agricolas - Producao, para solo urbano.
o . . A area objeto da pretenséo encontra-se abrangida na sua totalidade pela Reserva Agricola Nacional (RAN), estabelecida pelo Decreto-Lei n°® 73/2009, de 31
Solo Rustico - Espagos Agricolas - Producéo; . o ) ] ) ]
. o L de margo, na sua redacgédo atual, e pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, igualmente na sua
6099/25 Reserva Ecol6gica Municipal; Reserva Reclassificagdo do solo .
. ] redacéo atual.
Agricola Nacional; . ) o i . ) o L )
A edificacdo para fins habitacionais podera ser admitida desde que cumpra o regime de edificabilidade aplicavel a categoria de solo em causa e,
cumulativamente, dos Regimes Juridicos das restricGes aplicaveis.
) Alteragdo i ) ) ] o .
6100/25 Regulamento: Artigo70.° e 97.° A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). FAVORAVEL
Regulamentar
Solo Rustico - Area de Edificagéio Dispersa; A pretenséo incide sobre solo rastico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre Area de Edificac&o Dispersa.
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de L Trata-se de um pedido de requalificacdo para Area de Edificac&o Dispersa.
6102/25 o i . Requalificacéo de solo ] . ) ) o )
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Contudo, tendo em consideracéo que grande parte do aglomerado existente encontra-se ainda por ocupar, nao dispde de infraestruturas nem de
Nacional; compromissos urbanisticos, considera-se excessivo o alargamento do perimetro do aglomerado existente.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola,
Urbano - Espacos Verdes; Solo Rustico - para solo urbano.
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e L A area em causa encontra-se sua totalidade abrangida pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto
6106/25 i o ) Reclassificagdo do solo ) . -
Agricola; Solo Rustico - Espacos Florestais - (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacao atual.
Mata Nacional de Leiria; Reserva Ecologica Nessa medida, qualquer operacéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional, nomeadamente
Nacional; guanto a admissibilidade de usos e agBes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo ristico, classificado como Espagos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e é integralmente abrangida pela Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Trata-se de um pedido de reclassificagdo para solo urbano.
6107/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificacdo do solo | Atendendo as caracteristicas do terreno, a sua continuidade com o solo urbano e a existéncia de acessos, considera-se que a pretensdo retne as condigbes FAVORAVEL
Municipal; necessarias para a classificacéo e qualificacdo do solo pretendidas.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢gdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econémicas — Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano.
o O pedido visa a requalificacéo da area para uma categoria de solo que reflita de forma mais adequada a realidade existente, ou seja, um espago de natureza
Solo Urbano - Espacos de Atividades o
o ) . ) -~ habitacional. .
6111/25 Econdmicas - Micro Area de Acolhimento Requalificacdo do solo L N L o . . L L . . FAVORAVEL
] ) Face a justificac@o apresentada e a caracterizagao atual do territério, considera-se pertinente a reavaliagcao da qualificagcdo do solo. Assim, procedeu-se a
Empresarial em Meio Urbano; . ) o . o ) o ]
alteracdo da categoria de uso de Espacos de Atividades Econdmicas para Espaco Habitacional, assegurando uma maior coeréncia com o uso dominante da
area em causa.

Municipio da Marinha Grande| Lugar do Plano, Gest&o do Territério e Cultura

-83-



rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reuniao de
Camara Extraordinaria

Presente na Sesséo Ordinaria
da Assembleia Municipal
- 27.06.2025 - 35

- 23.06.2025 - Relatério de Ponderagéo da Discusséo Publica s’ﬁ% Municipio da
<= Marinha Grande
REGISTO ~ ~
ENQUADRAMENTO DO PEDIDO TIPO DE PEDIDO PONDERACAO DECISAO
ENTRADA
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rustico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
o ) . Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de L ) ) ) ) 3 . ) o
o i . Reclassificagdo do solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responséavel pela elaborag¢éo do Plano Diretor Municipal (PDM).
6119/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica . o ) . ) . ) ) )
Municipal e exclusdo da REN Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
unicipal; . . ~ ) . . . N
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacao atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da area em causa.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rastico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
o ] ) Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de L . . . . 3 . . .
o i o Reclassificagdo do solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responséavel pela elaboragédo do Plano Diretor Municipal (PDM).
6120/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica . o ) ) ) o ) ) ]
Municioal e exclusdo da REN Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
unicipal; ) o . ) o ] ] R
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econdmicas — Area de Comércio e Servicos.
O pedido visa a requalificacdo da area para uma categoria de solo que reflita de forma mais adequada a realidade existente, ou seja, um espago de natureza
Solo Urbano - Espacos de Atividades o habitacional. )
6123/25 o : o ) Requalificacdo do solo L . L o ) ) o L ) . FAVORAVEL
Econdmicas - Area de Comércio e Servicos; Face a justificacdo apresentada e a caracterizagao atual do territorio, considera-se pertinente a reavaliacao da qualificagcao do solo. Assim, procedeu-se a
alteracéio da categoria de uso de Espacos de Atividades Econdmicas para Espago Central - Area Predominantemente Multifamiliar, assegurando uma maior
coeréncia com o uso dominante da area em causa.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
o ) ) Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdao em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de ) ) ) ) 3 . ) o
o . . L encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
6125/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo o ) ) ) o ) ) )
Municipal Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
unicipal; . . . . o ) . .
P de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
o ) ) Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdao em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de ] ) ) ] 3 . ) B
o . . L encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
6127/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo o ) ) ) o ] ) )
Municioal Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido parcialmente pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
unicipal; . . ~ ) . . . N
agosto (Regime Juridico da REN — RIJREN), na sua redac¢édo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da &rea em causa.
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A pretenséo incide sobre solo rustico — Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano — Espacos Habitacionais, sendo
abrangida pela restri¢cédo de utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo Trata-se de um pedido de reclassificagdo de solo rdstico para urbano.
o ) ] A area sobre a qual incide a pretenséo confronta a Norte com Solo Urbano - Espagos Habitacionais. Adicionalmente, confina com um arruamento dotado de

6130/25 R.USUCO - Espagos Florestals - MIStO? de Uso Reclassificagdo do solo | rede de abastecimento de 4gua e com um compromisso urbanistico (n° de processo: 378/99). FAVORAVEL

Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica ) ) L o L ) ] ] o

Municipal: Deste modo, considera-se que a pretensdo relne as condi¢des de classificacao e qualificacdo do solo pretendidas, tendo sido aferida a delimitagdo do solo
urbano, com vista a consolidagéo a Este do aglomerado da Marinha Grande.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretens&o incide sobre solo urbano classificado como Espacos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentacado prevé a possibilidade
de edificagdo até dois pisos acima da cota da soleira.
O pedido propde a requalificacéo para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgdo de um edificio com trés pisos.

6135-25 Aglomerado de Vieira de Leiria Requalificacéo de solo | Contudo, tendo em conta a analise tipo morfolégica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua possui uma cércea de trés pisos, entende-se FAVORAVEL
gue, mesmo na atual qualificagdo de solo, & admissivel a construgdo pretendida, seja por via de construgdo nova, seja através da ampliacdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por razdes de coeréncia, serd aferida a requalificacdo para Espagos Habitacionais.

A pretens&o incide sobre solo urbano classificado como Espacos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentacao prevé a possibilidade
de edificagao até dois pisos acima da cota da soleira.

O pedido propde a requalificacéo para Espagos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a construgédo de um edificio com trés pisos.

6136-25 Aglomerado de Vieira de Leiria Requalificacéo de solo | Contudo, tendo em conta a analise tipo morfolégica da envolvente e considerando que a edificagdo contigua possui uma cércea de trés pisos, entende-se FAVORAVEL
gue, mesmo na atual qualificagdo de solo, € admissivel a construcao pretendida, seja por via de construcao nova, seja através da ampliagdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por razdes de coeréncia, sera aferida a requalificacdo para Espagos Habitacionais.
Trata-se de um pedido de requalificacéo de uma éarea isolada de solo ristico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para Area de Edificagéo
Dispersa.

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se

6144/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Reclassificacdo do solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracao do Plano Diretor Municipal (PDM).

Municipal; Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.
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6146/25

Solo Rustico - Espagos Agricolas - Producao;
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica
Municipal;

Reclassificacdo do solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Agricolas - Producéo e Espacos Florestais -
Mistos de Uso Silvicola e Agricola, para solo urbano.

A area objeto da pretensdo encontra-se abrangida na sua totalidade pela Reserva Ecolégica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de
22 de agosto, na sua redagéo atual, e parcialmente pela Reserva Agricola Nacional (RAN), estabelecida pelo Decreto-Lei n° 73/2009, de 31 de marco,
igualmente na sua redacao atual.

N&o sendo possivel delimitar um novo aglomerado urbano, pelas caracteristicas apresentadas, considera-se que devera ser delimitada uma nova Area de
Edifica¢é@o Dispersa, de forma a incluir todas as construcdes existentes na envolvente, nomeadamente uma construgdo inserida na presente pretensao.

A restante area, por ndo apresentar as mesmas caracteristicas, manter-se-a classificada como Espaco Agricola e Florestal.

Contudo, a viabilidade de qualquer operacao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢gdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL
CONDICIONADO

6148/25

Solo Urbano - Espaco Urbano de Baixa
Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva
Ecolégica Municipal;

Reclassificacdo do solo

A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada como Solo Urbano — Espacgos Urbanos de Baixa Densidade, numa profundidade de cerca de 50
metros a partir da via. Pretende-se o prolongamento dessa classificacéo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em Solo Rustico — Espagos
Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total aproximada de 80 metros.

A area em causa confronta, a Oeste, com Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade e com um arruamento dotado de infraestruturas,
nomeadamente rede de abastecimento de 4gua, saneamento e energia.

Desta forma, considera-se que a pretensao redne as condi¢fes para a classificagdo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo sido aferida a delimitagdo do
solo urbano, com vista a consolidacao do aglomerado urbano existente.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL

6150/25

Solo Rustico - Espagos Agricolas - Producgéo;
Reserva Ecolégica Municipal;

Reclassifica¢do do solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rustico - Espagos Agricolas - Produgéo para solo urbano.

Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdao em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a

admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.

6153/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica

Municipal;

Reclassificacdo do solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rustico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.

Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em analise contraria 0 enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacao atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a

admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da area em causa.
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A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre solo urbano - Espagos Urbanos de
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo Baixa Densidade. Encontra-se ainda abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecologica Nacional (REN).
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso L A area em causa apresenta contiguidade com solo urbano a Oeste, Sul e Este. ,
6155/25 Reclassificacdo do solo FAVORAVEL

Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Municipal;

Para efeitos de afericdo cadastral, procedeu-se a integragdo da totalidade do terreno em solo urbano - Espagos Habitacionais.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagédo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢gdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

Solo Urbano - Espacos de Atividades
Econémicas - Area de Acolhimento
6160/25 Empresarial e Logistico; Solo Rustico - Reclassificagdo do solo
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal,

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espacos de Atividades
Econdmicas - Area de Acolhimento Empresarial e Logistica, encontrando-se abrangida pela restricdo de utilidade puablica - Reserva Ecolégica Nacional (REN).
Pretende-se a reclassificagéo da totalidade do solo rustico para Espaco de Atividades Econdémicas. Contudo, a concretizagdo dessa pretensdo implicaria a
excluséo da area em causa da REN.

Ademais, uma vez que a area néo apresenta qualquer preexisténcia, compromisso urbanistico ou dotacdo de infraestruturas, considera-se que o pedido ndo
retine as condi¢6es de classificagdo e qualificagédo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificacdo para solo urbano.

6356/25 Solo Urbano - Espacos Verdes; Reclassificacdo do solo

Considera-se que a area sobre a qual incide a pretensdo nédo apresenta capacidade habitacional, quer pela reduzida profundidade do terreno, quer pela sua
localizagdo entre duas vias, 0 que limita significativamente o seu potencial de edificacéo.

Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa

Densidade; Solo Rustico - Espacgos Florestais
6358/25 ) . i Excluséo da REN
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva

Ecolégica Municipal;

A pretenséo incide sobre Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e é abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecolégica Nacional
(REN).

No ambito da Revisdo do PDM, foi solicitada a exclusédo da area em causa da Reserva Ecolégica Nacional (REN), tendo a mesma merecido um parecer
desfavoravel por parte das entidades competentes (pedido C4) por se sobrepor a tipologia ZAC (Zonas Ameacadas pelas Cheias).

Nao obstante, as entidades referem em parecer que a viabilidade de qualquer operagdo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime
Juridico da Reserva Ecolégica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢gées compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos
legalmente estabelecidos.

Proposta para a criagdo de uma rede de
6362/25 ciclovias junto ao aglomerado de S. Pedro de Criacao de ciclovia
Moel.

Embora a proposta de criagdo de uma rede de ciclovias tenha mérito e possa vir a enquadrar-se numa estratégia de desenvolvimento futuro, considera-se que
ndo deve ser integrada na atual Revisdo do PDM, pois, dada a escala em que se desenvolve, ndo apresenta relevancia suficiente para o PDM, pelo que se
sugere que seja apresentada ao Executivo da Camara fora do ambito desta discusséo publica.

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
6517/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo

Municipal;

A pretenséo incide sobre solo ristico — Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola — e encontra-se abrangida pela restricdo de utilidade publica
correspondente a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

A area em causa apresenta construgdes existentes, confronta a norte e a sul com vias infraestruturadas, nomeadamente com rede de abastecimento de agua,
e encontra-se em continuidade com diversas outras constru¢gées na envolvente.

Nao sendo possivel, pelas caracteristicas do local, proceder a delimitagdo de um novo aglomerado urbano, considera-se adequada a delimitacdo de uma
nova Area de Edificacdo Dispersa, de forma a integrar as construcdes existentes na pretens&o e na area envolvente.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,

nomeadamente quanto & admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL
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PONDERACAO DECISAO

6521-25

Regulamento - Artigo 45.°

Alteragdo
Regulamentar

A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). FAVORAVEL

6524-25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericéo ao
ordenamento

O ordenamento da vila de S&o Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfologica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando interven¢des de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengéo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracéo das
propostas do plano. Esta abordagem néo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragdes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as interven¢des de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisao do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrard novas formas construtivas, como muito
dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

FAVORAVEL
As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagcéo de edificios nas zonas ainda néo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introducdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagéo, aspeto que a Agéncia
Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisé@o do Plano Diretor Municipal propde ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sao Pedro de Moel, a elaboracdo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que serdo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a &rea construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de
Execucdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,
ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de andlise urbana, PU e PP/EU,

serd a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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ENTRADA
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
o ] ] Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de ) ) ) ) ) . ) o
o i o L encontra obrigado a seguir, ha qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
6576/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo o ) ] ) . ) ] ]
Municipal Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
unicipal; ) . . . o ) ) .
P de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da area em causa.
L Considera-se que a area sobre a qual incide a pretensédo nédo apresenta capacidade habitacional, quer pela reduzida profundidade do terreno, quer pela sua
6577/25 Solo Urbano - Espacos Verdes; Reclassificagdo do solo L ) o ) o
localizagdo entre duas vias, o que limita significativamente o seu potencial de edificacéo.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola,
) para solo urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa ) . ] . . ) ) ) .
. o ) Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em analise contraria 0 enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Densidade; Solo Rustico - Espagos Florestais L ) ) ) ) 3 . ) o
6728/25 ) o i Reclassificagdo do solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responséavel pela elaboracéo do Plano Diretor Municipal (PDM).
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva o ) ) ) o ] ] )
Ecoléaica Municinal Adicionalmente, o pedido encontra-se integralmente abrangido pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
colégica Municipal; . . . ) o . . N
agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redac¢éo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.
A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e é abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).
o Trata-se de um pedido de reclassificagdo de solo rdstico para urbano.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo ) o . S o
o ) ] A area sobre a qual incide a pretenséo confronta, a Este e a Oeste, com solo urbano - Espagos Habitacionais, e a Norte com Espacos de Atividades
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso L o ) .
6729/25 . i . Reclassificagéo do solo | Econémicas e com um arruamento totalmente dotado de infraestruturas. FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica . . L o o ) ] ) o
Municipal Desta forma, a pretenséo retine as condi¢des de classificacdo e qualificagdo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitacéo do solo
unicipal; L L .
P urbano com vista a consolidagdo a Este do aglomerado da Marinha Grande.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
O requerente propde a alteracdo da qualificacéo do solo para Area Predominantemente Multifamiliar. No entanto, tratando-se de uma area ja qualificada como
6730/25 Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Requalificacéo do solo | Espagos Habitacionais, cujo regime de edificabilidade vigente permite dar resposta as pretensdes apresentadas e esta em conformidade com o
enquadramento da envolvente, ndo se justifica a alteragéo proposta.
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Solo Rustico - . . . ) . ) o o ) o
) . Alteragdo do tracado Na analise efetuada ao tracado da Variante Nascente, concluiu-se que ndo existem fundamentos técnicos que justifiquem a configuracao inicialmente )
6733/25 Espagos Florestais - Producao - Mata ) o . L ) FAVORAVEL
) . . da variante definida, razdo pela qual a alteragéo foi introduzida e se encontra representada na Planta de Ordenamento.
Nacional de Leiria; Reserva Ecoldgica
Municipal;
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Solo Urbano - Espagos de Atividades o » o o . o )
o i o ] A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espagos de Atividades Econémicas - Area de Comércio e Servigos.
Econdmicas - Area de Comércio e Servigos; ) ] . ) . ) ] ) o ] o
o ) ) o Considerando que, de acordo com a informagé&o fornecida pelo requerente, o edificio existente se destina ao desenvolvimento de atividades industriais, .
6735/25 Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Requalificacéo de solo ) L . o o o ) . ) FAVORAVEL
L i o entende-se estarem reunida as condi¢des para a alteracdo da qualificacdo do solo para Espacos de Atividades Econdmicas - Micro Area de Acolhimento
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica . )
o Empresarial em Meio Urbano.
Municipal;
A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos Habitacionais, e é abrangida
pela restricao de utilidade publica - Reserva Ecolédgica Nacional (REN).
o Trata-se de um pedido de reclassificagéo de solo rustico para urbano.
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo i o . . ) o ) ) o
o ) ] A area sobre a qual incide a pretenséo confronta, a Este, com constru¢des existentes em solo rustico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso L i ) -~ S .
6738/125 . i o Reclassificagdo de solo | Agricola, a Norte com um arruamento dotado de infraestruturado, e a Sul, com solo urbano classificado como Espagos Habitacionais. FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica . . L o o ) ] ) o
Municipal Desta forma, a pretenséo retine as condi¢des de classificacdo e qualificagdo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitacdo do solo
unicipal; ) o ) o L )
P urbano, passando a integrar as edificagdes existentes, com vista a consolidacdo do aglomerado da Marinha Grande.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada com Solo Urbano - Espagos Habitacionais numa profundidade de 38 metros em relagao a via.
S Pretende-se o prolongamento dessa classificacdo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo ristico - Espagos Agricolas - Produgao, o que
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo ] ]
o ; . L corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 63m.
6739/25 Rustico - Espacgos Agricolas - Producéo; Reclassificagdo de solo L Lo o . 3 . )
o o A concretizacao desta pretensao implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Reserva Ecoldgica Municipal; ) . ) L L L ) . ) ) o
Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificagcao e qualificacéo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.
A parcela sobre a qual incide a pretenséo estéa classificada com Solo Urbano - Espacos Habitacionais numa profundidade de 69 metros em relacéo a via.
o Pretende-se o prolongamento dessa classificacdo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo ristico - Espagos Agricolas - Produgao, o que
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo ] )
o i . L corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 95m.
6790/25 Rustico - Espacgos Agricolas - Producéo; Reclassificagdo de solo o o o _ i . )
o . A concretizacdo desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Reserva Ecoldgica Municipal; ) . ) L L L ) . ) ) o
Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificagdo e qualificacdo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.
As propostas em causa incidem sobre areas sob gestéo e propriedade do ICNF. Considerando que estas ndo tém implicacdes diretas ao nivel do Plano
. 3 o . o Diretor Municipal (PDM), a sua integracéo devera ser assegurada através de uma articulagéo estratégica entre o municipio e o ICNF, no ambito da definicdo
6793/25 Estratégia para a area das Matas Nacionais. Alteragdo Estratégia o o ) - o ] ) . ] ) o o
da Estratégia Municipal. Esta articulag@o permitirhd enquadrar devidamente as intervengdes previstas, garantindo a sua coeréncia com os objetivos de
ordenamento do territorio e de valorizacao dos espacos florestais.
. . Alteracdo , L . - A
6798/25 Regulamento: Artigo 45.° e Artigo 97.° Reaul . A proposta ser4 aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). FAVORAVEL
egulamentar
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Regulamento: Artigo 41.°, 45.°, 46.°, 50.°, 64.°, | Alteracao . . ) ) ) ) FAVORAVEL
6803/25 Foram ponderadas as questdes expostas, tendo as alteragfes consideradas pertinentes sido refletidas no regulamento.
74.°,85.°,87.°,91.°,95°¢e 97.°. Regulamentar CONDICIONADO
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econémicas — Area de Acolhimento Empresarial e Logistico, Espacos
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais: Solo Habitacionais e Espacos Verdes.
Urbano - Espacos Verdes; Solo Urbano - . Trata-se de um pedido de requalificacdo para Espac¢os Habitacionais. ’
6805/25 o o . Requalificacdo de solo L . . L o o S FAVORAVEL
Espacos de Atividades Econ6micas - Area de Face a justificacdo apresentada, procedeu-se a alteracéo da classificacdo de Espagos de Atividades Econdémicas para Espagos Habitacionais, por forma a
Acolhimento Empresarial e Logistica; assegurar maior coeréncia com o uso dominante na envolvente.
A faixa classificada como Espaco Verde serda mantida, garantindo a continuidade e integracéo com a estrutura verde existente.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacgos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos.
Solo Urbano - Espacos de Uso Especial - o Trata-se de um pedido de requalificacéio para Espagos Centrais — Area Predominantemente Multifamiliar. ’
6806/25 ) Requalificag¢do do solo ] ) o i L ) ] FAVORAVEL
Espaco de Equipamentos; O requerente refere que, para o local, existe um loteamento aprovado com fins habitacionais e que a area em causa néo integra o equipamento existente.
Face ao exposto, considerou-se adequada a alteracéo da classificacéo do solo para a categoria solicitada, ajustando-a a realidade urbanistica prevista.
A pretenséo incide sobre solo rustico — Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano — Espacgos Habitacionais. A area em
causa encontra-se abrangida pela restri¢cdo de utilidade publica — Reserva Ecolégica Nacional (REN).
S Trata-se de um pedido de reclassificacéo de solo ristico para urbano.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo i o . . ] o
o ) ) A area sobre a qual incide a pretensdo confronta, a Oeste, com construgdes existentes; a Este, com solo urbano — Espacos Habitacionais; e a Sul, com um
Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso L ) ) ) ’
6808/25 o i o Reclassificacdo de solo | arruamento totalmente dotado de infraestruturas, nomeadamente rede de saneamento e rede de abastecimento de agua. FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica . o o i L L o ) ) )
Municioal Deste modo, a parte da pretensdo que incide sobre solo rustico retne as condi¢des para a classificacéo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo sido, assim,
unicipal; . L R L
aferida a delimitagdo do solo urbano com vista a consolidagcao do aglomerado urbano a Este.
Contudo, a viabilidade de qualquer operacao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espagos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre solo urbano - Espacos
S Habitacionais. Adicionalmente, é abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecolégica Nacional (REN).
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo ) ) 3 } .
o ) ] A parcela confronta com um via totalmente dotada de rede infraestruturas e é contigua ao solo urbano - Espagos Habitacionais.
Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso L . . L L o ) ] ) o ’
6810/25 o i . Reclassificag@o de solo | Desta forma, a pretensao relne as condi¢des de classificacdo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitag&o do solo FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica o L
Municinal urbano, com vista a consolida¢éo do aglomerado urbano.
unicipal;
P Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
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6811/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Solo Rustico -
Espagos Agricolas - Produgdo; Reserva
Ecolégica Municipal; Reserva Agricola
Municipal;

Reclassificagdo de solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Agricolas - Producéo e Espacgos Florestais -
Mistos de Uso Silvicola e Agricola, para solo urbano.

A area objeto da pretensdo encontra-se abrangida na sua totalidade pela Reserva Ecolégica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de
22 de agosto, na sua redacao atual, e parcialmente pela Reserva Agricola Nacional (RAN), estabelecida pelo Decreto-Lei n°® 73/2009, de 31 de mar¢o,
igualmente na sua redacao atual.

A edificacao para fins habitacionais podera ser admitida desde que cumpra o regime de edificabilidade aplicavel a categoria de solo em causa e,
cumulativamente, dos Regimes Juridicos das restricdes aplicaveis.

6812/25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Afericdo ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&do Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as intervenc¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervengdes de rotura, mantendo-se assim
estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais ha elaboracdo das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauragdo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacao dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se expde ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou os provenientes do Anteplano Urbanizagéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizacdo de edificios nas zonas ainda nao
construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisao do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisao do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de S&o Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que seréo necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execugdo ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

DECISAO

FAVORAVEL
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Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias
da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territorio,
nao o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de analise urbana, PU e PP/EU,
sera a medida correta para o detalhe de andlise que o territorio carece.

6813/25

Alargamento da zona industrial da Marinha
Grande para poente

Alteracéo Estratégia

No ambito da Revisdo do PDM, o ICNF emitiu parecer desfavoravel ao alargamento da Zona Industrial da Marinha Grande para sul. Este parecer motivou a
realizagdo de uma reuniéo com o Presidente do ICNF, da qual resultou a abertura da entidade a possibilidade de cedéncia de area para poente.

Embora a proposta revista apresente mérito e possa vir a enquadrar-se numa estratégia de desenvolvimento futuro, entende-se que nao devera ser integrada
na Revisdo do PDM atualmente em curso.

6836/25

Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Municipal;

Reclassificacédo de solo

A pretenséo incide sobre solo rustico — Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano — Espacos Habitacionais, sendo
abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecolégica Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagcao de solo rdstico para urbano.

A area sobre a qual incide a pretenséo confronta a Oeste com Solo Urbano - Espacos Habitacionais. Adicionalmente, confina com um arruamento dotado de
rede de abastecimento de agua.

Deste modo, considera-se que a pretensdo retine as condicdes de classificacdo e qualificagdo do solo pretendidas, tendo sido aferida a delimitagdo do solo
urbano, com vista a consolidagéo a Este do aglomerado da Marinha Grande.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL

6844/25

Solo Urbano - Espacos de Atividades
Econdmicas - Micro Area de Acolhimento
Empresarial em Meio Urbano; Solo Rustico -
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola; Reserva Ecoldgica Municipal;

Reclassificacdo de solo

A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos de Atividades Econdmicas -
Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano. A area em causa ¢ parcialmente abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecoldgica
Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de solo rdstico para urbano.

A area sobre a qual incide a pretensao confronta, a Oeste, com construgdes existentes, a Norte com Espacos de Atividades Econdmicas, e a Sul, com um
arruamento totalmente dotado de infraestruturas, nomeadamente rede de saneamento e rede de abastecimento de agua.

Deste modo, a parte da pretensdo que incide sobre solo rustico retne as condi¢des para a classificacéo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo sido, assim,
aferida a delimitagdo do solo urbano com vista a consolidagcao do aglomerado urbano a Este.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL
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6846/25

Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo
Urbano - Espacgos Verdes; Solo Rustico -
Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola; Reserva Ecolégica Municipal;

Reclassificagdo de solo

A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos Habitacionais, e é abrangida

pela restricao de utilidade publica - Reserva Ecolédgica Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de solo rdstico para urbano.

A area sobre a qual incide a pretenséo confronta, a Oeste, com construgdes existentes em solo rastico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e
Agricola, a Norte com um arruamento dotado de infraestruturado, e a Sul /Este, com solo urbano classificado como Espagos Habitacionais.

Desta forma, a pretenséo reline as condi¢des de classificagdo e qualificacdo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitagédo do solo
urbano, passando a integrar as edificagcdes existentes, com vista a consolidacéo do aglomerado da Marinha Grande.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

FAVORAVEL

6847/25

Arruamento proposto

Alteragdo do tracado
de arruamento

proposto

A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econdmicas — Area de Acolhimento Empresarial e Logistica.

A questdo colocada refere-se a proposta de uma via que atravessa o terreno do requerente, dividindo-o em duas partes, o que compromete o seu pleno
aproveitamento para fins industriais.

Neste sentido, propGe-se a eliminacdo da via prevista até ao ponto de cruzamento definido, por forma a viabilizar a edificacdo e utilizacdo adequada da
parcela para os fins estabelecidos.

FAVORAVEL

6849/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Municipal;

Reclassificacédo de solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se

encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22

de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa.

6852/25

Solo Rustico - Espagos Agricolas - Producao;
Reserva Ecoldgica Municipal; Reserva
Agricola Nacional;

Reclassificacdo de solo

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Agricolas - Producéo, para solo urbano.

A area objeto da pretensdo encontra-se parcialmente abrangida pela Reserva Agricola Nacional (RAN), estabelecida pelo Decreto-Lei n° 73/2009, de 31 de

marco, na sua redagao atual, e pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, igualmente na sua
redacdo atual.

Na&o se verifica a existéncia de construcoes, infraestruturas ou compromissos urbanisticos sobre a area em causa, pelo que se considera que a mesma nao

retine as condi¢gbes necessarias para a classificagcdo e qualificagdo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagcao para solo
urbano.
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A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos de Atividades Econémicas -
Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano. A area em causa é parcialmente abrangida pela restricio de utilidade publica - Reserva Ecoldgica
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo Nacional (REN).
Urbano - Espagos de Atividades Econdmicas - Trata-se de um pedido de reclassificacéo de solo ristico para urbano.
Micro Area de Acolhimento Empresarial em o A parcela em questéo confronta, a Oeste, com um arruamento e com Espacos de Atividades Econdmicas, e a Este e Sul com solo urbano classificado como ’
6855/25 . o Reclassificagédo de solo o i . . FAVORAVEL
Meio Urbano; Solo Rustico - Espagos Espacos Habitacionais, onde existem constru¢des consolidadas.
Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Neste contexto, considera-se que a por¢éo da pretensao inserida em solo rustico retine as condi¢8es para a sua reclassificagéo e qualificagdo como solo
Reserva Ecolégica Municipal, urbano, tendo sido ajustada a delimitacéo do perimetro urbano com vista a consolidagdo do aglomerado a Este.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econémicas — Area de Comércio e Servicos.
O pedido visa a requalificacéo da area para uma categoria de solo que reflita de forma mais adequada a realidade existente, ou seja, um espaco de natureza
Solo Urbano - Espacos de Atividades o habitacional. )
6857/25 o : o ) Requalificagéo do solo L . L o ) ) o L ) . FAVORAVEL
Econdmicas - Area de Comércio e Servigos; Face a justificacdo apresentada e a caracterizagao atual do territorio, considera-se pertinente a reavaliacao da qualificagcao do solo. Assim, procedeu-se a
alteracéio da categoria de uso de Espacos de Atividades Econdmicas para Espaco Central - Area Predominantemente Multifamiliar, assegurando uma maior
coeréncia com o uso dominante da area em causa.
A pretenséo incide sobre solo rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola e sobre solo urbano - Espagos Habitacionais. Adicionalmente, é
abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva Ecolégica Nacional (REN).
Trata-se de um pedido de reclassificacéo de solo ristico para urbano.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo A area sobre a qual incide a pretenséo confronta, a Sul, com Solo Urbano - Espagos Habitacionais, e a Oeste, com um arruamento dotado de rede de
Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso L abastecimento de 4gua. )
6859/25 o : . Reclassifica¢do do solo ) ) ] o . . o L FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Neste contexto, considera-se que, huma faixa com 50 metros de profundidade em relagdo a via, a pretensao retne os critérios de qualificacdo do solo
Municipal, pretendidas, tendo sido aferida a respetiva delimitagdo. A area remanescente deverd manter-se classificada como Espacos florestais, conforme uso atual.
Importa, contudo, salientar, que a viabilidade de qualquer operacao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva
Ecoldgica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢gfes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente
estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo rastico classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre solo urbano classificado como
Espacos Habitacionais. A area em analise encontra-se ainda abrangida por uma restricdo de utilidade publica, designadamente a Reserva Ecolégica Nacional
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo (REN).
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso o Trata-se de um pedido de reclassificacao de solo rastico para urbano. ;
6860/25 . i . Reclassificagéo do solo o . ) FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica A parcela em causa confronta com solo urbano em todas as frentes, bem como com vias infraestruturadas e constru¢des existentes.
Municipal, Neste enquadramento, entende-se que a por¢ao de terreno classificada como solo rastico retine condi¢cdes para ser reclassificada como solo urbano.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
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Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola,
para solo urbano.
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
6867/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responséavel pela elaborag¢édo do Plano Diretor Municipal (PDM).
Municipal; Adicionalmente, o pedido encontra-se integralmente abrangido pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e acdes compativeis com a tipologia da area em causa.
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo ) o ) o )
) Trata-se de um pedido de requalificacdo de Espacos de Uso Especial para Espacos Habitacionais, fundamentado no facto de o equipamento atualmente
Urbano - Espagos de Uso Especial - Espago ) ) ) o
) o o existente no local ter vindo a gerar conflitos com os vizinhos. .
6869/25 de Equipamentos; Solo Rustico - Espacos Requalifica¢éo do solo ) » ) o . ) L . . FAVORAVEL
] ) o i Considerando que a pratica desportiva no local deixara de ocorrer, entende-se que estao reunidas as condi¢des para acolher a pretensado, procedendo-se a
Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola; L S
. ) sua requalificagdo como Espacgos Habitacionais.
Reserva Ecol6dgica Nacional;
A parcela sobre a qual incide a pretenséo esta classificada com Solo Urbano - Espagos Habitacionais numa profundidade de 50 metros em relacgéo a via.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo Pretende-se o prolongamento dessa classificacdo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso L Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 140m.
6870/25 o i o Reclassificagdo de solo o oo o . ) o )
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica A concretizagdo desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Municipal; Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificagcao e qualificacéo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.
A pretensé&o incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econémicas — Area de Acolhimento Empresarial e Logistica.
Solo Urbano - Espacos de Atividades Alteragdo do tracado A questdo colocada refere-se a proposta de uma via que atravessa o terreno do requerente, dividindo-o em duas partes, o que compromete o seu pleno
6871/25 Econdmicas - Area de Acolhimento de arruamento aproveitamento para fins industriais. FAVORAVEL
Empresarial e Logistica proposto Neste sentido, prop8e-se a eliminagdo da via prevista até ao ponto de cruzamento definido, por forma a viabilizar a edificagéo e utilizagdo adequada da
parcela para os fins estabelecidos.
A pretenséo incide sobre Solo Urbano - Espaco Central - Area Predominantemente Unifamiliar, e é abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).
Solo Urbano - Espaco Central - Area No ambito da Revisdo do PDM, foi solicitada a exclusdo da area em causa da Reserva Ecolégica Nacional (REN), tendo a mesma merecido um parecer
6872/25 Predominantemente Unifamiliar; Solo Urbano - | Excluséo de REN desfavoravel por parte das entidades competentes (pedido E3-A) por se sobrepor a tipologia ZAC (Zonas Ameacadas pelas Cheias).
Espagos Verdes; Reserva Ecoldgica Nacional Contudo, as entidades referem em parecer que a viabilidade de qualquer operacgéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico
da Reserva Ecolégica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e ag8es compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos
legalmente estabelecidos.
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Alteracdo i ) . ) . )
6873/25 . i . A proposta sera aceite e integrada no regulamento do Plano Diretor Municipal (PDM). FAVORAVEL
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Regulamentar
Municipal;
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Solo Urbano - Espacos de Atividades b lorizacio d Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se predominantemente a instalacdo de unidades industriais, de armazenagem e logistica, de comércio, de
) i ) esvalorizagdo de ) ) o
6874/25 Econdmicas - Area de Acolhimento ‘ servigos, e demais usos compativeis.
erreno
Empresarial e Logistica Assim, a edificagdo para fins industriais serd admissivel, desde que respeite as disposi¢gdes regulamentares aplicaveis a esta categoria de espaco.
Solo Urbano - Espacgos Habitacionais; Solo Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area atualmente classificada como solo rustico - Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola,
Urbano - Espacgos Verdes; Solo Rustico - para solo urbano.
Espagos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e L A area em causa encontra-se sua totalidade abrangida pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto
6875/25 i o ) Reclassificagdo do solo ) . -
Agricola; Solo Rustico - Espacos Florestais - (Regime Juridico da REN — RIJREN), na sua redacgéo atual.
Mata Nacional de Leiria; Reserva Ecoldgica Nessa medida, qualquer operacéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional, nomeadamente
Nacional; guanto a admissibilidade de usos e agGes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo rustico — classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e encontra-se abrangida pela restricdo de
utilidade publica da Reserva Ecolégica Nacional (REN).
Trata-se de um pedido de reclassificagcao de solo rdstico para urbano.
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de A area em causa confronta, a Noroeste e a Sudeste, com solo urbano classificado como Espagos Habitacionais, e confina com um arruamento dotado de rede VAL
6876/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Reclassificagdo do solo | de infraestruturas.
o . . , - . e . . o CONDICIONADO
Municipal; Deste modo, considera-se que a pretensdo redne as condi¢des para a classificagdo e qualificacdo do solo pretendidas numa faixa de 50 metros em relacao a
via, tendo sido aferida a respetiva delimitacéo do solo urbano. A restante area objeto do pedido manter-se-a em solo rustico, abrangida pela REN.
Contudo, a viabilidade de qualquer operagédo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional,
nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacgos Habitacionais, e sobre solo ristico classificado como Espacgos Florestais — Mistos de Uso
Silvicola e Agricola. Este ultimo encontra-se abrangido pela restri¢cdo de utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
o No ambito da Revisdo do PDM, foi solicitada a excluséo da area situada em solo urbano da REN, tendo a mesma merecido parecer favoravel por parte das
Solo Urbano - Espacos Habitacionais; Solo )
. . . entidades competentes.
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso L ) . o ) ) . )
6877/25 o i o Reclassificacdo de solo | Relativamente & area adicional que o requerente pretende integrar em solo urbano, considera-se a pretensédo excessiva, uma vez que a zona em causa se
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica ) . i o L
Municipal encontra desprovida de construgdes, arruamentos ou compromissos urbanisticos que fundamentem a sua reclassificagéo.
unicipal; . . . R = . L . - .
Contudo, importa ainda referir que a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica em solo ristico é possivel, estando, no entanto, condicionada ao integral
cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢Bes compativeis com a tipologia da
area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano.
o ) ) Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de ] ) ) ) ) . ) o
o i o o encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
6878/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagéo do solo L ) . . o . ) )
Municipal Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecol6gica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
unicipal;
P de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.
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Solo Urbano - Espagos Centrais - Area .
6879/25 ) L Requalificac¢éo do solo
Predominantemente Unifamiliar;

A pretenséo incide sobre solo urbano classificado como Espacos Centrais — Area Predominantemente Unifamiliar, cuja regulamentac&o prevé a possibilidade
de edificagdo até dois pisos acima da cota da soleira.

O pedido propde a requalificacéo para Espacgos Habitacionais, com o intuito de viabilizar a constru¢do de um edificio com trés pisos.

Contudo, tendo em conta a andlise tipo morfoldgica da envolvente e considerando que a edificag@o contigua possui uma cércea de trés pisos, entende-se FAVORAVEL
gue, mesmo na atual qualificagdo de solo, é admissivel a construcéo pretendida, seja por via de construcéo nova, seja através da ampliacdo de um edificio
existente.

Ainda assim, e por raz6es de coeréncia, sera aferida a requalificacdo para Espacos Habitacionais.

Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de
6880/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Reclassificacdo do solo
Municipal;

Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo rustico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano, ou,
em alternativa, a sua requalificacdo como Area de Edificac&o Dispersa.

Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em analise contraria 0 enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboracdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacao atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e a¢des compativeis com a tipologia da area em causa.

Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de
6881/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica Reclassificacdo do solo
Municipal;

A pretenséo incide sobre solo rastico - Espacgos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e € abrangida pela restricdo de utilidade publica - Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagcao de solo rdstico para urbano.

A éarea sobre a qual incide a pretenséo confronta, a Nordeste e a Sudoeste, com Solo Urbano - Espacos Habitacionais. Adicionalmente, confronta com um
arruamento totalmente dotado de rede de infraestruturas. FAVORAVEL
Desta forma, a pretenséo reline as condi¢des de classificagdo e qualificacéo do solo pretendidas, tendo, deste modo, sido aferida a delimitacédo do solo
urbano, com vista a consolida¢éo do aglomerado urbano.

Contudo, a viabilidade de qualquer operagéo urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.

Solo Urbano - Espacgos Urbanos de Baixa

Densidade; Solo Rustico - Espacos Florestais -
6882/25 ) . . Reclassifica¢do do solo
- Mistos de Uso Silvicola e Agricola; Reserva

Ecolégica Municipal;

A parcela sobre a qual incide a pretenséo esté classificada com Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade numa profundidade de 60 metros em
relagdo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificacéo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo ristico - Espagos Florestais -
Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 180m.

A concretizacao desta pretensao implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecologica Nacional (REN).

Desta forma, o pedido néo reline as condi¢des de classificagdo e qualificacdo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para

solo urbano.

Solo Rdstico - Espagos Florestais - Mistos de
Uso Silvicola e Agricola; Solo Rustico -
6885/25 Espagos Agricolas - Produgdo; Reserva Reclassificacdo do solo
Ecoldgica Municipal; Reserva Agricola
Municipal;

A pretenséo incide sobre solo rustico, classificado como Espagos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola e encontra-se abrangida pela Reserva
Ecoldgica Nacional (REN).

Trata-se de um pedido de reclassificagdo para solo urbano. Atendendo a aceitagdo do pedido n.° 6881/25, considera-se que, numa faixa até 50 metros junto a FAVORAVEL
via, poderé igualmente ser aceite a alteragdo para solo urbano. A area remanescente devera manter-se classificada como solo florestal. CONDICIONADO
Contudo, a viabilidade de qualquer operagao urbanistica fica condicionada ao integral cumprimento do Regime Juridico da Reserva Ecol6gica Nacional,

nomeadamente quanto a admissibilidade de usos e a¢cdes compativeis com a tipologia da area em causa, nos termos legalmente estabelecidos.
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Nada temos a objetar a corre¢do da Variante Nascente. Contudo, o tragado da variante ndo implica que tenha de ser em linha reta, uma vez que, ao ser
6887/25 Alteracdo da variante Alteracdo da variante definida no regulamento uma faixa non aedificandi com 50 metros de largura para cada lado do eixo da via, até a aprovagéo do projeto de execucgéo, esta
permite precisamente o desenvolvimento de um projeto que, em fungéo das regras técnicas de construcao, pode incluir ligeiras alteracdes.
Trata-se de um pedido de reclassificagdo de uma area isolada de solo ristico - Espacos Florestais - Mistos de Uso Silvicola e Agricola para solo urbano -
Espacos Habitacionais.
Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos de Nos termos da legislagdo em vigor, a pretensdo em andlise contraria o enquadramento regulamentar previamente estabelecido, a qual o Municipio se
6889/25 Uso Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica Reclassificagdo do solo | encontra obrigado a seguir, na qualidade de entidade responsavel pela elaboragéo do Plano Diretor Municipal (PDM).
Municipal; Adicionalmente, o pedido encontra-se abrangido na sua totalidade pela Reserva Ecoldgica Nacional (REN), estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto (Regime Juridico da REN — RJREN), na sua redacgéo atual, a qual fica condicionada ao seu integral cumprimento, nomeadamente quanto a
admissibilidade de usos e agdes compativeis com a tipologia da area em causa.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econémicas — Area de Comércio e Servicos.
O pedido visa a requalificacdo da area para uma categoria de solo que reflita de forma mais adequada a realidade existente, ou seja, um espaco de natureza
Solo Urbano - Espacos de Atividades o habitacional. )
6890/25 o : o ) Requalificag¢do do solo L . L o ) ) o L ) . FAVORAVEL
Econdmicas - Area de Comércio e Servicos; Face a justificacdo apresentada e a caracterizacao atual do territorio, considera-se pertinente a reavaliacao da qualificagcao do solo. Assim, procedeu-se a
alteracéio da categoria de uso de Espacos de Atividades Econdmicas para Espaco Central - Area Predominantemente Multifamiliar, assegurando uma maior
coeréncia com o uso dominante da area em causa.
A pretenséo incide sobre solo urbano, classificado como Espacos de Atividades Econémicas — Area de Comércio e Servigos.
O pedido visa a requalificacdo da area para uma categoria de solo que reflita de forma mais adequada a realidade existente, ou seja, um espaco de natureza
Solo Urbano - Espacos de Atividades o habitacional. )
6891/25 o i o ) Requalificacdo do solo L N L o . . L L . . FAVORAVEL
Econdmicas - Area de Comércio e Servigos; Face a justificac@o apresentada e a caracterizagao atual do territério, considera-se pertinente a reavaliagcao da qualificagcdo do solo. Assim, procedeu-se a
alteracéio da categoria de uso de Espacos de Atividades Econdmicas para Espaco Central - Area Predominantemente Multifamiliar, assegurando uma maior
coeréncia com o uso dominante da area em causa.
Solo Urbano - Espacos Verdes; Solo Urbano -
Espacos de Atividades Econémicas - Area de o o ) ) . . ] ) o o o
i ) . L Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se predominantemente a instalagédo de unidades industriais, de armazenagem e logistica, de comércio, de
Acolhimento Empresarial e Logistica; Solo Desvalorizagdo do ) ) o
6893/25 o ) ] servigos, e demais usos compativeis.
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso terreno ) L o o 3 o ) ) L L )
. i . Assim, a edificagdo para fins industriais serd admissivel, desde que respeite as disposi¢gdes regulamentares aplicaveis a esta categoria de espaco.
Silvicola e Agricola; Reserva Ecoldgica
Nacional;
A parcela sobre a qual incide a pretenséo estéa classificada com Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade numa profundidade de 56metros em
Solo Urbano - Espagos Habitacionais; Solo relagdo a via. Pretende-se o prolongamento dessa classificagéo até ao limite oposto da parcela, atualmente inserido em solo rustico - Espagos Florestais -
Rustico - Espacos Florestais - Mistos de Uso L Mistos de Uso Silvicola e Agricola, o que corresponde a uma profundidade total de aproximadamente 180m.
6894/25 . i . Reclassificagéo de solo L Lo o . 3 . )
Silvicola e Agricola; Reserva Ecolégica A concretizacdo desta pretensdo implicaria, adicionalmente, a exclusdo da area em causa da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
Municipal; Desta forma, o pedido néo relne as condigdes de classificacdo e qualificacéo do solo pretendidas, ndo tendo, deste modo, sido aferida a reclassificagdo para
solo urbano.
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6895/25

Solo Rustico - Espagos Florestais - Mistos e
Usos Silvicolas e Agricolas; Solo Rustico -
Areas de Edificacio Dispersa; Reserva
Ecolégica Nacional;

Reclassificagdo de solo

A pretenséo incide sobre solo rastico, classificado como Espacos Florestais — Mistos de Uso Silvicola e Agricola, e sobre Area de Edificac&o Dispersa.
Trata-se de um pedido de requalificagdo para Area de Edificagéo Dispersa.

Contudo, tendo em consideragéo que grande parte do aglomerado existente encontra-se ainda por ocupar, ndo dispde de infraestruturas nem de
compromissos urbanisticos, considera-se excessivo o alargamento do perimetro do aglomerado existente.

7010-25

Aglomerado de S&o Pedro de Moel

Aferi¢do ao

ordenamento

O ordenamento da vila de S&do Pedro de Moel, no espago ja construido, tem por base a abordagem tipo morfolégica. Quer isto dizer que se baseia nas pré-
existéncias edificadas como elemento fundamental para as interveng¢des que se venham a pretender, quer ao nivel da cércea, do alinhamento e do volume.
Desta forma, se garante o respeito pela morfologia urbana do local e pela estabilidade do edificado, evitando intervenc¢des de rotura, mantendo-se assim

estavel toda a estrutura urbana local que, pelo seu valor, se deve preservar.

Ora, é precisamente a abordagem tipo morfolégica que garante a manutengdo da identidade do lugar ao referir que novas intervengfes devem respeitar 0s
parametros urbanisticos presentes na area. Por isso se refere que essa identidade cultural do lugar foi uma das premissas essenciais na elaboracao das
propostas do plano. Esta abordagem ndo implica que se escrevam um conjunto lato de consideragfes regulamentares, pelo facto de nela conter, todas as
matérias de que se compde as intervengdes de maior cuidado urbanistico e permite salvaguardar os principais elementos urbanos do lugar: morfologia urbana
e estabilidade do edificado.

Os indices construtivos propostos pela revisdo do Plano Diretor Municipal apenas se aplicam as areas novas no sentido de as dotar de maior massa critica e
populacéo residente por forma a reduzir a sazonalidade e com isso conseguir manter um nivel minimo de comércio, servigos e restauracéo, em

funcionamento ao longo do ano.

Fazemos também notar que, numa analise prévia realizada pela revisdo do PDM, se verifica que, com os indices anteriormente propostos pelo Plano de
Urbanizacéo dos anos 50, de José Lima Franco e com os propostos do PDM em vigor, dificilmente se integrara novas formas construtivas, como muito

dificilmente se integrou as que foram executadas em anos anteriores

As razdes que ora se exp6e ndo invalida, antes pelo contrario, que se possam manter os indices em vigor ou 0s provenientes do Anteplano Urbanizacéo de
1946 e revisto em 1962, de Lima Franco, pese embora poderem continuar a trazer algum grau de dificuldade na localizagdo de edificios nas zonas ainda nédo

construidas.

Foi no sentido de plasmar os indices de construcao destes planos que se alteraram os artigos 74° e 75° da proposta de regulamento da revisdo do PDM. Faz-
se notar que, em matéria de introdugdo de novos parametros, a revisdo do PDM incorpora apenas o indice de impermeabilizagdo, aspeto que a Agéncia

Portuguesa do Ambiente entende como necessario.

A revisdo do Plano Diretor Municipal prop6e ainda, face a reconhecida importancia do lugar de Sdo Pedro de Moel, a elaboracéo de um Plano de
Urbanizacéo, por ser aquele que melhor, em escala e conteido, se adequa ao tipo de analise urbanistica que o territorio carece. O PU definira o tipo de outras
figuras de planeamento de detalhe que ser&o necessarias para o correto planeamento urbanistico do local. Cré-se que o planeamento de salvaguarda seja a
figura mais adequada, pelos seus objetivos, para a area construida, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana e a Unidade de

Execucao ou Plano de Pormenor para a area de expansao.

Estas figuras, que o Regime Juridico dos Instrumentos de Ordenamento do Territério, RJIGT, prevé e estimula, resulta do reconhecimento das insuficiéncias

da figura PDM na qualificagéo cabal do territério. Na verdade, os indices, tantas vezes abstratos, que os PDM possuem, se servem para classificar o territério,

DECISAO

FAVORAVEL
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ndo o qualificam de forma conveniente. Cremos assim que o desenvolvimento da proposta do PDM em figuras subsequentes de andlise urbana, PU e PP/EU,

sera a medida correta para o detalhe de analise que o territorio carece.
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As participag@es referem-se na sua grande maioria a intencao de consagrar na proposta do PDM
a possibilidade de edificagao para fins habitacionais, implicando a reclassificagédo de solo rustico

em solo urbano.

Deste modo, foi reavaliada esta possibilidade tendo em consideracdo o enquadramento legal
para o efeito, bem como da metodologia de classificacdo e qualificacdo do solo analisado e
debatido com as entidades da Comisséo Consultiva, bem como da posi¢éo por estas assumidas

ao longo do processo.

Municipio da Marinha Grande| Lugar do Plano, Gestéo do Territério e Cultura -102 -


rui.germano
Carimbo_AM_27.06.2025


Presente na Reunido de Presente na Sesséo Ordinaria
da Assembleia Municipal

Camara Extraordinaria -27.06.2025- [
- 23.06.2025 -

. - . . . %-\Munidpio da
Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica T8 Marinha Grande

3. OUTRAS ALTERACOES

Decorrente do processo de Discusséo Publica da Reviséo do Plano Diretor Municipal da Marinha
Grande, surgiu a oportunidade de clarificar e introduzir acertos no Regulamento. Como mais
importante refere-se a introdugéo da subcategoria da Area de Valor Patrimonial de Conjunto no
sentido de bem afirmar os valores culturais de Sdo Pedro de Moel. Do mesmo modo se procurou
acondicionar, sem alterar estruturalmente, um conjunto de participac6es consideradas como

pertinentes e que podem ser notadas neste documento.

Relativamente ao aglomerado de S&do Pedro de Moel, foi desenvolvida uma afericdo ao
ordenamento, fruto da ponderacéo a expressiva participacao que sobre ele incidiu. Existiu uma
unanime participac¢éo quanto ao objeto da reclamacéo. Assim, expuseram as razfes pelas quais
solicitaram a alteracdo dos parametros de edificabilidade, propondo a manuten¢&o dos atuais,
como forma de melhor salvaguardar a riqueza cultural e arquitetonica do lugar. Apresentaram o
receio de que a densificagdo poderia incorrer em riscos de adulteragdo do sistema urbano e
arquitetonico do lugar. Neste quadro, solicitaram a revisita¢do por parte da revisdo do PDM aos
indices propostos pelo Anteplano de Urbanizacéo de Lima Franco e mais bem interpretados pelo

PDM em vigor.

Sem prejuizo da proposta do PDM considerar uma abordagem adequada & escala estratégica
inerente a natureza deste instrumento de ordenamento, considerando para o efeito um regime
de edificabilidade apoiado em principios tipo-morfolégicos que salvaguardam o valor patrimonial
individual e de conjunto, em equilibrio com a estratégia municipal definida para outros
aglomerados, apontando para a necessidade de os mesmos serem sujeitos a Plano de

Urbanizacéo.

Deste modo, consubstancia-se como linha estratégica de desenvolvimento do Plano Diretor
Municipal, instrumento de referéncia para o desenvolvimento dos demais planos municipais (n.°2,
do artigo 95.°) a elaboracdo de Plano de Urbanizacdo, por, tal como previsto no RJIGT
desenvolve e concretiza o Plano Diretor Municipal (n.°1 do artigo 98.°), por se revelar a escala
adequada para melhor detalhar zonamentos aferidos ao quarteirdo, arruamento, frentes urbanas,
bem como quanto aos usos pretendidos e a qualificagdo do espaco publico — definigdo de perfis

tipo, pracas e espacos verdes apropriados.

Assim e sem prejuizo desta estratégia de consubstancia¢do da revisdo do PDM pelo Plano de
Urbanizacédo, atendeu-se as razdes elencadas pelas participacdes, pelo facto de ndo alterar a
estratégia definida pela revisdo do PDM, nem para 0 municipio, nem para a area urbana de S&o
Pedro de Moel. Do mesmo modo, a pretenséo dos participantes ndo colide em, rigorosamente,
nenhum considerando estratégico ou normativo dos instrumentos de planeamento existentes

para a area, nem com qualquer salvaguarda ou restrigédo de utilidade publica.
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Como consequéncia e para melhor clarificar o pretendido pela revisdo do PDM e para melhor
enquadrar as participagdes, foi criada uma subcategoria de solo urbano “Area de Valor
Patrimonial de Conjunto” que melhor detalha e evidencia o valor patrimonial existente e a
preservar, através de indices consensualmente mais adequados para o efeito, retomando-se

assim, os previstos pelo PDM em vigor.

Mantem-se, neste caso o preconizado pela revisdo do PDM quanto a analise tipo-morfolégica
expressa nas disposicdes gerais para o solo urbano no regulamento, definindo, em area
consolidada, a altura dos edificios, o alinhamento e volume, em conformidade com as pré-
existéncias, garantindo que néo existirdo quaisquer tipos de roturas com a malha urbana

existente, quer a nivel morfoldgico, quer a nivel arquitetnico.

Mantem-se também a estratégia de promog¢&do multifuncional do lugar que permita, através de
possibilitar, orientar e estimular a existéncia de mais comércio, restauracéo e servigos de apoio
local, minimizando os efeitos da excessiva ocupagéo sazonal deste territério e contribuindo para
a mobilidade urbana sustentavel, no quadro da diminui¢é@o de distancias que os habitantes teriam

de realizar para efeitos de provisédo de bens essenciais e quotidianos.

Assim, da a Camara Municipal um sinal claro de que a participacdo dos cidaddos, na fase de
Discussao Publica ndo tem expressao va, como tantas vezes este processo é criticado. Pelo
contrario, a Camara Municipal demonstra a possibilidade de se criar os consensos adequados,
através da audicdo e participacdo plenaria e escrita, promovendo 0s acertos necessarios, no
quadro da estratégia municipal de desenvolvimento que preconiza e da qual, a devido tempo,

levou & consideragéo publica.
As plantas foram submetidas a pequenos acertos sem que, porque tal ndo seria possivel nesta

fase, fossem introduzidas alteracdes a delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva

Agricola Nacional.
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4. CONCLUSOES

Na sequéncia da analise e ponderacao as participacdes decorrentes do periodo de Discussao
Publica da proposta de Revisdo do PDM da Marinha Grande, foi possivel acolher na totalidade

109 participacdes e parcialmente 10.

Deste modo, foi necessario proceder a atualizacdo de algumas das pecas escritas e desenhadas
que constituem a proposta do plano, designadamente a Planta de Ordenamento: Classificacédo
e Qualificacdo do Solo, Planta de Ordenamento: Zonamento Acustico, Planta de Ordenamento:
Estrutura Ecol6gica Municipal, Planta de Ordenamento: Riscos e Salvaguardas, Planta de
Condicionantes: Recursos Naturais, Patriménio, Equipamentos e Infraestruturas, Relatorio do
Plano, bem como salvaguardada a respetiva articulacdo com o Relatério Ambiental e respetivo

Resumo N&o Técnico.

Ademais, decorrente das participacGes foram introduzidas altera¢bes ao Regulamento, pelo que
este foi revisto salvaguardando a sua conformacéo final em termos de linguagem e leitura
sistematica com outros diplomas legais que executam o plano em termos de procedimento, de

que é exemplo o Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao.
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