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TITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.

Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal da Marinha Grande, doravante designado por PDMMG destina-se a

regular a ocupacgao, uso e transformagao do solo na sua area de abrangéncia, definida pela Carta

Administrativa Oficial de Portugal de 2024, delimitada na Planta de Ordenamento, a escala 1/25000,

de acordo com a Carta.

1.

Artigo 2°.

Objetivos e Estratégia

O PDMMG assume, como estratégia, dinamizar de forma sustentada, os pilares de

desenvolvimento do concelho da Marinha Grande, aliando a histéria & modernidade, a

preservagao dos recursos naturais a promogao turistica e a competitividade econdémica, por

forma a melhorar equitativamente a qualidade de vida da populagéo.

Sao objetivos estratégicos do Plano:

a) Perspetivar a Marinha Grande como um concelho de base industrial, inovador e tecnoldgico:

b)

c)

i)

Reforcar a Marinha Grande como territério industrial, inovador, tecnolégico e

multifuncional;
Reforgar o desenvolvimento do Polo Universitario, de Inovagéao e de Investigagéo;
Afirmar a Marinha Grande como territério de Inovagéo e de Competitividade;

Potenciar a Marinha Grande como Cidade Educadora e Criativa, Cidade de Cultura e

de Conhecimento;
Fomentar a base econdmica diversificada e sustentada;

Dinamizar a Marinha Grande como Plataforma urbana de suporte da criagcdo de novos

empregos, qualificagdes e competéncias.

Consolidar a Marinha Grande como um concelho planeado:

i)
i

ii)

Conter o crescimento urbano disperso e difuso;

Promocao da melhoria da urbanidade do territério, fomentando medidas e agdes de
reabilitagdo, regeneracao e revitalizagdo das areas urbanas, de forma articulada com o

modelo geral de desenvolvimento urbano do territério;

Intervir na valorizagao e qualificagdo do espaco publico.

Consolidar a Marinha Grande como um concelho natural:
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i) Valorizar a qualidade ambiental e paisagistica da Marinha Grande;
i) Potenciar o patriménio ambiental e os recursos naturais do concelho.
d) Consolidar a Marinha Grande como um concelho acessivel e infraestruturado:

i) Promover a acessibilidade as multiplas fungdes do territério, com base na diversificagdo

e intermodalidade do sistema urbano de transportes;

ii) Promover a acessibilidade as multiplas fungdes do territério, com base na diversificagdo

e intermodalidade do sistema urbano de transportes;

iii) Promocgéao do equilibrio das redes de equipamentos publicos e de infraestruturagéo do
territorio, bem como dos sistemas de abastecimento, em articulagdo com o modelo de

ordenamento do territério e desenvolvimento urbano.
e) Consolidar a Marinha Grande como um concelho turistico:

i) Projetar a Marinha grande como um territério privilegiado de cultura, turismo e

patriménio natural,

ii) Promover as potencialidades turisticas num enquadramento regional, nacional e
internacional, do Turismo de negdcios, Turismo de natureza, Turismo do litoral e

Turismo desporto;

iii) Promocao e marketing do territério municipal.

Artigo 3°.

Composic¢ao do Plano
1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento (escala 1/25000):
i) Classificagdo e Qualificagao do Solo;
i) Riscos e Salvaguardas;
iii) Zonamento Acustico.

c) Planta de Condicionantes (escala 1/25000):
i) Recursos Naturais, Patriménio, Equipamentos e Infraestruturas;
i) Risco de Incéndio Rural e Redes de Defesa;
iii) Reserva Agricola Nacional e Obras de Aproveitamento Hidroagricola;
iv) Reserva Ecoldgica Nacional.

2. O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
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a) Relatério do Plano;
b) Avaliagdo Ambiental Estratégica: Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico;
c) Programa de Execugédo e Plano de Financiamento.
3. Tem como anexos:
a) Mapa de Ruido;

b) Carta Educativa.

Artigo 4°.
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

No territério abrangido pelo PDMMG encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de gestéao

territorial:
a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
b) Plano Rodoviario Nacional (PRN);
c) Plano Nacional da Agua (PNA);

d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A) - PGRH do

Vouga, Mondego e Lis;

e) Plano de Gestéo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RH5A) - PGRH do Tejo
e Ribeiras Oeste;

f) Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes da RH4A — Vouga, Mondego e Lis (PGRI-
RH4A);

g) Programa da Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande (POC-OMG);

h) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL).

Artigo 5°.

Definigoes

1. O PDMMG adota as nogdes, conceitos técnicos, respetiva definicdo e notas complementares
constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, que fixa os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo e do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e
reclassificagao do solo.

2. Nos casos em que se revelar necessario o recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos pelos
Decretos Regulamentares referidos no numero anterior, devem ser utilizados os conceitos
técnicos definidos na legislagdo aplicavel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos

constantes de documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais
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legalmente competentes em razdo da matéria em causa.

TiTULO 1L
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°.

Identificacao

No territério municipal da Marinha Grande sao observadas as disposicdes referentes as serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor

e representadas nas Plantas de Condicionantes, designadamente:
a) Recursos Naturais:
i) Recursos Hidricos:
i1) Dominio Hidrico:
(i) Leitos e Margens de Cursos de Agua;
(i) Leito e Margens das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo);

(iii) Leito e Margens das aguas interiores sujeitas a influéncia das marés (Dominio

Publico Maritimo).
i2) Captagdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico:
(iy Captagoes;
(i) Zona de protecéo imediata;
(iii) Zona de protegéo intermédia;
(iv) Zona de protecao alargada.
i) Recursos Geoldgicos:
ii1) Pedreiras.
iii) Recursos Agricolas e Florestais:
iii1) Reserva Agricola Nacional:
(i) Delimitacdo da RAN.
iii2) Obras de Aproveitamento Hidroagricola:
(i) Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis;
(i) Infraestruturas:

(ii1) Estagao Elevatoria da Bajanca;
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(ii2) Estagbes Elevatérias do Boco e da Vala da Pedra e Sifao;
(ii3) Canais de rega;
(ii4) Coletores de encosta;
(ii5) Valas de drenagem.
iii3) Regime Florestal:
(i) Mata Nacional de Leiria;
(i) Mata Nacional do Casal da Lebre;
(iii) Mata Nacional do Pedrégao;
iii4) Risco de Incéndio Rural
(iy Classe de perigosidade:
(i1) Muito Alta;
(i2) Alta.
iii5) Redes de Defesa:
(i) Rede Primaria das Faixas de Gestdo de Combustivel;
(i) Rede de Pontos de Agua;
(iii) Rede Secundaria de Faixas de Gestao de Combustivel;
(iv) Areas Estratégicas de Mosaicos de Gestao de Combustivel;
(v) Rede Nacional de Postos de Vigia:
(v1)Postos de Vigia.
iii6) Arvores e Arvoredo de Interesse Publico:
(i) Arvores.
iv) Recursos Ecoldgicos:
iv1) Reserva Ecoldgica Nacional;
iv2) Rede Natura 2000:
(i) Zona de Protegdo Especial de Aveiro/Nazaré.
b) Patrimodnio:
i) Imoveis Classificados e respetivas Zonas de Protegéo:
i1) Monumento de Interesse Publico:
(iy Fabrica Lusitana de Vidros Angolana.

i2) Imovel de Interesse Publico:
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(i) Edificio que foi residéncia de Guilherme e Jodo Diogo Stephens, com os seus

jardins.
i3) Interesse Municipal:

(i) Casa Taibner de Morais Santos Barosa, também denominada “Palacio dos

Barosa”.
Edificio de Interesse Publico:
ii1) Centro de Saude da Marinha Grande.

ii2) Zona de Protegéo

Equipamentos:

i)

Defesa nacional — Base Aérea n.° 5, Monte Real:
i1) 1.2 zona de protecéo;
i2) 2.2 zona de protecéo;

i3) Area de desobstrugéo.

Infraestruturas:

i)

ii)

Drenagem de Aguas Residuais:

i1) Estagéo elevatoria;

i2) Estagéo de tratamento de aguas residuais;

i3) Conduta elevatoria;

i4) Emissario.

Rede Elétrica - Rede Nacional de Distribuigao de Eletricidade:

i1) Alta tensao;

i2) Média tenséo.

Gasodutos e Oleodutos:

i1) Rede nacional de transporte de gas- Estagdes de regulagdo de pressao e medigao;
i2) Ramal industrial — Marinha Grande;

i3) Rede nacional de distribuigdo de gas;

i4) Rede Nacional de transporte de gas - Gasoduto Setubal — Braga (Alta-Pressao).
Rede Rodoviaria Nacional:

i1) Rede Nacional Complementar (ltinerario Complementar — IC):
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(i) 1C1/A8, entre a Marinha Grande (IC36) e o limite de Concelho de Leiria e
respetivas zonas de servidao non aedificandi e a designada zona de respeito
definida em diploma legal;

(i) IC1/A17, entre o limite de Concelho de Leiria e Marinha Grande (IC36) e
respetivas zonas de servidao non aedificandi e a designada zona de respeito
definida em diploma legal;

(iii) 1C36/A8, entre a Marinha Grande (IC1) e o limite de Leiria e respetivas zonas
de servidao non aedificandi e a designada zona de respeito definida em diploma

legal;
i2) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais - EN) sob jurisdi¢do da IP:

(i) EN242, entre o limite de Concelho de Alcobaca e Marinha Grande
(entroncamento com aos acessos ao IC36/A8 e com a EN242 desclassificada
e respetivas zonas de servidao non aedificandi e a designada zona de respeito
definida em diploma legal;

i3) Estradas Regionais (ER) sob jurisdicédo da IP:

(i) ER242-2, entre a Marinha Grande e S. Pedro de Moel e respetivas zonas de
servidao non aedificandi e a designada zona de respeito definida em diploma

legal;
i4) Estradas Nacionais Desclassificadas (EN), sob jurisdi¢cdo da I.P.:

(i) EN242, entre o limite do Concelho de Leiria e entroncamento com o IC36/A8
(acessos) e a EN242 e respetivas zonas de serviddao non aedificandi e a
designada zona de respeito definida em diploma legal.

v) Rede Rodoviaria Municipal:
(iy Estradas Municipais;
(i) Caminhos Municipais.
vi) Rede Ferroviaria:

i1) Linha do Oeste — troco Agualva-Cacém — Extremo Linha Oeste e respetiva zona de

servidao definida em diploma legal.
vii) Telecomunicagdes:
viii1) Zona de Servidao Radioelétrica.
viii) Fardis e Outros Sinais Maritimos:
i1) Farol Penedo da Saudade e Servidao Maritima.
ix) Marcos Geodésicos:

i1) Marcos;
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i2) Zona de protegéo (15 m).

Artigo 7°.

Regime

1. Na area territorial abrangida pelo PDMMG s&o observadas as disposicbes referentes a
servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na
legislacdo em vigor, as quais quando possuam expressao grafica a escala do PDMMG,
encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes.

2. Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricbes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacéo e transformacdo do solo, inerente a classe e a categoria de
espaco sobre a qual recaem, em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente
Regulamento, fica condicionada as disposi¢cdes legais que regem tais servidées ou
restricdes.

3. A delimitacdo do dominio hidrico na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais,
Patriménio, Equipamento e Infraestruturas, por motivos de escala e da informagao
disponivel, ndo é vinculativa quanto a representacao grafica de todas as suas componentes
ou a adequacédo dos percursos das linhas de agua efetivamente existentes, pelo que, na
instrucdo dos pedidos de informagéao prévia, de licenciamento e das comunicagdes prévias,
deve ser avaliada a area de intervengao da operagao urbanistica em fungéo da informagao
disponivel, designadamente a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ou
levantamento topogréfico, sendo que, caso subsistam duvidas, cabe a entidade com
jurisdicdo em matéria do dominio hidrico definir em concreto a area sujeita a servidao

administrativa.

TITULO III.
RISCOS E SALVAGUARDAS

CAPITULO I.
SISTEMA AMBIENTAL
Artigo 8°.
Identificagao
1. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformagédo do

territério municipal, promovendo a melhoria das condigoes ambientais e de fruicdo ambiental

nas areas nele integradas.

2. O sistema ambiental integra as Zonas Inundaveis, o Risco de Incéndio Rural, o Zonamento
Acustico e o Regime de Protegdo e Salvaguarda do Programa da Orla Costeira de Ovar-
Marinha Grande (POC-OMG).
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SECGAO I.
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 9°.

Zonas Inundaveis

Qualquer agéo de edificagdo ou demolicdo nas areas delimitadas como zonas inundaveis na
Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, carece de autorizagao/parecer prévio da

entidade legalmente competente.

E permitida a reconstrugdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos legalmente

exigidos.

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento — Riscos e
Salvaguardas ¢ interdita a realizagdo de novas construgdes ou a execugdo de obras suscetiveis

de constituir obstrugéo a livre circulagdo das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos

termos legalmente exigidos ou a demolir;

b) As obras de ampliacdo ou obras de constru¢do precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea

dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento
de condi¢gdes de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de

acessibilidade, seguranga e salubridade consagradas legalmente;

d) Constru¢cdes que correspondam a colmatagdo de espagos vazios na malha urbana

consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas

associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagao alternativa.

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento — Riscos e

Salvaguardas ¢ ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, no Quadro para a Avaliagcdo e Gestdo dos Riscos de
Inundacgdo, designadamente, hospitais, creches, escolas, lares de idosos, de reclusao,
edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de
produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de
prevencdo de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam
obrigados por lei ao dever de notificagdo e a apresentagdo de um relatério de seguranga,
bem como qualquer obra de edificagdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de

ocorréncia de inundagoes;

b) A construgdo de edificagdes dos empreendimentos turisticos;
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A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagéo prevista;

A criagédo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

A alteragéo de uso, sempre que @ mesma esteja associada o aumento de risco;
Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracdo do relevo natural, com excegéo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das a¢gdes que
visem o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario

a instalagao das agdes previstas no numero 3;

Qualquer acao que conduza a alteragcao do sistema natural de escoamento por obstrugao
a circulagdo das aguas, com excec¢do do estritamente necessario a instalagdo das agoes

previstas no numero 3;

A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacgao.

Nas zonas inundaveis delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, desde

que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos restantes pontos do presente

artigo, sado passiveis de aceitagao:

e)

f)

As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
A construgdo de infraestruturas territoriais;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de corregao
hidraulica, bem como de instalacbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;

A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e

estacionamentos, de manifesto interesse publico;
Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

Outras agbes que cumpram o disposto no niumero seguinte.

A realizagdo das agdes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condicdes:

a)

b)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

Seja comprovada a eliminagédo ou o desagravamento do risco para pessoas € bens e da

afetagcdo dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser

adotadas medidas adequadas de protegao contra inundagdes devendo, para o efeito, os
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requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida

para o local;

Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos

edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na

sua envolvente préxima;

Seja assegurada a ndo obstrugao da livre circulagao das aguas, e que ndo resulte agravado
o risco de inundagdo associado, devendo este risco de inundagéo ser entendido como a
combinagdo da probabilidade de ocorréncia de inundacdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o

ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades econdémicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecao e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condi¢gdes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagdo preferencial de materiais

permeaveis e semipermeaveis;

Nos alvaras de utilizagao, bem como nas autorizagbes de utilizacao a emitir para as
construcdes localizadas em area com risco de inundacao, é obrigatéria a mengao da
inclusao da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes assumidas
com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e

inundagdes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao
serao imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao,
construgao, reconstrugdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas nao constituirdo
mais-valias em situagao de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisigao por parte do
Estado.

SUBSECGAO I.
AREAS DE RISCO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDAGOES

Artigo 10°.

Ambito e Identificagdo

As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes, adiante designadas de ARPSI,

correspondem as areas delimitadas na Planta de Ordenamento - Riscos e Salvaguardas, por

classes de perigosidade de inundagéo, para um periodo de retorno de 100 anos, para as quais

sdo estabelecidas regras de salvaguarda de recursos e valores naturais, de pessoas e bens,
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compativeis com a utilizagao sustentavel do territorio.
2. As ARPSI, compreendem as seguintes classes de perigosidade:
a) Muito alta/Alta;
b) Média;
c) Baixa/Muito Baixa.

3. Asregras definidas, sdo aplicaveis aos usos e agdes, a seguir elencados, a concretizar em Solo
Urbano e Rustico, estabelecendo as agdes permitidas, condicionadas ou interditas, em funcao
da classe de perigosidade, conforme artigos seguintes e Matriz de Apoio a Decis&o, constante

do Anexo Il ao presente regulamento, que dele é parte integrante:
a) Novas edificacées em Solo Urbano;

b) Novas edificagdes em Solo Rustico;

c) Reconstrugao pos catastrofe;

d) Reabilitacao;

e) Projetos de interesse estratégico;

f) Novos edificios sensiveis;

g) Infraestruturas ligadas a agua;

h) Infraestruturas territoriais.

Artigo 11°.

Disposi¢cées comuns

Nas ARPSI, a implementagao dos potenciais usos, em Solo Urbano e Solo Rustico, devem cumprir

as seguintes condigdes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de
maior infiliragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou
encaminhamento das aguas e/ou de dissipagéo da energia das aguas e possivel utilizagéo;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

c) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;

d) Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de evacuagao
nao ficam comprometidos com a intervengéo a realizar;

e) Integrar o principio de precaugdo no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagbes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagdo urbana

de forma a reduzir a exposigado aos riscos;
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Adotar solug¢des construtivas que sejam mais resilientes a agado das aguas avaliando os
beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes, avaliando, nomeadamente:
i Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;
ii. Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual
aumento de caudais de cheia;
iii. Se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial aumento de caudal ou
de altura de agua.
Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos
perimetros urbanos, para a criagao de espacgos verdes ou areas de lazer;
Planear os espacgos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes
criticas, retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagdo da sua energia;
Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis
superiores;
Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagdo de novas areas a
atividades agricolas, a implementagdo de novos povoamentos florestais ou a sua
reconversao, ficam restritas a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes,
devendo a localizagao de infraestruturas de apoio a atividade seguir as mesmas regras das
edificagoes.

Artigo 12°.

Novas Edificagdes em solo urbano

A execucdo de novas edificagbes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, deve

atender as seguintes orientagdes:

a)

b)

d)

e)

Assegurar que a ocupagao do espaco urbano tem em consideracdo as caracteristicas
hidromorfoldgicas, reservando para espacos verdes a area com maior capacidade de
infiltracao;

Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros,
hortas urbanas, ou outros espacos que potenciem a infiltragédo e naturalizagdo de espacgos
urbanos;

Promover a renaturalizagdo das margens e da area contigua, sempre que possivel,
adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de
que a perigosidade ndo aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a
segurancga de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo aumentando o risco;
Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem
transitaveis a medida que as aguas sobem;

Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.
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2. Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, deve atender-se ao seguinte:

a)
b)

c)
d)

E interdita a realizacdo de obras de construcéo e operacdes de loteamento;

Constitui excecao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgdo em zona urbana
consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatagéo
de espacgo vazio entre edificios existentes, ndo constituindo espacgo vazio os prédios
ocupados por edificios e ainda os que exercem uma fungao urbana e estdo afetos ao uso
publico, como arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes;

N&o é permitida a construgao de caves;

Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao
capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as
aguas de inundacao sem sofrer danos significativos;

ii. N&o aumentem perigosidade da inundacéo tal como definido nos termos do PGRI;

iii. Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local,
devendo o edificio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos
devidamente fundamentados, a APA, I.P., pode reanalisar a aplicagao desta
condigdo, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigdo do risco para a saude
humana, o ambiente, as atividades econdémicas e o patrimoénio, ndo sendo em
qualquer circunstancia permitida a existéncia de habitagdes abaixo da cota de cheia

definida para o local.

3. Naclasse de perigosidade Média, deve atender-se ao seguinte:

a)
b)

c)
d)

E interdita a realizac&o de obras de construcdo e operacdes de loteamento;
Constitui excecao a alinea anterior a realizagcdo de obras de construgdo em zona urbana
consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;
N&o é permitida a construgao de caves;
Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

ii. N&o aumentem perigosidade da inundacéo tal como definido nos termos do PGRI;

iii. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

iv. Incluam solugbes arquiteténicas que nao permitam a utilizagdo e usufruto da
volumetria edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota
que potencialmente possa estar sujeita a inundagdo, sendo que em casos
concretos devidamente fundamentados, a APA, I.P., pode reanalisar a aplicacédo
desta condigdo, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado o
cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagbes, ou seja, diminui¢do do risco

para a saude humana, o ambiente, as atividades econdmicas e o patrimoénio, nao
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sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia de habitagdes abaixo da
cota de cheia definida para o local.
Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, deve atender-se ao seguinte:
a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
ii. Nao aumentem perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do PGRI.
b) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

c) Nao é permitida a construgio de caves.

Artigo 13°.
Novas Edificagdes em solo ritico

A execugdo de novas edificagdes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve

atender as seguintes orientagdes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de
que a perigosidade ndo aumenta e que sdo estabelecidas medidas necessarias e
indispensaveis, de forma a garantir a seguranga de pessoas e bens e dos valores
ambientais, ndo aumentando o risco;

b) Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel,
adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

c) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas,
devendo promover a sua manutengao ou reposigao;

d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita a realizagdo de obras

de construgao e operagdes de loteamento.

Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugcédo de novas edificagbes em solo

rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizagdo de obras de construcdo e operacdes de loteamento;

b) Constitui exceg¢ao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo de apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploragéo agricola;

c) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser
sempre efetuado acima da cota de inundacgéo.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugéo de novas edificagcdes

em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da
inundacgao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgdo de caves.

c) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida

para o local.
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Artigo 14°.

Reconstrugdo Pos catastrofe

A execugédo de obras de reconstrugdo apos catastrofe por inundacéo, em todas as classes de

perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a)

b)
c)

d)

e)

)]

Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar
as zonas de infiltracao/retencao;

Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territério;

Dar preferéncia a relocalizagao do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco
estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas hidrodinamicas;

Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de
engenharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;
Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem
transitaveis a medida que as aguas sobem;

Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i.  Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente
a suprir insuficiéncias de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edjificios para
garantir mobilidade sem condicionamentos;

ii. Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da
altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir,
exceto em situagao que se demonstre que essa ampliagdo diminui a exposigao ao
risco de inundacgao;

iii. Nas obras de reconstrugéo devem ser utilizados materiais de construgao capazes
de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de
inundacao sem sofrer danos significativos.

No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

i Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

ii. Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area
inundada onde a perigosidade é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o
aumento da area de implantagao, da area total de construgéo, da altura da fachada
ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir;

iii. No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizacdo, devem ser
observadas as seguintes condicionantes:

iii.,a. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota

de cheia definida para o local;
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iii.b. Nas obras de reconstrugcao ndo é permitida a construgéo de caves, nem a
criagdo de novas fragdes ou unidades de alojamento.
O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um
documento de Seguranca e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
autoprotecgao que inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

Na classe de perigosidade Média, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

d)

e)

Nao é permitido o aumento da area de implantacéo, da area total de construgéo, da altura
da fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em
situacao que se demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢cao ao risco de inundacao;
Nas obras de reconstrugao nao € permitida a construgado de caves, nem criacdo de novas
fracbes ou unidades de alojamento;

O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um
documento de Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
autoprotecgao que inclua o risco de inundagdes, quando existentes;

Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construcdo capazes de
suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagéo
sem sofrer danos significativos;

Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente
de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de

vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotecdo, entre outras.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

Assegurar que as obras construgdo, reconstrugdo, ampliacdo e alteragdo sao realizadas
através da implementacdo de solugbes urbanisticas e construtivas de
adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

Nao é permitida a construgdo de caves, nem a criagdo de novas fragdes ou unidades de
alojamento;

Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida

para o local.

Artigo 15°.

Reabilitagao

A reabilitacdo, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagdes:

a)

Potenciar a reabilitacdo dos espacgos publicos considerando solugdes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltragao/retencéo;
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Potenciar a transformagdo e ou criagcdo de espacgo de fruicdo publica, considerando

solugdes que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagéo da energia

das aguas;

Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso
agua;

Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugbes de engenharia

biofisica;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer
transitaveis a medida que as aguas sobem;

Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundagao, na situagao de

manutencao do edificado no mesmo espago.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

)]

Nas reabilitagbes que impliquem a demoli¢do do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucéo, deve ser privilegiada a relocalizagdo do edificado para area exterior a zona
de risco de inundagao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;
Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,
Apenas séo permitidas obras de reconstrugdo, alteragdo ou ampliagéo, sujeitas a parecer
da autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de segurancga, salubridade

e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e
sejam efetuadas no sentido contrario ao da linha de agua;
ii. Em zona urbana consolidada;
iii. Que visem a diminuir a exposic¢ao ao risco de inundagéo.

Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia,
sao permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus
ocupantes permanegam em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo
admitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;
Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia de Protecado Civil, que existem medidas para o aviso e protecdo destas
populacdes, em situagdes de inundagdes;
Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranca e/ou
de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprote¢do que inclua o risco
de inundacgodes, quando existentes;
Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugbes que diminuam a

vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

Na classe de perigosidade Média, deve atender-se ao seguinte:

a)

Sao permitidas obras de reconstrugdo, ampliacdo ou alteragdo, mediante parecer da

autoridade nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagdo de
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solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagéo ao risco de inundagoes,
que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

N&o é permitida a localizagédo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia,
sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus
ocupantes permanegam em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo
admitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o
local;

Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal
de Emergéncia de Protecdo Civil, que existem medidas para o aviso e protecdo destas
populagdes, em situagdes de inundagdes;

Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranca e/ou
de Emergéncia Interno e um documento com medidas de auto-protecao que inclua o risco
de inundagodes, quando existentes;

Os Municipios devem promover um estudo para a definigdo de solugbes que diminuam a

vulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

Assegurar que as obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo sao
realizadas através da implementacdo de solugbes urbanisticas e construtivas de
adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragdes;

Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia,
sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus
ocupantes permanegam em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo
admitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o

local.

Artigo 16°.

Projetos de Interesse Estratégico

Nos “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevantes para o

desenvolvimento econémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN), “Projeto de

Investimento para Interior” (PII).

A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de um

questionario, que ndo se aplica aos projetos classificados como PIN:

a)

A caracterizagéo do projeto deve incluir:
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i O objetivo da intervencgao;
ii. Quais os beneficios expectaveis;
iii. Qual a area de influéncia;
iv. A formulagédo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);
V. Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras

localizagdes fora das areas de risco;

Vi. Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes
interessadas;
Vii. Demonstracéo de que nao é viavel a sua implementagéo fora da area inundada;
viii. Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde

se insere o projeto.
Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo
hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI
em matéria de reducdo do risco e que demonstre que a construgdo nao representa um
agravamento do perigo a jusante ou montante da sua area de implantagao;
No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as conclusdes

do estudo hidraulico.

A execucao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve

atender as seguintes orientagdes:

a)
b)

c)
d)

e)

Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundacgao;

Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores
ecolégicos, com solugbes de maior infiltragcdo que evitem o escoamento superficial,
permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagdo da energia das
aguas e possivel utilizagao;

Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais e de poluigdo/contamina¢do nos
projetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que ndo ha arrastamento de
substancias de risco bioldgico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundagao;

Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugéo de Projetos de Interesse

Estratégico.

Na classe de perigosidade Média, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

Sao permitidas obras de construgao, reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo, mediante
parecer da autoridade nacional da &agua, que devem ser realizadas através da
implementacéo de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodagao ao risco
de inundacgoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de

autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Camara Municipal da Marinha Grande 28


leonor.rodrigues
RC 02.06.2025


Presente na reunido
de Camara de
02.06.2025 dcnR

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situacdes de emergéncia;

d) Evitar a impermeabilizagado dos solos nos espagos exteriores;

e) Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia
na area a intervencionar é suficiente para a implementacdo das medidas de autoprotecao
constantes do Plano de Emergéncia Interno.

6. Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, deve atender-se ao seguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugdo, ampliagdo e alteragdo sao realizadas através
da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodagao ao
risco de inundacgbes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundacgoes;

c) Evitar a impermeabilizagado dos solos nos espacos exteriores.

Artigo 17°.

Novos Edificios sensiveis

Em todas as classes de perigosidade € interdita a execugao de novas construgbes da tipologia
“edificios sensiveis”, definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:
a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de
evacuacgao dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;
b) Servicos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigcos
fundamentais na resposta a situagdes de emergéncia;
c) Seveso/PCIP -instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento

de substéancias perigosas.

Artigo 18°.

Infraestruturas ligadas a agua

1. Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagbes e
infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e
infraestruturas e instalagbes diretamente associadas a Nucleos Piscatérios e Nucleos de
Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas ligadas a aquiculturas e pesca.

2. Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a
implantagdo no local da(s) instalagdo(des), apdés o que serdo definidas as condicdes

especificas para a sua implantagao;
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b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungbes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo
se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que n&o ha incremento do risco e n&o sdo criados novos
perigos;

d) Nao sado permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitdrios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagbes e infraestruturas de apoio a
atividades balneares e maritimas previstas em Planos de Intervengdo nas Praias e
infraestruturas e instalacées diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Nucleos de
Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer, devendo estes situar-se acima da cota de
maxima cheia para o local.

Na classe de perigosidade Média, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nado existe alternativa e que é essencial a
implantagdo no local da(s) instalagdo(des), apdés o que serdo definidas as condicdes
especificas para a sua implantagéo, que salvaguardem a seguranga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nado havera impacto significativo nas funcdes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante ndo se devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de
perigosidade e, cumulativamente, desde que o acréscimo do indice de perigosidade seja
inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que n&o ha incremento do risco e n&o sdo criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucéo de infraestruturas

ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo

do risco e nao s&o criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 19°.

Infraestruturas Territoriais

Para efeitos deste artigo conjugado com o PGRI, ao conceito de “infraestruturas territoriais”
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acresce o de sistemas
intraurbanos de transporte, tratamento e rejeigcdo de aguas residuais e pluviais.

A execucgao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagdes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que n&o ha incremento do risco e n&o sdo criados novos

perigos;
b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema

fluvial;
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Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentagao dos ecossistemas;

Minimizar as superficies de impermeabilizagédo e a perda de vegetacao natural.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

c)

Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragcado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fung¢des hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo
se intensificam;

Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado

a perigosidade da inundacao do periodo de retorno de 100 anos.

Na classe de perigosidade Média, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragcado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fung¢des hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo
se intensifica;

Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundacao do periodo de retorno de 100 anos;

E permitida a realizagéo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente
se demonstre que ndo ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional

da agua.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fung¢des hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo
se intensificam;

E permitida a realizagéo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente
se demonstre que ndo ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional

da agua.

SECGAO II.
RISCO DE INCENDIO RURAL E ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 20°.
Risco de Incéndio Rural

Para efeitos de perigosidade de incéndio rural sdo consideradas as classes alta e muito alta, tal

como cartografadas na Planta de Condicionantes: Risco de Incéndio Rural e Redes de Defesa.

Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural e nas areas inseridas nas Redes

de Defesa, o uso do solo esta condicionado ao regime previsto no Sistema de Gestao Integrada
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de Fogos Rurais (SGIFR):

Com excegao do solo urbano, dos aglomerados rurais e das areas de edificagdo dispersa
delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, sao interditos os
usos e as agdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento
e obras de edificagdo, nas areas prioritarias de prevengdo e seguranga, correspondentes as
classes de perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, com as exceg¢des constantes do
n.° 1 do artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro (SGIFR).

No solo rustico, fora dos aglomerados rurais e das areas de edificagdo dispersa delimitados na
Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo, as obras de construgdo ou de
ampliacao de edificios quando se situem em territério florestal ou a menos de 50 m de territérios
florestais, para efeitos da alinea q) do n.° 1 do artigo 3.° do SGIFR, observam as condi¢des

constantes do artigo 61.° do mesmo diploma.

Os deveres de gestdo do combustivel relativos & rede secundaria de faixas de gestdo de

combustivel sao os estabelecidos nos n.°s 4 a 7 do artigo 49.° do SGIFR.

Para efeitos de defesa de pessoas, bens e da floresta, sem prejuizo das medidas de defesa da
floresta contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, sdo observadas as regras

constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

Artigo 21°.

Zonamento Acustico

Para efeitos do regime legal relativo do ruido, o PDMMG identifica as zonas mistas delimitadas
na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico.

Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados a zonas mistas, para aplicagdo dos respetivos

valores limite de exposigao do ruido.

Na elaboragao e aplicacdo do Plano Municipal de Redugao de Ruido, sera dada prioridade a
atuagao em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em mais
de 5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se verifique o maior
numero de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar seguir a ordem de
prioridades: atuagéo na fonte, atuagao na propagacéao de ruido e medidas de redugao dos niveis

de ruido no recetor sensivel.

Na auséncia de Plano Municipal de Redugéo de Ruido, nas zonas de conflito, o licenciamento
de novas construgdes apenas € permitido apés demonstragao técnica da compatibilidade da

edificagéo e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legisla¢gdo em vigor.

Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a

classificagédo ou reclassificagcao acustica das areas por si abrangidas, sempre que se justifique.
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SECGAO III.
ZONAS SUJEITAS A REGIME DE PROTEGAO E SALVAGUARDA DO PROGRAMA DA ORLA
COSTEIRA DE OVAR-MARINHA GRANDE

Artigo 22°.

Ambito e Identificagao

1. A presente seccgdo estabelece as regras aplicaveis as Faixas de Protecdo e Salvaguarda,
delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, as quais prevalecem sobre

as demais regras estabelecidas no presente Regulamento.
2. A Zona Terrestre de Protecdo compreende as seguintes unidades:

a) Faixa de Protecdo Costeira;
b) Faixa de Protecdo Complementar;
c) Margem;

3. As faixas de salvaguarda aos riscos costeiros compreendem as seguintes tipologias:
a) Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso;
b) Faixas de Salvaguarda a Eroséo Costeira — Nivel | e Nivel II;
c) Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira — Nivel | e Nivel ll;
d) Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba;
e) Faixas de Salvaguarda para o Mar;
f) Faixas de Salvaguarda para a Terra — Nivel | e Nivel l;

g) Areas de Instabilidade potencial.

SUBSECGAO I.
FAIXAS DE PROTEGAO E SALVAGUARDA DA ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

Artigo 23°.

Regime Geral

Nas Faixas de Protecdo Costeira € na Faixa de Protecdo Complementar sao interditas as
seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetagdo autoctone e introdugcdo de espécies nao indigenas invasoras,

nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor;

b) Instalagdo de aterros sanitarios, deposi¢do, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou

quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;
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Rejeicao de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem

tratamento de acordo com as normas legais em vigor;
Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em

perigo.

Artigo 24°.

Regime de Protegcdo e Salvaguarda da Faixa de Protegdo Costeira

1. Na Faixa de Protecdo Costeira da Zona Terrestre de Protecdo, para além das interdigbes

estabelecidas no artigo anterior, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a)

e)

Novas edificagdes, exceto instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de
Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervencdo nas Praias, bem como infraestruturas portuarias, nucleos piscatorios,
infraestruturas, designadamente de defesa e seguranga nacional, equipamentos coletivos,
instalagcdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicao do
mar, que devam localizar -se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse

para o setor pela entidade competente;

Ampliacdo de edificagdes, exceto das instalagdes balneares e maritimas em Plano de
Intervencdo nas Praias e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias
maritimas, das infraestruturas portuarias, dos nucleos piscatoérios, pisciculturas e
infraestruturas e nas situagbes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as

condigdes de seguranca, salubridade e mobilidade;

A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
plano municipal de ordenamento do territorio, exceto os previstos no Regulamento de
Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de

Intervencéo nas Praias;

A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e
zonas humidas, exceto os em Planos de Intervengao nas Praias e aos associados a

infraestruturas portuarias e nucleos piscatorios;

Alteracdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

Excecionam-se das interdicdes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior, os

equipamentos e espacos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-OMG, bem como os

direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-OMG.

Na Faixa de Protecdo Costeira sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante

autorizacao das entidades legalmente competentes:
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Extragado, mobilizagdo ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira, a protegéo

de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

Obras de protegao costeira, incluindo obras de construgdo de infraestruturas de drenagem
de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes existentes que tenham implicagdes na

estabilidade das arribas;
Obras de recuperacéo e estabilizagdo de sistemas dunares e de arribas;
Acbes de reabilitacdo dos ecossistemas costeiros;

Monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros, nomeadamente das

arribas, sistemas dunares e sistemas lagunares;

Obras de modelagdo do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a
dissipagdo da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e

encaminhamento das aguas para zonas menos sensiveis;

Obras de desobstrugcdo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por objetivo a

manutencgao, melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural;

Arealizacao de projetos de irrigagao ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja

alternativa;

A implementacdo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e
equestres, desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos

recursos naturais;

A realizacdo de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos existentes e
devidamente licenciados, nomeadamente parques de campismo e de caravanismo,

acautelando sempre os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

Artigo 25°.
Regime de Protecdo e Salvaguarda da Faixa de Protecdo Complementar

Na Faixa de Protegao Complementar da Zona Terrestre de Protegao, para além das interdicbes

estabelecidas no Artigo 23°, é ainda interdita a edificagdo nova, ampliagao e infraestruturacgéo,

com excegao das seguintes situagdes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidos de interesse publico pelo

sector e apenas quando a sua localizagao na area do POC seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura,

fora da orla costeira, desde que seja garantida a recolha e tratamento de efluentes liquidos

e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia;

d) Instalagbes e infraestruturas portuarias previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
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Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo nas Praias,

infraestruturas e nucleos piscatérios;

e) Ampliacao de edificagbes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigdes de

seguranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugdo e de alteracdo, desde que nao esteja associado um aumento da
edificabilidade;

g) Relocalizacdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela
necessidade de demolicéo por razdes de seguranga relacionadas com a dindmica costeira,
desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano

e se localize em areas contiguas a este e fora das Faixas de Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-
OMG.

Os edificios e infraestruturas referidos no nimero anterior devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgbes existentes, tendo em especial atengio a

preservagao do patrimonio arquitetonico;

b) As edificagdes, no que respeita a implantagéo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar

areas de impermeabilizagao que nao ultrapassem o dobro da area total de implantagao.

Na Faixa de Protegdo Complementar é permitida a construgao de estagdes de tratamento de
aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC-OMG e tenham em
consideragéo a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas no termos da

lei e se revistam de interesse publico declarado.

Artigo 26°.
Regime de Protecdo e Salvaguarda da Margem

Na margem, sem prejuizo do disposto no Artigo 23°, o regime é o seguinte:

a) Sao admitidas as edificagbes e infraestruturas previstas nos Planos de Intervengao nas

Praias e nucleos piscatérios;

b) As construgdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser
demolidas, salvo se for possivel a sua manutengdo mediante avaliagdo pela entidade

competente em matéria de dominio hidrico;

c) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico
localizados fora de solo urbano desde que se destinem a proporcionar o uso e fruigao da
orla costeira, que se relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural

ou que satisfagam necessidades coletivas dos nucleos urbanos;
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Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderdo ser objeto de obras de
beneficiacdo desde que estas se destinem a melhorar as condigdes de funcionamento e
nao existam alternativas viaveis para essa melhoria, devendo ser consultada a camara

municipal.

Na margem, para além das interdigbes estabelecidas para a Zona Terrestre de Protegao, sédo

ainda interditas as seguintes atividades:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

A abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a
ampliacao e beneficiagdo de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos
existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-OMG ou
se previstas em plano municipal de ordenamento do territério em vigor a data da aprovagao
do POC-OMG;

Realizacdo de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excecao das edificacbes e
infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade

Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias e nticleos piscatérios;

Equipamentos que nao tenham por fungéo o apoio de praia, salvo quando se localizem em
perimetro urbano e cumpram com o disposto no POC;

Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de material

solido para o meio hidrico ou que induzam alteragbes ao relevo existente;

Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a dgua, com excegao dos devidamente

autorizados;

Instalagcao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a
protecdo e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a

agua e circulagdo na margem;

Circulacdo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos
limites definidos dos parques e zonas de estacionamento, com exceg¢do dos veiculos
ligados a prevengao, socorro e manutengao, de acordo com a legislagao aplicavel, e dos
veiculos de apoio a pesca desde que devidamente autorizados e no &mbito da atividade do

respetivo nucleo piscatério;

Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas

expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

Utilizagdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem

licenciamento prévio;

Abandono de embarcacgoes.
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SUBSECGAO Il.
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO

Artigo 27°.

Identificagao
Sao definidas as seguintes Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira, que se subdivide em:
i) Faixa de Salvaguarda a Eros&o Costeira de Nivel [;
i) Faixa de Salvaguarda a Eros&o Costeira de Nivel lI;

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira, que se subdivide em:
i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira de Nivel ;
i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira de Nivel Il.

c) Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de

edificabilidade, sao diferenciadas as seguintes areas:

i) Nivel |l em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar em
perimetro urbano definida pela primeira linha de edificagbes da frente de mar em

perimetro urbano;
i) Nivel |, fora da frente urbana;

iii) Nivel ll, em perimetro urbano.

Artigo 28°.

Regime de Protecdo e Salvaguarda

1. As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protecao,
designadamente com as relativas as faixas de protegdo Costeiras e Complementar e a margem,

prevalecendo, na sua aplicagdo, as mais restritivas.
2. Nas Faixas de Salvaguarda de Nivel |, o regime é o seguinte:

a) Fora dos perimetros urbanos, é interdita a realizagdo de operacgdes de loteamento, obras de
urbanizagao, a construgao de novas edificagdes e a ampliagao, reconstrucao e alteragao
de edificagdes existentes, exceto quando se trate de obras de reconstrugédo e alteracao
das edificacbes que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e

mobilidade;
b) Em perimetro urbano, nas frentes urbanas, o regime é o seguinte:

i) S&o interditas operacdes de loteamento, obras de urbanizagao, obras de construgéo e

obras de ampliagao das edificagcbes existentes, com excegao de obras de ampliagao
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que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

i) Sao permitidas obras de reconstrugdo ou de alteragdo das edificagcbes, desde que nao

originem a criagcédo de caves e de novas unidades funcionais.
c) Em perimetro urbano, fora das frentes urbanas, o regime é o seguinte:

i) S&o proibidas novas edificacdes fixas, sendo de admitir a alteracdo de edificacbes
existentes, desde que tal ndo se traduza no aumento da sua cércea, na criacéo de
caves e de novas unidades funcionais, e ndo corresponda a um aumento total da area
de construgdo superior a 25 m?, e ndo constituam mais-valias em situagdo de

expropriagao ou aquisi¢cao por parte do Estado.
Nas Faixas de Salvaguarda de Nivel I, o regime é o seguinte:

a) Fora dos perimetros urbanos, deve atender-se ao disposto nos Artigos 22.°, 23.°,24.°e 25.°,
relativos ao regime de protecéo e salvaguarda na Zona Terrestre de Protecao - Faixas de

Protegcao Costeira e Complementar e Margem;

b) Em perimetro urbano, sdo admitidas novas edificagbes, ampliagcbes, reconstrugdes e
alteragdes das edificagdes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagdes
ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas ou
infraestruturais de adaptagédo/ acomodagéo ao avango das aguas do mar, que permitam

aumentar a resiliéncia ao avanc¢o das aguas, nomeadamente:

i) A utilizacao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a

presencga de agua;

i) Ao nivel do piso térreo das edifica¢des, a previsdo de solugdes que favoregam o rapido

escoamento das aguas;

i) Na pavimentagcdo dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais

permeaveis;
iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.
Excetuam-se do disposto no n.° 1 e 2 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data da entrada em vigor do POC-
OMG, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda
e desde que comprovada a existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupagao
pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a

Administracéo eventuais responsabilidades pela sua localizagédo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestdo das
Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengéo nas
Praias e nlcleos piscatorios, bem como instalagbes com caracteristicas

amoviveis/sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam.
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5. Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira séo interditas caves abaixo da
cota natural do terreno e nas edificagGes existentes, caso haja alteragdo de uso, é interdita a

utilizagcao destes espacgos para fins habitacionais.

SUBSECGCAO III.
FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

Artigo 29°.

Regime de Protec¢dao e Salvaguarda

As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terreste de Protegao,
designadamente com as relativas as faixas de protegdo Costeira e Complementar e a Margem,

prevalecendo, na sua aplicagdo, as regras mais restritivas.

2. Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel | e nas Areas de Instabilidade Potencial,
em perimetro urbano, sdo proibidas novas edificagbes, a ampliagdo e a reconstrugdo das

existentes, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugéo exigidas por situagdes de emergéncia as quais devem ser objeto de

parecer pelas entidades publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

b) Obras de reconstrugéo ou de ampliagao que incidam em areas que tenham sido ou venham
a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geolégicas, geotécnicas
e evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervengdes especificas de
estabilizagdo, desde que demonstrem claramente que se encontra asseguradas as
condigbes de segurancga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

c) Obras de ampliagao referidas na alinea anterior desde que n&o se traduzam no aumento de
cércea, na criagdo de caves e de novas unidades funcionais e ndo correspondam a um

aumento total da area de construgao superior a 25 m?;

d) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagées amoviveis ou
fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencbes de estabilizacao,
minimizacdo ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os
fendmenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as condicées de seguranca
exigidas para a ocupagao humana dessas areas.

Fora dos perimetros urbanos da Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel | e de Nivel
I, e nas Areas de Instabilidade Potencial, deve atender-se ao disposto nos Artigos 22.°, 23.° e
24.°, relativos ao regime de protecao e salvaguarda na Zona Terrestre de Protecao - Faixas de
Protecédo Costeira e Complementar.

Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel Il, em perimetro urbano, sao interditas

obras de construgcado ou de ampliacéo, exceto quando se trate de:
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a) Obras de ampliagdo desde que o edificio ndo ultrapasse 2 pisos e ndo se traduzam na
criagdo de caves e de novas unidades funcionais que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente ou de intervencgdes especificas
de estabilizacdo, e ainda seja demonstrado que se encontram asseguradas as condi¢oes

de segurancga exigidas para a ocupag¢ao humana dessas areas;

b) Obras destinadas a instalacdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis,
localizadas em sectores de arriba onde, através de intervengcbes de estabilizagéo,
minimizag&o ou corretivas na arriba, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os
fendmenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as condigdes de seguranga

exigidas para a ocupagdo humana dessas éareas.

CAPITULO II.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 30°.
Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens imoveis classificados e em vias de classificagdo no ambito da

legislacdo em vigor e os bens iméveis inventariados no ambito do presente plano.

SECGAO .
PATRIMONIO CLASSIFICADO
Artigo 31°.
Identificagao
O patrimonio cultural classificado e respetivas zonas gerais e especiais de prote¢ao, encontra- se

identificado na Planta de Condicionantes - Recursos Naturais, Patriménio, Equipamentos e

Infraestruturas.

Artigo 32°.
Regime

Ao patriménio cultural classificado e respetivas zonas especiais de protecdo aplicam-se as

condicionantes previstas na legislagdo em vigor e respetivas normas legais e regulamentares.
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SECGAO L.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 33°.

Identificagao

O patriménio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento — Riscos e
Salvaguardas e corresponde a todo o bem ou outros indicios da evolugdo do homem no planeta e
sua relagdo com o meio ambiente, quer integre depdsitos estratificados, estruturas, construgdes,
agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens moveis e monumentos de outra natureza,
bem como o respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rustico ou urbano, no solo,

subsolo ou em meio submerso.

Artigo 34°.

Regime

1. Os trabalhos arqueoldgicos devem, de acordo com a legislagdo em vigor, ser realizados por
arqueologos devidamente autorizados pela entidade competente mediante a submissédo do

respetivo pedido de autorizagao de trabalhos arqueoldgicos.

2. Ao patriménio arqueoldgico conhecido e aos perimetros de salvaguarda, aplica-se a legislagéo

em vigor e as seguintes disposicoes:

a) Deve ser privilegiada a protecéo, conservacgéao e, se possivel, a valorizagdo dos vestigios

arqueoldégicos existentes;

b) Qualquer edificagdo ou modificagdo de solos fica condicionada a realizagao prévia de
trabalhos arqueoldgicos e respetivo parecer da entidade competente do patriménio

cultural, se legalmente obrigatoério, devendo procurar-se adequar o uso do solo;

c) A transformacado de solos, revolvimento ou remogao de terrenos no solo, bem como a
demoli¢cdo ou modificacdo de construgdes, tém que cumprir a legislacdo em vigor para a

salvaguarda do patriménio arqueoldgico;

d) A Camara Municipal deve certificar-se de que os trabalhos por si licenciados que envolvam
transformacgéo de solos, revolvimento ou remocao de terrenos no solo, ou nos meios
subaquaticos, bem como a demolicdo ou modificagcdo de construgdes, cumprem a

legislagao vigente para a salvaguarda do patriménio arqueoldégico.

3. Ao patriménio arqueoldgico que venha a ser identificado no decurso de obras, deve aplicar-se

O regime seguinte:

a) Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo em meio submerso ou a
superficie, durante a realizagdo de qualquer operagdo urbanistica seja de iniciativa
particular ou promovida pela Administragcdo Publica, é obrigatéria a comunicagéo imediata

a entidade de tutela competente e a Camara Municipal, ficando os trabalhos em curso

Lugar do Plano, Gestéo e Cultura, Lda. | Cdmara Municipal da Marinha Grande 42


leonor.rodrigues
RC 02.06.2025


Presente na reunido
de Camara de
02.06.2025 dcnR

imediatamente suspensos, nos termos e condi¢cdes previstos na legislagdo aplicavel a

protecao e valorizagao do patriménio cultural;

b) O tempo de duragao efetivo da suspenséo da direito a prorrogacdo automatica por igual
prazo da execugao da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagdo em

vigor;

c) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apds parecer da entidade da tutela

competente, se legalmente exigido.

4. Nos edificios inventariados de arqueologia industrial devem ser mantidos todos os elementos
arquitetdnicos formais e representativos da sua época, com especial destaque para a fachada

e chaminés.

TiTULO IV.
USO DO SOLO

CAPITULO L.
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 35°.

Classificagao do solo

1. Oterritério abrangido pelo PDMMG é classificado como solo rustico e solo urbano, de acordo com

as delimitagbes constantes na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagao do Solo.

2. Asclasses de uso do solo referidas no nimero anterior encontram-se divididas em categorias e

subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 36°.

Qualificagdo do Solo Rustico

Em fungdo do uso dominante sdo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

qualificagdo do solo rustico:

a) Espacos Agricolas:
i) Producao;

b) Espacos Florestais:
i) Producgao;
i) Producao - Mata Nacional do Casal da Lebre;
iii) Produgao - Mata Nacional do Pedrogao;
iv) Producgéo - Mata Nacional de Leiria;
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v) Mistos de Uso Silvicola e Agricola.
c) Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:
i) Massas Minerais (Pedreiras).
d) Espacos Naturais e Paisagisticos:
i) Praias e Dunas;
i) Lagoa;
iii) Praias e Arribas.
e) Areas de Edificacdo Dispersa;

f) Espaco de Ocupagéao Turistica.

Artigo 37°.

Qualificagao do Solo Urbano

Em fungdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias

funcionais:

a) Espagos Centrais:
i) Area do Centro Tradicional;
i) Area de Valor Patrimonial de Conjunto;
i) Area Predominantemente Multifamiliar;
iv) Area Predominantemente Unifamiliar.

b) Espagos Habitacionais;

c) Espacos de Atividades Econdémicas:
i) Areade Acolhimento Empresarial e Logistica;
i) Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano;
i) Area de Comércio e Servigos.

d) Espaco de Uso Especial:
i) Espacos de Equipamentos;
i) Espacgos Turisticos.

e) Espacos Verdes.

f) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
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CAPITULO IL.
DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO URBANO

SECGAO .
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 38°.

Disposi¢cdes Gerais de Viabilizagio dos Usos do Solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada
caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos admitidos em cada

categoria e subcategoria de espagos, s6 pode ocorrer quando expressamente:

a) Dai ndo decorram riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados

ou eficazmente minimizados;
b) Sejasalvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

c) Nao ocorra a artificializagdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de
folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autéctones e
ainda das espécies protegidas pela legislagcéo especifica;

d) No que concerne a instalagcdo de Empreendimentos Turisticos devem:
i) serincorporados requisitos de eficiéncia ambiental;
i) ser utilizados materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores;

iii) ser reutilizadas as aguas pluviais, nomeadamente em espacgos verdes e jardins ou
lavagem de pavimentos, e instalacao de dispositivos que promovam a redugédo dos

consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores.

Artigo 39°.

Tipologias dos Usos do Solo

1. A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os
primeiros.

2. Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagao do solo em
cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3. Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre para

a valorizagao ou reforgo deste.

4. Usos compativeis sdo usos que, néo se articulando necessariamente com o dominante, podem
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conviver com este, mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que

garantam essa compatibilizagdo de acordo com o artigo seguinte.

Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do solo

em cada categoria ou subcategoria de espacos.

Artigo 40°.
Compatibilidade de Usos e Atividades

Qualquer atividade ou instalagéo pode ser inviabilizada quando fundamentadamente se considere

que provoca prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

Consideram-se compativeis os usos e atividades que ndao comprometam a afetagao funcional
dominante da categoria do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condigbes ambientais

€ urbanisticas.
Nao sdo admitidas as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que, em fungéo da sua localizagao:

a) Deem lugar a producdo de fumos, odores ou residuos que afetem as condigbes de

salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento, ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cdes de utilizagdo da via

publica;

c) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao ou prejudiquem as condigdes normais

de seguranga;

d) Prejudiguem a salvaguarda e valorizacao do patriménio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

Artigo 41°.

Insergéo urbanistica e paisagistica

Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes
do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo, adiante RJUE, pode ainda o municipio, com
vista a garantir uma correta inser¢gao urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a
modelagao do terreno, a configuragdo da solugéo urbanistica e das areas a integrar em espago
publico e a implantagao e configuragao volumétrica das edificagdes em operagdes urbanisticas
que se pretendam realizar em areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes

de loteamento.

O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente

especificadas destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica de edificagGes, instalagbes ou atividades em causa,
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nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposigédo de criagdo

de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que Ihes sejam adstritas;
b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigbes ambientais;

c) Aseguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nado perturbagéo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranga da circulagao
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas

proximidades.

e) A necessidade de avaliar o impacte de novas acessibilidades urbanas municipais na rede
rodoviaria de jurisdi¢cdo da IP SA, implica a necessidade de elaboragdo de um Estudo de

Trafego.

Artigo 42°.

Integragéo e transformacao de preexisténcias e compromissos urbanisticos

Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes

condigoes:

a) Nao carecerem da emissao de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagdo, nos termos da
lei;
b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em

que alei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam

validas e se mantenham eficazes;

Considerarem-se compromissos urbanisticos, os direitos legalmente protegidos durante o
periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano, os
decorrentes de informagdes prévias favoraveis, aprovagdes de projetos de arquitetura, licengas,
cuja caducidade nao tenha sido declarada a data de entrada em vigor do Plano, bem como as
comunicagbes prévias e autorizagbes de utilizagdo e suas alteragdes devidamente

apresentadas.

Os compromissos urbanisticos deixam de ser considerados como tal, caso ndo ocorra a sua
execucao material no territério no prazo legal fixado para o efeito, perdendo todos os direitos

anteriormente adquiridos, e passando a aplicar-se as disposi¢cdes do presente regulamento.

Caso as preexisténcias ou as condi¢cdes das licengas e demais atos de controlo administrativo
nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas

alteragdes as mesmas, sem prejuizo do Artigo 7°, nas seguintes situagoes:
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a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condi¢gbées de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso este nao seja desconforme com as disposi¢bes do
Plano, e das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de

conformagcao fisica;

5. Sem prejuizo do cumprimento dos numeros anteriores, admite-se a ampliacdo de edificios
preexistentes para fins de empreendimentos turisticos ou ampliagdo de empreendimentos
turisticos existentes, por uma unica vez, desde que ndo exceda 15% da area de construgédo

preexistente;

6. Pode ser autorizada a alteragao do uso de edificagbes preexistentes situadas em solo rustico,

para habitagdo unifamiliar, desde que cumpram, cumulativamente, as seguintes condigbes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial ou na inscricao matricial, de que a edificacdo esta legalmente construida e é anterior

a data do inicio da discusséo publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade

publica, a alteracao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;
c) Serem comprovadamente necessarias as atividades desenvolvidas no solo rustico;

d) Serimprescindivel a sua localizagdo na exploragéo.

Artigo 43°.

Espacos destinados a autocaravanas

1. E admitida a instalacdo de Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA) e/ou as Areas de

Acolhimento para Autocaravanas (AAA) nos seguintes termos:

a) A instalagdo das mesmas promova a integracao de utilizagbes compativeis, e quando em
solo rustico ndo prejudique os usos dominantes agricolas, florestais ou outros desta classe
de espaco, desde logo ao ndo ter impactes ambientais, paisagisticos ou outros que
coloquem em causa a vivéncia dominantemente rural naquela area devendo a sua

localizacao efetuar-se na proximidade de vias publicas;

b) Deve salvaguardar-se a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a
biodiversidade desses espacgos, devendo estar assegurada a ligagao as redes publicas de
infraestruturas existentes de agua, saneamento e eletricidade, admitindo-se
excecionalmente, quando em solo rustico e em condi¢gdes estritas e devidamente

justificadas no projeto, a criagao de sistemas autébnomos, ambientalmente sustentaveis;

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, ao regime procedimental de instalagdo da atividade

aplica-se o regime da utilizagéo de edificios constante do RJUE na sequéncia de obras.
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Artigo 44°.
Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) visa promover a continuidade dos sistemas naturais e
culturais, a sustentabilidade do territorio do ponto de vista fisico e ecoldgico, o incremento da
biodiversidade e a salvaguarda do patriménio natural e paisagistico através da conservagéao e

valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rusticos e urbanos.
. A EEM deve garantir as seguintes funcgoes:

a) Protecao das areas de maior sensibilidade ecolégica e de maior valor para a conservagao

da fauna e da flora autéctone;
b) A promocao da preservagao dos sistemas fundamentais florestais e agricolas;
c) Protecdo e manutengédo em rede dos corredores ecolégicos;

d) Promover a continuidade ecolégica e a articulagcdo dos diferentes Espagos, apoiadas em
elementos fisicos naturais existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de agua, espagos

verdes e ruas arborizadas;

e) A promocao dos valores e sistemas fundamentais para protegéo e valorizagdo do espago

urbano.

A EEM integra os Espacos Naturais e Paisagisticos, os Espagos Verdes, os Espacgos Agricolas e
os Espacos Florestais e incorpora ainda a referéncia territorial das sub-regides homogéneas e

dos corredores ecolégicos definidos no PROF-CL.

O regime de ocupacédo das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria e
subcategoria de espaco delimitada na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do
Solo, conjugado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as serviddes

administrativas e restricbes de utilidade publica.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas areas afetas a EEM sé&o interditas as

seguintes acdes ou atividades:
a) Artificializagao das linhas de drenagem natural,

b) Corte ou arranque de espécies ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de
espécies autdéctones e ainda das protegidas pela legislagédo especifica, exceto em casos de
degradagdo, devendo as agdes de recuperagado utilizar espécies identificadas como a

privilegiar, constantes no PROF-CL;

c) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos
toxicos, com excecado do armazenamento das quantidades necessarias para a campanha
da cultura em curso, desde que devidamente acondicionado, garantindo a estanquidade de

forma a evitar eventuais infiltragdes no solo.
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SECGAO II.
LEGALIZAGAO DE CONSTRUGOES E ATIVIDADES

Artigo 45°.

Legalizacéo de situa¢gdes de desconformidade com o Plano

Devem ser objeto de procedimento especial de legalizacdo nos termos estabelecidos no
presente artigo, durante o prazo de trés anos apds a entrada em vigor do presente regulamento,
as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagbes e edificagbes fisicamente
existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do
Artigo 42°:

a) As fisicamente existentes anteriores a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal
da Marinha Grande, ocorrida a 21 de abril 1995, que n&o disponham de titulo valido e eficaz
das respetivas operagdes urbanisticas de concretizacao fisica e ndo se conformem com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua localizagdo e/ou do

incumprimento dos paradmetros de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As posteriores a data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande,
ocorrida a 21 de abril 1995, mas cuja ilegalidade resulta ou, de ndo terem sido sujeitas ao
procedimento de controlo preventivo legalmente exigido ou, ndo se conformem com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua localizagdo e/ou do

incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

c) As situagbes que independentemente de se conformarem ou ndao com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, estejam desconformes com as condigdes constantes dos
titulos das respetivas operagbes urbanisticas de concretizagdo fisica ou tenham sido

executadas em desconformidade com os projetos.

Nos casos referidos na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, sdo considerados como parametros
de edificabilidade, para a operacédo de legalizacdo, os que decorrem da(s) edificacdo(des)
existente(s) antes da data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal da Marinha Grande
ocorrida a 21 de abril 1995, devendo o seu titular fazer prova dessa situagao aquando da

apresentacao do procedimento de legalizagao.

Nos casos referidos na alinea b) do n.° 1 do presente artigo sdo considerados como parametros
de edificabilidade, para a operacdo de legalizacdo, os que se encontram definidos no presente

regulamento, em fungéo da categoria de espago em que a mesma se localize.

Os casos referidos na alinea c¢) do n°1 do presente artigo, referem-se apenas ao uso da
edificagcao, sendo considerados como parametros de edificabilidade, para a operagao de

legalizagdo, os que decorrem do licenciamento da operagao urbanistica a data.

A apreciacao dos pedidos de legalizagcéo, na parte respeitante as eventuais desconformidades
das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da
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avaliacdo dos impactes da manutengao da atividade, exploragéo, instalagdo ou edificagao, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda
dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da

referida manutencao, por meio de visitas ao local, vistorias e verificagao in loco.

A apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida pelo presente
Plano, referida nos nimeros 2 e 3, s6 pode determinar uma decisdo de legalizagéo, se se

cumprirem as seguintes condi¢des cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagéo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com os
usos dominantes da categoria ou subcategoria de espacgo do local em que se situam, nos
termos do disposto no Artigo 40° do presente regulamento, bem como salvaguardar as
faixas de gestdo de combustivel definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios;

b) Seja dado cumprimento as disposi¢cdes respeitantes a serviddées administrativas ou
restricbes de utilidade publica vigentes, sem prejuizo dos regimes especiais legalmente

previstos.

SECGAO Il
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 46°.

Definigdo
Consideram-se empreendimentos de caracter estratégico aqueles a que, por deliberagdo da
Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal em
conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico estratégico
pelo seu especial impacto na ocupagcdao do territério, pela sua importancia para o
desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade e que

cumpram cumulativamente os seguintes critérios:

a) Apresentem elevado caracter inovador, que incorporarem metodologias ou tecnologia

sustentavel, com recurso a fontes de energia renovavel;

b) Representem investimentos significativos nas areas da cultura, educacgéo, social, desporto,
saude, ambiente, energia, turismo, industria e instalagbes destinadas a atividades de

recreio e lazer;
c) Possuam uma clara repercussao na empregabilidade direta e indireta no concelho;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2.000.000 euros.
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2. A qualificagcdo do empreendimento como sendo de carater estratégico, deve respeitar os

parametros a definir em documento a ser aprovado em Reunido de Camara.

Artigo 47°.

Procedimento

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as raz6es que a fundamentam, deve conter:

a)

b)

A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

ambientais, morfolégicos e paisagisticos;

A verificacado e fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com os dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o

empreendimento;

A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificagao da iniciativa para efeito de

avaliagdo ambiental estratégica.

2. Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento

do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um

procedimento de discussao publica em moldes idénticos aos estabelecidos legalmente para os

planos de pormenor, devendo apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar

os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar

o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 48°.

Regime

Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do

empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico

estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando, contudo, a suscetibilidade de provocar

cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo em

termos integragao urbana e paisagistica, pode:

a)

b)

Ser autorizada uma majoragao do indice maximo de utilizagdo ou do indice maximo de

ocupagao previsto consoante o espago onde se insere a pretenséo até 80%;

Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as categorias de
uso afetadas que nido sejam Espagos Agricolas de Produgdo, Espacgos Florestais de
Producéo, Espacos Naturais e Paisagisticos e Espagos Verdes, desde que ndo estejam em
causa areas de risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungéo
das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse

estratégico.
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TiTULO V.
SOLO RUSTICO

CAPITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 49°.

Principios

O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais e sustentam a integridade
biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam
as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral,

quando aplicaveis.

Nos casos referidos no numero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantacdo das construgbes e respetivos acessos, €
sempre sujeito ao cumprimento de disposicdes legais especificas que possam incidir sobre a

situagdo em causa.

Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela, os parametros urbanisticos aplicaveis

devem cumprir a soma dos diferentes usos.

As agdes de ocupacgao, uso e transformagéo no solo rustico, incluindo as praticas agricolas e
florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta a
presenga dos valores naturais, paisagisticos e arqueolégicos que interessa preservar e
qualificar, com vista a manutengdo do equilibrio ecolégico e da preservagédo da identidade,
devendo optar pela utilizagdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos
condicionalismos existentes.

Admitem-se ainda em solo rustico, nos termos definidos para cada categoria e de acordo com
os parametros urbanisticos ai definidos, as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
isolados, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagoes,
estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com a animagao ambiental,

a visitagdo de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas nomeadamente, saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que

contribuam para a valorizagdo econdémica e ambiental do espago rustico;
i) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
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c) Empreendimentos de turismo de habitacao;
d) Parques de campismo e de caravanismo;
e) Edificacbes ligadas a protegao civil;

f) Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos transportes, abastecimento

de agua, saneamento, gas, energia e comunicagoes.

Artigo 50°.

Critérios de Instalagao de Empreendimentos turisticos isolados

Cada tipologia de empreendimento turistico isolado, a construir de raiz, deve obedecer para

além dos parémetros fixados no Quadro 1, constante do Artigo 54°, os seguintes critérios:

a) Solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;

b) Os hotéis e hotéis rurais devem obedecer aos seguintes parémetros, cumulativos aos

definidos no Quadro 1 de cada espaco de uso de solo em que se inserem:
i) Minimo de 3 estrelas;

i) Densidade maxima de 40 camas por ha;

iii) Numero maximo de 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

v) Aos hotéis deve-se, ainda, associar as tematicas como saude, desporto, atividades

cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais.

Nos estabelecimentos hoteleiros e nas tipologias de turismo no espacgo rural e turismo de
habitacdo, deve privilegiar-se a sua implementacdo em edificios e espagos de especial

interesse patrimonial, cultural ou paisagistico.

Artigo 51°.

Obras de conservacgao, alteragao e ampliagdo de construgdes existentes

Sem prejuizo do regime especifico da faixa de protegao costeira e das condicionantes legais em
vigor, sédo permitidas obras de alteragdo e de ampliagéo de construgdes existentes, com uma
estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse publico,
designadamente, de instalagdo de museus, centros de exposi¢des, centros de interpretagédo ou
outros, para o desenvolvimento de empreendimentos de turismo em espago rural (TER), turismo
de habitagdo (TH) ou para equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, publicos ou

privados, para estabelecimentos de restauragdo ou exercicio de outras atividades compativeis
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com o solo rustico e para fins habitacionais, independentemente do uso anterior, com exce¢ao

dos apoios e armazeéns agricolas.

2. As intervengdes nos edificios, sempre que seja entendido como relevante, devem ser

precedidas de um levantamento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes

com a envolvente.

3. As obras referidas no niumero 1 do presente artigo devem, ainda, sem prejuizo do regime de

edificabilidade definido para cada espago, cumprir os seguintes requisitos:

f)

Garantir a integracdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
N&o implicar aumento do numero de pisos preexistentes;

Ser servidas pelas redes publicas de infraestruturas ou, ndo sendo economicamente viavel
esta solugdo, adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos

ambientalmente sustentaveis;

O total edificado, incluindo a ampliagao, ndo pode exceder 300 m2 de area de construgio para
fins habitacionais e 500 m? de area de construgdo para outros fins;

Admite-se para empreendimentos de turismo no espago rural, nas modalidades de casas de
campo e agroturismo, bem como no turismo de habitagdo, uma area maxima de construgéo

de 2000 m2podendo o edificado vir a atingir a area maxima de 2500m?;

Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera- se

esse valor como area limite;

4. Pode ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no niumero

anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por objeto e cumpram

cumulativamente as seguintes condi¢des:

a)

Equipamento de utilizagdo coletiva de interesse publico, como tal reconhecido pela

Assembleia Municipal;

Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposigéo legal, atestada pela
entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questao, e sem
as quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploragao ou conformidade, face ao

necessario ou legalmente imposto.

CAPITULO II.
ESPAGCOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 52°.

Identificagao

Os Espacos Agricolas de Produgéo integram solos de elevada potencialidade para a exploragéo

agricola, os quais compreendem as areas submetidas ao regime juridico da Reserva Agricola
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Nacional (RAN) e a area beneficiada do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis submetida
ao regime juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola, bem como outras areas com
caracteristicas de uso e/ou vocagao agricola dominante e que, globalmente, se destinam,

preferencialmente, a manutencgéo e desenvolvimento do potencial produtivo.

Artigo 53°.

Uso e ocupagio do solo

O uso predominante da categoria é o uso agricola, sendo admitidos como usos complementares

atividades silvicolas e pecuarias nas tipologias definidas neste artigo.

Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda da capacidade
produtiva maxima do solo e a manutengdo do seu uso agricola ou reconversao para uso
agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

E permitida a construgéo nova, tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes, cumprindo

os parametros urbanisticos constantes do artigo seguinte:

a) Edificios destinados a habitacdo de tipologia unifamiliar desde que reinam os seguintes

requisitos cumulativos:
i) Serem comprovadamente necessarias as atividades desenvolvidas no solo rustico;
i) Ser imprescindivel a sua localizagédo na exploragao;
iii) Nao se localizarem em areas de risco, nomeadamente de incéndios florestas;
b) Edificio de apoio as atividades agricolas;
c) Instalagdes pecuarias;

d) Estabelecimentos de comércio, servicos e industriais, diretamente ligados aos usos

agricolas, silvicolas e pecuarios, nos termos da legislagao aplicavel;
e) Empreendimentos turisticos isolados na tipologia de hotéis rurais;
f) Estufas;
g) Equipamentos de utilizagéo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer;
h) Ampliacao de edificios existentes de e para turismo de habitagao e turismo no espaco rural;

E permitida alterag&o, reabilitagdo e ampliagdo de construcdes existentes, cumprindo o regime

de edificabilidade previsto no artigo seguinte.

Artigo 54°.
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade, sem prejuizo do disposto na legislagao especifica em vigor e dos principios
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de salvaguarda estabelecidos no presente regulamento, deve cumprir os seguintes
parametros:
Quadro 1. Parametros de edificabilidade dos Espagos Agricolas de Produgao
o
T o
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A necessaria para
Edificagoes para habitagao, satisfazer
. . . 6,5 2 300 - - 10
incluindo anexos cumprimento do
PMDFCI
A necessaria para
Instalacoes diretamente adstritas .
satisfazer
as exploragodes agricolas, ) 9(1) 1 - - 0,10 25
. cumprimento do
pecuarias
PMDFCI
A necessaria para
Instalagoes diretamente adstritas satisfazer
_ . . 9(1) 1 - - 0,10 25
as exploragoes agroflorestais cumprimento do
PMDFCI
Estabelecimento industrial de »
A necessaria para
fabrico e transformacao de .
satisfazer
produtos agricolas, silvicolas, ) 9(1) 2 - 10 0,15 20
. . cumprimento do
pecudrios, extrativa e de gestao de
PMDFCI
residuos
Empreendimentos Turisticos A necessaria para
Isolados (ETI), com excegao dos satisfazer
) 7(1) 2 - 10 0,25 20
Parques de Campismo e cumprimento do
Caravanismo (PCC) PMDFCI
Empreendimentos Turisticos A necessaria para
Isolados (ETI) na tipologia de satisfazer
) 6,5 (1) 2 - 25 0,35 25
Parques de Campismo e cumprimento do
Caravanismo (PCC) PMDFCI
Equipamentos de utilizagao A necessaria para
coletiva, de animagao turistica, satisfazer
) 7(1) 2 - 15 0,25 25
desporto e infraestruturas de cumprimento do
recreio e lazer PMDFCI

(1) Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas.

2. Nas éareas abrangidas pelo POC-OMG aplicam-se todos os usos e os condicionalismos

expressos na Seccgao I, do Capitulo | do Titulo Ill - Riscos e Salvaguardas.
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CAPITULOIIL.
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 55°.

Identificagao
Os Espacgos Florestais sao areas de uso e/ou de vocagao florestal dominante, destinados
prioritariamente a produgéo, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do valor
ambiental, da diversidade ecolégica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na

promocéao das atividades de recreio e lazer, e compreendem as seguintes subcategorias:

a) Produgado, que sio solos de uso e/ou vocacgao florestal, ocupados principalmente por
pinheiro, cuja fungao principal € a de produgdo, nomeadamente de madeira e de biomassa

e correspondem as Matas Nacionais, abrangidas por Regime Florestal;

b) Mistos de Uso Silvicola e Agricola, que correspondem a espagos ocupados por sistemas
silvo pastoris ou espacos mistos de uso silvicola com agricola alternado e funcionalmente

complementares.

Artigo 56°.

Uso e Ocupacido do Solo
1. Nos Espacos Florestais de Produgao admitem-se os seguintes usos, sujeitos a parecer do ICNF:
a) Exploracgdes de recursos geoldgicos;
b) Instalagdes destinadas a energia e combustiveis renovaveis;

c) Atividades ligadas a Energia e Bioresiduos;

d) Parques de campismo e caravanismo e campos de férias;

e) Equipamentos ou instalagdes destinadas ao desporto, recreio e lazer e infraestruturas e

instalagdes de suporte a atividades de animagao turistica;
f) Construgdes ligadas a protecéo civil,
g) Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos transportes, abastecimento

de agua, saneamento, gas, energia e comunicagoes.

2. Nos Espacos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola admitem-se, entre outros definidos

por legislagdo especifica, os seguintes usos:

a) Atividades ou utilizagdes compativeis com o uso agricola e o uso florestal, designadamente
de aproveitamento de recursos geoldgicos, energéticos, bioresiduos, atividades

agropecuarias, turisticas, de lazer e culturais;

b) E permitida a construgdo nova, tendo em vista as ocupacdes e utilizacdes seguintes,

cumprindo os parametros urbanisticos constantes do artigo seguinte:

i) Edificios destinados a habitagao de tipologia unifamiliar desde que reinam os seguintes
requisitos cumulativos:
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i1) Serem comprovadamente necessarias as atividades desenvolvidas no solo rustico;
i2) Ser imprescindivel a sua localizagdo na exploracéo;
i3) Nao se localizarem em areas de risco, nomeadamente de incéndios florestas;

i) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

i) Estabelecimento industrial de fabrico e transformagéo de produtos agricolas, silvicolas

e pecuarios e atividades de comeércio e servigos complementares;
iii) Instalagbes destinadas a energia e combustiveis renovaveis;
iv) Atividades ligadas a Energia e Bioresiduos;
v) Empreendimentos turisticos isolados;
vi) Areas de servicos de autocaravanas;
vii) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de animagéo turistica e de recreio e lazer.

c) E permitida a alteragao, reabilitagdo e ampliagdo de construgdes existentes, cumprindo o

regime de edificabilidade previsto no artigo seguinte.

Artigo 57°.
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade permitido nos Espacos Florestais de Producédo e nos Espagos Florestais
Mistos de Uso Silvicola e Agricola é o correspondente, com as devidas adaptagdes, ao previsto no

presente regulamento para os Espagos Agricolas de Produgéo.

CAPITULO IV.
ESPAGOS DE EXPLORAGCAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Artigo 58°.
Identificagao

Os Espacgos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos compreendem areas de
exploracdo e atividade produtiva significativa, a desenvolver em conformidade com o regime de

concessao ou licenga de exploracéao juridicamente valida, nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 59°.

Uso e Ocupacido do Solo

1. Sé&o permitidas alteragdes ao atual uso, somente para atividades ou utilizagdes consagradas no
regime definido para o uso e ocupagao do solo dos espagos florestais mistos de uso silvicola e

agricola, desde que se salvaguarde a reabilitagdo morfoldgica e ambiental dessa éarea.
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Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, serdo encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, a construgéo,
manutencdo e gestdo dos sistemas que garantam, de modo permanente e eficaz, o controle e
tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de
degradacdo ambiental resultante da laboragdo, a recuperacdo paisagistica das areas cuja
exploragéo tenha cessado, e a preservagao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

As formas de exploragdo a utilizar ndo podem, em circunstancia alguma, comprometer a
vocagao ou os usos dos espacos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela
exploragéo obrigada a tomar as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente
quando se tratar de localizagdes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de

especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.

Artigo 60°.
Regime de Edificabilidade

Estes espagos ficam sujeitos aos seguintes paradmetros de edificabilidade:
a) Altura maxima da edificacdo de 4 m;
b) Indice maximo de ocupacg&o do solo de 5 %.

Caso seja alterado o uso, nos termos do artigo anterior, aplica-se o regime de edificabilidade

previsto para os Espacos Agricolas de Produgéo.

Nas areas envolventes as exploragdes de recursos geoldgicos em atividade ndo sdo permitidas
novas edificagdes com fins habitacionais e empreendimentos turisticos, em distancias inferiores

a 250 m, medidos a partir da bordadura da escavagéao.

CAPITULO V.
ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 61°.

Identificagao

Os Espacgos Naturais e Paisagisticos correspondem a areas costeiras de elevada importancia em

termos de protegéo, considerando as subcategorias de Praias e Arribas e Praias e Dunas e Lagoa.

1.

Artigo 62°.
Uso e Ocupagao do Solo e Regime

O regime de ocupagéo é o previsto no POC-OMG sendo admitidos os usos que promovam a
conservagao e valorizagado dos ecossistemas em presencga e ainda das atividades de lazer e de

fruicdo das respetivas areas, tais como, postos de observacdo da natureza e percursos.
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2. A estas areas aplicam-se todos os usos e os condicionalismos expressos na Seccgéo Il, do

Capitulo | do Titulo Il - Riscos e Salvaguardas.

CAPITULO VL.
ESPAGCOS DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 63°.

Identificagao

Os Espacos de Ocupagao Turistica correspondem ao Parque de Campismo e Caravanismo de S.

Pedro de Moel e ao Parque de Campismo do Inatel.

Artigo 64°.
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade para os Parques de Campismo e Caravanismo é o seguinte:
a) Indice maximo de impermeabilizagao do solo: 25%;
b) Indice maximo de utilizagao do solo: 0,35;
c) Indice maximo de ocupagao do solo: 25%
d) Altura maxima da fachada das construg¢des fixas destinadas a utilizagao coletiva: 6,5 m;

e) Altura maxima das fachadas para outros edificios: 4,5m.

CAPITULO VII.
AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Artigo 65°.

Identificagao

As Areas de Edificagdo Dispersa, sdo espacos edificados de reduzida expressdo espacial,
constituindo pequenos nucleos de algumas construgbes com fungdes residenciais € usos mistos,

para os quais se objetiva um regime de solo que vise a sua contengao e colmatagao.

Artigo 66°.
Uso e Ocupagido do Solo

Nestes espagos sdo permitidos os seguintes usos:
a) Habitagao;
b) Edificacées de apoio as atividades agricola e silvicola;
c) Comércio e servigos diretamente ligados com utilizagbes agricolas, pecuarias e florestais;
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d) Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias Turismo em Espago Rural e Turismo de

Habitacdo e Pousadas.
Artigo 67°.
Regime de Edificabilidade

As ocupagdes e utilizagdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes pardmetros
urbanisticos:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo de 0,35;
b) 25 metros de profundidade maxima da edificacéo;
c) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

d) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as

condic¢des definidas em regulamento municipal.

TiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 68°.
Principios

1. O solo urbano compreende areas que estio total ou parcialmente urbanizadas ou edificadas,
incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio ambiental do espago
urbano, possuindo as necessarias infraestruturas e garantia de acesso aos equipamentos

indispensaveis as necessidades coletivas da populagao.

2. A ocupagado de solo urbano deve privilegiar os processos de regeneragao, reabilitacdo e
consolidagdo das areas urbanas, sem prejuizo das areas de expansao que se demonstrem
como incontornaveis para a fixagdo da populagdo e do controle do mercado fundiario
habitacional, tais como solugdes decorrentes dos programas nacionais e municipais de

habitagao e respetivos equipamentos de apoio.

3. Nos loteamentos aprovados ao abrigo de legislagédo anterior ao Decreto-lei n.° 448/91, de 29 de
novembro, com alvara emitido, os lotes deles resultantes sdo concetualizados como parcelas,
devendo estas obedecer ao disposto do regime de edificabilidade previsto em cada categoria

ou subcategoria do solo em que se inserem.
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Artigo 69°.

Uso e Ocupagao

Estas areas destinam-se preferencialmente a localizagao de fungbes habitacionais, comerciais,
industriais, servigos, equipamentos e turisticas, embora sejam de admitir outras utilizacbes desde

que compativeis.

Artigo 70°.
Alinhamentos, Altura da fachada e Afastamentos

1. Em todo o solo urbano com precedentes construtivos envolvente a intengdo de edificagao
prevalece a abordagem tipomorfolégica, dada pelo alinhamento de fachadas e altura da fachada
dominante do conjunto em que se inserem, ndo sendo de considerar edificagbes dissonantes,

ao nivel volumétrico, de altura, de implantagao.

2. Em todo o solo urbano sem precedentes construtivos envolvente a intengdo de edificagao,
prevalece o regime de edificabilidade expressa em cada uma das classes de espago.

3. Nao sdo admitidas edificagbes novas de utilizagdo independente, que consubstanciem a

duplicacédo de fileiras de construgéo.

4. Quando existir empena cega no edificio contiguo, a nova construgéo deve encostar rematando,

sempre que urbanisticamente e de integragdo na envolvente o justifique, a empena existente.

CAPITULO II.
ESPAGOS CENTRAIS

Artigo 71°.

Identificagao

1. Os Espacgos Centrais correspondem a areas do territério, com tecido urbano consolidado, que
integram, total ou parcialmente, fungdes habitacionais, comerciais, turisticas, servigos,
equipamentos e espagos verdes, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungbes de

centralidade.
2. Os Espagos Centrais compreendem as seguintes subcategorias:
a) Area do Centro Tradicional;
b) Area de Valor Patrimonial de Conjunto;
c) Area Predominantemente Multifamiliar;

d) Area Predominantemente Unifamiliar.
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Artigo 72°.

Uso e Ocupagao

1. Estas areas destinam-se preferencialmente a localizagédo de fung¢des habitacionais, comerciais,
turisticas e de servigcos, embora sejam de admitir outras utilizagdes desde que compativeis com

aquelas.

2. Nas areas abrangidas pelo POC-OMG, aplicam-se todos os usos e os condicionalismos
expressos na Secc¢do I, do Capitulo | do Titulo Ill - Riscos e Salvaguardas, do presente
regulamento.

SECGAO .
AREA DO CENTRO TRADICIONAL
Artigo 73°.
Identificagao
A Area do Centro Tradicional integra conjuntos de valor arquiteténico que conservam as suas

carateristicas edificadas e morfologia urbana original e que estiveram na génese do aglomerado e

tiveram um papel determinante para a sua afirmacéo e identidade.

Artigo 74°.
Regime de edificabilidade

Na Area do Centro Tradicional deve preservar-se o edificado e respetiva morfologia urbana, pelo que
se devem observar as seguintes disposi¢des e parametros:

a) A ocupacéo do interior livre dos quarteirbes e a abertura de novos arruamentos apenas é
permitida se tal resultar de Plano de Pormenor, Unidade de Execugao ou loteamento
devidamente aprovado.

b) A alteragédo do uso de parte ou de todo o edificio fica condicionada a capacidade de suporte
da malha viaria urbana envolvente, para as transformacgdes dai decorrentes, nos termos

dos parametros de dimensionamento definidos no dmbito do presente regulamento;

c) Nao é permitida a construcdo de anexos (garagens, arrecadagdes e outras atividades

complementares da habita¢do) nos logradouros das parcelas ou lotes.

SECGAO II.
AREA DE VALOR PATRIMONIAL DE CONJUNTO

Artigo 75°.

Identificagao

1. A Area de Valor Patrimonial de Conjunto integra elementos arquiteténicos de valor patrimonial
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que conservam as suas carateristicas originais, localizados no aglomerado de Sdo Pedro de
Moel.

2. Para esta area pretende-se a adogdo de uma solugdo de conjunto, que garanta a qualidade
urbanistica e a coeréncia nas intervengdes que visam a colmatagao dos intersticios urbanos e

a conformagao da malha urbana existente.

Artigo 76°.
Regime de edificabilidade

Na Area de Valor Patrimonial de Conjunto admitem-se as operacdes urbanisticas de obras de
construgao, reconstrugéo, ampliagéo ou alteragao das edificagdes, que ficam sujeitas aos seguintes

parametros de edificabilidade:
a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira: 2;
b) indice maximo de utilizagdo do solo: 0,35, ao qual acresce 0,05 para os respetivos anexos;

¢) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as condigbes
definidas em regulamento municipal;

d) Indice maximo de impermeabilizagao do solo: 40%.

SECGAO III.
AREA PREDOMINANTEMENTE MULTIFAMILIAR

Artigo 77°.

Identificagao

1. A Area Predominantemente Multifamiliar integra areas multifuncionais de habitagao, comércio,
turismo, servigos e industria, com carateristicas de centralidade urbana e equipamentos de apoio,

de utilizagao publica.

2. Paraalém dacidade da Marinha Grande, da Vila de Vieira de Leiria e da Praia da Vieira onde esta
tipologia urbana ja esta consolidada, nos restantes lugares estas areas apresentam-se como de
elevado potencial de centralidade de proximidade, contribuindo assim para a estratégia
policéntrica do territério, existéncia de servigos, comércio e industria de proximidade e coesao

social e territorial.

Artigo 78°.

Regime de edificabilidade

Admitem-se as operagdes urbanisticas de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou

alteracao de edificios que ficam sujeitas aos seguintes paradmetros:
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a) Cidade de Marinha Grande:
i) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 7;
i) Indice maximo de utilizagéo do solo: 1,75;

i) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2, desde que asseguradas as

condicdes definidas em regulamento municipal;
iv) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 70%.
b) Praia da Vieira e vila de Vieira de Leiria:
i) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 5;
i) Indice maximo de utilizagéo do solo & 1,50;

iii) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 2, desde que asseguradas as

condicdes definidas em regulamento municipal;
iv) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 70%.
c) Restantes centralidades:
i)  Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
i) indice maximo de utilizagdo do solo: 1,25;

i) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as

condi¢des definidas em regulamento municipal;

iv) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 70%.

SECGAO IV.
AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR

Artigo 79°.

Identificagao

A Area Predominantemente Unifamiliar compreende areas edificadas consolidadas por edificios

com o maximo de dois pisos acima da cota de soleira.

Correspondem a areas que, apresentam uma morfologia urbana consolidada e se caraterizam

pela existéncia de centralidade antiga, contribuindo para a identidade dos lugares.

Artigo 80°.

Regime de edificabilidade

Na Area Predominantemente Unifamiliar, admitem-se novas construcdes, reconstrugdes,

ampliagdes e alteragdes de edificios.
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2. Nesta area admitem-se, para além de edificios unifamiliares, outros edificios que possuam mais
do que uma unidade habitacional, edificios com usos mistos, ou outros usos compativeis, que

ficam sujeitos aos seguintes parametros de edificabilidade:

3. Nesta area admitem-se, para além de edificios unifamiliares, outros edificios que possuem mais
do que uma unidade habitacional, edificios com usos mistos, ou outros usos compativeis, que

ficam sujeitos aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira: 2;

b) indice maximo de utilizagéo do solo: 0,75;

c) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as condigbes

d) indice maximo de impermeabilizagao do solo: 70%.

CAPITULOIIL.
ESPAGOS HABITACIONAIS

Artigo 81°.
Identificagao

1. Os Espacgos Habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado e
em consolidagao, caracterizadas por uma ocupag¢ao maioritariamente de uso habitacional, e
onde se pretende o preenchimento dos intersticios urbanos e a estruturagcéo e continuidade da

malha urbana existente.

2. Esta area integra, para além de areas de habitagdo, comércio, turismo, servigos e industria, com

carateristicas urbanas, equipamentos de apoio e de utilizagao publica.

Artigo 82°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos Espagos Habitacionais admitem-se novas construgdes, reconstrugdes, ampliagdes e

alteracdes de edificios.

2. Admitem-se, para além de edificios com uso habitacional, outros edificios, desde que
compativeis com usos de comércio, servigos ou industria, que ficam sujeitos aos seguintes

parametros de edificabilidade:
a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira: 3;
b) indice maximo de utilizagéo do solo: 1;

¢) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as condigdes

definidas em regulamento municipal.

d) indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 70%.
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3. Nos Espagos Habitacionais de Sao Pedro de Moel as operagdes urbanisticas referidas no n.° 1

do presente artigo, ficam sujeitas aos seguintes parametros de edificabilidade:
a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota da soleira ou 6,5 metros de altura da edificagao;
b) indice maximo de utilizagéo do solo das edificagdes para habitagdo: 0,5;

c) Estacionamento: 1lugar/fogo, 1lugar/50 m2 de area coberta de comércio e servigos e

1lugar/3 camas turisticas.

CAPITULO IV.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 83°.

Identificagao

1. Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas, total ou parcialmente
infraestruturadas, que se caracterizam por um perfil de ocupagdo em que predomina a
habitagcao unifamiliar num contexto de baixa densidade populacional e de relagdo préxima entre

0 meio urbano e a sua génese rural.

2. Pode ainda admitir-se, como uso compativel, o uso turistico, sem prejuizo dos usos

complementares de comeércio, servigo e industria compativel.

Artigo 84°.
Regime de Edificabilidade

Nos Espacgos Urbanos de Baixa Densidade, a edificagdo fica sujeita aos seguintes parametros de
edificabilidade:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;
b) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,50;

c) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as condigdes

definidas em regulamento municipal;

d) Indice maximo de impermeabilizagao do solo: 70%.
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CAPITULO V.
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 85°.

Identificagdo

Os Espagos de Atividades Econdmicas destinam-se, predominantemente, a instalagdo de
unidades industriais, de armazenagem e logistica, de comércio, de servigcos, e demais usos

compativeis.

Os Espacos de Atividades Econémicas subdividem-se nas seguintes categorias:
a) Area de Acolhimento Empresarial e Logistica;

b) Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio Urbano;

c) Area de Comércio e Servicos.

Artigo 86°.

Uso e Ocupacao do solo

Nos Espacos de Atividades Econémicas de Area de Acolhimento Empresarial e Logistica, os

usos e fungdes dominantes sdo os seguintes:
a) Estabelecimentos industriais;

b) Armazenagem e logistica;

c) Comeércio;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos hoteleiros.

Os Espacos de Atividades Econdémicas — Micro Area de Acolhimento Empresarial em Meio

Urbano consistem em:

a) Unidades industriais preexistentes, nos quais se prevé a manutencdo da sua atividade,
sendo possivel a sua alteragdo e ampliagdo, respeitando o regime de edificabilidade

previsto no artigo seguinte;

b) Areas que ndo se encontrando, na presente data associadas a nenhuma preexisténcia
industrial, e respeitando o regime de edificabilidade previsto no artigo seguinte, podem nelas

ser admitidas construgdes novas com os seguintes usos e funcdes:
i) Estabelecimentos industriais;

ii) Armazenagem e logistica;

iii) Comércio;

iv) Servigos;
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v) Estabelecimentos hoteleiros.

3. Nos Espacos de Atividades Econémicas de Area de Comercio e Servicos, os usos e funcdes

dominantes s&o os seguintes:

a) Superficies comerciais;

b) Outros comércios e Servigos;
c) Logistica.

4. Em qualquer destas areas de atividades econdmicas, em particular as de usos industrial e
logistico, deve-se promover a criagdo de cortinas arboreas e arbustivas ou outros tipos de

solugdes que minimizem o impacto das estruturas edificadas na envolvente.

5. Admite-se a alteragdo de uso das edificacbes situadas nas areas micro industriais em meio
urbano, desde que o mesmo seja compativel com o uso urbano envolvente, respeitando o

regime de edificabilidade previsto para este.

Artigo 87°.
Regime de Edificabilidade

1. A construgéo, ampliagao e alteragido da edificacdo deve respeitar os seguintes parametros:
a) Indice maximo de ocupagao do solo de 60%;
b) indice maximo volumétrico: 5 m3/m?;

c) Altura maxima da fachada de 12 m, salvo situagdes excecionais, devidamente justificadas
pela natureza da atividade, instala¢des técnicas, produtivas ou tecnoldgicas até um maximo

de 15 metros e desde que respeitados os restantes condicionamentos;
d) Afastamento minimo das construgées:

i) aos limites laterais da parcela: 6,0 m; salvo situagbes de interesse publico municipal,
devidamente fundamentadas por razées de ordem econdmica, técnica, de laboragéo
da empresa e da inexisténcia de alternativas viaveis de relocalizagdo, devendo ser

sempre asseguradas as questdes de seguranga e riscos;

i) ao limite posterior da parcela: 10 m; salvo situagbes de interesse publico municipal,
devidamente fundamentadas por razées de ordem econdémica, técnica, de laboracao
da empresa e da inexisténcia de alternativas viaveis de relocalizagdo, devendo ser

sempre asseguradas as questbes de seguranca e riscos;

iii) ao limite frontal da parcela: 10 m, salvo no que respeita a portarias, desde que a sua
area nao ultrapasse os 12 m2 e salvo situagdes de interesse publico municipal,
devidamente fundamentadas por razées de ordem econdmica, técnica, de laboragéo
da empresa e da inexisténcia de alternativas viaveis de relocalizagdo, devendo ser

sempre asseguradas as questbes de seguranca e riscos;
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e) Indice maximo de impermeabilizagao do solo: 80%;

f) Os espacos livres ndo impermeabilizados devem, na parte frontal da parcela, ser tratados
como espacgos verdes plantados, podendo nas restantes areas adotar outras solugbes de

permeabilidade;

g) E possivel instalar areas cobertas junto aos limites laterais e frontais para ensombramento

de estacionamento, podendo estas possuir painéis fotovoltaicos na sua cobertura;

h) E possivel instalar areas cobertas junto ao limite tardoz, tendo como fim exclusivo a recolha

e deposito de residuos de produgéo.

i) As areas cobertas referidas nas alineas g) e h) ndo sdo contabilizadas para efeitos de
parametros urbanisticos, ndo podendo exceder uma profundidade maxima de 6,0 metros

nem uma altura de 3,0 metros.

2. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solu¢des adequadas

em conformidade com a legislagdo em vigor.

CAPITULO VL.
ESPACOS VERDES

Artigo 88°.
Identificagao
Os espagos verdes sdo areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor ambiental,

paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagdo, bem como

complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 89°.
Uso e Ocupacao do Solo
1. Os Espacos Verdes destinam-se a usos e atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e

cultura, podendo ser dotados das instalagdes, equipamentos e mobiliario urbano que permitam

a valorizagao dessas areas e favoregam a fruigdo pela populagéo.

2. Areservade solo para espacgos verdes que incidam sobre prédios dos particulares, caduca apés
decorrer cinco anos sobre a data de entrada em vigor do presente Plano, periodo apés o qual

se aplica o regime estabelecido para os Espacos Florestais Mistos de Uso Silvicola e Agricola.

3. Nas areas abrangidas pelo POC-OMG aplicam-se todos os usos e 0s condicionalismos

expressos na Seccgao I, do Capitulo | do Titulo Il - Riscos e Salvaguardas.
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Artigo 90°.
Regime de Edificabilidade

A edificagao deve ser desenvolvida tendo em conta as condicées morfoldgicas, topograficas e
ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar a sua adequada integragéo

paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice maximo de utilizagédo do solo de 0,05.

O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 1.

CAPITULO VII.
ESPAGOS DE USO ESPECIAL

Artigo 91°.

Identificagao

Os Espagos de Uso Especial correspondem a areas do territério destinadas ou ocupadas por
empreendimentos turisticos, que inclui o parque de campismo sito na Praia da Vieira e por
equipamentos publicos ou de interesse publico relevante, nomeadamente estabelecimentos de
ensino, saude, administrativos, culturais, desportivos, seguranga e protegao civil, bem como a
prestacdo de servigos de caracter econdémico e financeiro, e a pratica, pela comunidade, de

atividades culturais, de desporto e de recreio ou lazer.

A reserva de solo para espagos de uso especial que incidam sobre prédios dos particulares,
caduca apo6s decorrer cinco anos sobre a data de entrada em vigor do presente Plano, devendo,
apos esse prazo, ser aplicados os pardmetros de edificabilidade previstos para a area

confinante que Ihe é adjacente.
3. Os Espacgos de Uso Especial compreendem as seguintes subcategorias:
a) Espacgos de Equipamentos;

b) Espacos Turisticos.

Artigo 92°.
Uso e Ocupacao do Solo
1. Nos Espacos de Uso Especial — Espacos de Equipamentos o uso dominante desta categoria é

o correspondente aos equipamentos coletivos, admitindo-se a instalacdo de usos

complementares de comeércio e servigos.

2. Nos Espacos de Uso Especial — Espagos Turisticos o uso dominante desta categoria
corresponde a empreendimentos turisticos, admitindo-se como complementares, os usos de

Comeércio e servigos, bem como de equipamentos de apoio ao uso dominante.

3. Nas areas abrangidas pelo POC-OMG e/ou PGRI aplicam-se todos os usos e o0s

condicionalismos expressos na Subseccao | da Secgao | e na Seccéao lll, do Capitulo | do
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Titulo 11l - Riscos e Salvaguardas.

4. Sao permitidas alteragdes ao atual uso, desde que compativeis com os usos e atividades
existentes na envolvente, devendo ser aplicados os parametros de edificabilidade previstos

para a area confinante que lhe é adjacente.

Artigo 93°.
Regime de Edificabilidade

1. As operagbes urbanisticas a realizar nos Espagos de Uso Especial — Espagos de

Equipamentos, devem respeitar os seguintes parametros:
a) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 80%;
b) indice maximo de ocupacdo do solo de 0,6;

¢) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1, desde que asseguradas as condigbes

definidas em regulamento municipal.

d) E admitida a instalagdo de comércio e servigos de apoio ao equipamento, ndo podendo

essa area exceder 35% da area de construcado, destinada ao equipamento.

2. Nos Espacos de Uso Especial — Espacos Turisticos, a edificabilidade deve cumprir os seguintes

parametros:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo: 0,35;

b) Indice maximo de ocupagdo do solo: 25%

c) Altura méaxima da fachada das construgées de empreendimentos turisticos: 6,5 m;
d) Altura maxima das fachadas para outros edificios: 4,5m;

e) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 25%.

TiTULO VILI.
SISTEMAS DE INFRAESTRUTURAS

CAPITULO L.
INFRAESTRUTURAS VIARIAS

SECGAOI.
REDE RODOVIARIA

Artigo 94°.

Identificagao
1. As infraestruturas rodoviarias do concelho da Marinha Grande encontram-se representadas nas
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Plantas de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e de Condicionantes —

Recursos Naturais, Patrimonio, Equipamentos Infraestruturas.

A Rede Rodoviaria existente no concelho da Marinha Grande integra:

a)

b)

c)

d)

e)

Rede Rodoviaria Nacional:
i) Rede Nacional Complementar (Itinerario Complementar — IC):

i1) IC1/A8, IC1/A17, IC36/A8 e respetivas zonas de servidao non aedificandi e a

designada zona de respeito definida em diploma legal;
ii) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais - EN) sob jurisdigdo da IP:

ii1) Estrada Nacional: EN242 e respetivas zonas de serviddao non aedificandi e a

designada zona de respeito definida em diploma legal;
Estradas Regionais (ER) sob jurisdi¢cao da IP:

i) ER242-2 e respetivas zonas de servidao non aedificandi e a designada zona de respeito

definida em diploma legal;
Estradas Regionais (ER) sob jurisdicdo da CMMG:
i) ERB349, entre a Praia da Vieira e o limite de Concelho;
i) ER242-2 desclassificada entre a Marinha Grande km 0,000 e km 1,400;
Estradas Nacionais Desclassificadas (EN), sob jurisdigdo da I.P.:

i) EN242, entre o limite do Concelho de Leiria e entroncamento com o IC36/A8 (acessos)
e a EN242 e respetivas zonas de servidao non aedificandi e a designada zona de

respeito definida em diploma legal.
Rede Rodoviaria Municipal:
i) Trogo da antiga EN242-1 desclassificada;
i) Estradas Municipais;
iii) Caminhos Municipais;

iv) Arruamentos publicos Municipais.

Artigo 95°.

Hierarquia Funcional

A rede rodoviaria do concelho da Marinha Grande é estruturada e classificada funcionalmente na

perspetiva da utilizagdo, com objetivo de dotar este espaco territorial de um adequado sistema de

mobilidade e transportes, subdividindo-se nas seguintes categorias:

a)

Nivel | — Rede Estruturante, corresponde a vias com fungdes de suporte aos percursos de longa
distancia, assegurando os principais acessos ao concelho:
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i) Integram este nivel:
i1) IC1/A8;
i2) IC1/A17,
i3) IC36/A8;
i4) EN242;

i5) EN242 desclassificada (entre o limite do concelho de Leiria e 0 entroncamento com o
IC36/A8 (acessos) e a EN242);

i6) ER 242-2;

i7) ER242-2 desclassificada entre a Marinha Grande km 0,000 e km 1,400;
i8) ER349 desclassificada entre a Praia da Vieira e o limite de Concelho;

i9) a EN 242-1 desclassificada pelo PRN e transferida para a Autarquia.

b) Nivel Il — Rede de Distribui¢ao Principal, corresponde a vias com fun¢des de coleta e distribuicao

dos maiores fluxos de trafego, servindo de suporte as deslocagdes de média distancia:
i) Integram este nivel:

i1) Estradas Municipais: EM 535; EM 536; EM 540;

i2) Caminhos Municipais: CM 1183; CM 1185; CM 1182-2; CM 1187,

i3) Arruamentos Publicos Municipais: Avenida 1.° de Maio; Av. 2 da Liberdade; Av. @ José
Gregorio; Av. 2 John Beare; Rua Prof. Virgilio de Morais; Rua Infante D. Henrique; Rua

do Repouso; Estrada Atlantica; Estrada do Guilherme.

c) Nivel lll - Rede de Distribuicdo Secundaria, corresponde a vias com fungbes de coleta e
distribuicdo do trafego de proximidade, servindo de suporte aos percursos inframunicipais de

pequena distancia e urbanos:
i) Integram este nivel:

i1) Caminhos Municipais: CM 1182; CM 1184; CM 1185-1; CM 1185-2; CM 1186; CM 1190;
CM 1283;

i2) Arruamentos Publicos Municipais:

(i) Marinha Grande: Rua Eng. Arala Pinto; Rua do Lamarao da Embra; Estrada do Pero

Neto; Rua da Charneca; Rua das Lagoinhas;

(i) Vieira de Leiria: Rua da Fonte Santa; Rua Dr. Anténio Luis de Lacerda Pereira

Coutinho; Rua José Moreira; Rua do Mercado; Av. 2 Lucio Tomé Feteira.
d) Nivel IV — Rede de Acesso Local, garantem o acesso ao edificado:

i) Integram este nivel os restantes arruamentos publicos municipais.
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2. De forma a manter a coeréncia da rede viaria, as vias propostas organizam-se da seguinte forma:

a) Nivel | — Rede Estruturante: Variante Nascente e Variante Poente;

b) Nivel Il — Rede de Distribuicdo Principal: Rede Viaria Nascente ao aglomerado da Marinha
Grande;
c) Nivel lll - Rede de Distribuicdo Secundaria: Via de ligagdo da Praia da Vieira Sul & Estrada
Atlantica.
Artigo 96°.

Regime da Rede Rodoviaria

1. AsEstradas e ligagdes que pertencem & Rede Rodoviaria Nacional sob jurisdigéo das Infraestruturas

de Portugal SA, aplicam-se as disposi¢des legais em vigor.

2. As vias da Rede Rodoviaria Municipal e Estradas Regionais, sob jurisdigdo da Camara, aplica-se o

seguinte regime de protecéo:

a) Nos trogos para os quais nao existe regulamentagao prevista em Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor eficazes, as edificagdes e muros ficam sujeitos aos alinhamentos dominantes

existentes no conjunto em que se inserem, exceto nos seguintes casos:

i) Por conveniéncia de ordem urbanistica para defesa do patriménio cultural imével e das
componentes da estrutura ecoldgica municipal e ainda nos casos de adequacgéo a

ocupacgdes excecionais na malha urbana;

i) Nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento fundamentado na

melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

b) Quando n&o é possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam estabelecidos os seguintes

afastamentos minimos:

i) Nivel | — Rede Estruturante - 20 metros para cada lado a partir do eixo da via e nunca

a menos de 6 metros da zona da estrada;

i) Nivel Il - Rede de Distribui¢cao Principal - 15 metros para cada lado a partir do eixo da

via e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada;

i) Nivel lll — Rede de Distribuicdo Secundaria - 10 metros para cada lado a partir do eixo

da via e nunca a menos de 4 metros da zona da estrada;

iv) Nivel IV — Rede de Acesso Local - 8 metros para cada lado a partir do eixo da via.

Artigo 97°.
Espacgos Canal

1. Estabelece-se uma faixa non aedificandi com a largura de 50 metros para cada lado do eixo da
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via, até a aprovagao dos projetos de execugao das seguintes vias propostas na Planta de

Ordenamento — Classificagéo e Qualificagéo do Solo:
a) Variante Nascente;
b) Variante Poente.

Estabelece-se uma faixa non aedificandi com a largura de 15 metros para cada lado do eixo da
via, até a aprovagao dos projetos de execugao das seguintes vias propostas na Planta de

Ordenamento — Classificagéo e Qualificagéo do Solo:
a) Rede Viaria Nascente ao aglomerado da Marinha Grande;
b) Via de ligacdo da Praia da Vieira Sul a Estrada Atlantica.

Os espagos-canal das vias propostas, correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas
territoriais que constituem a rede rodoviaria municipal proposta, e tém por objetivo garantir as
condi¢cbes adequadas de funcionamento e protegao da rede para efeitos da sua execugao caso
ainda nao exista a infraestrutura, compreendendo a plataforma da via e as faixas non aedificandi

que a lei estipula para cada caso concreto.

Os arruamentos identificados na Planta de Ordenamento-Classificagdo e Qualificagdo do solo
no Espaco-Canal — Vias Propostas, por se tratarem de arruamentos publicos municipais a
consolidar, ndo possuem faixas non aedificandi.

Em sede do presente plano e em fungéo do seu carater estratégico, o espago-canal pode ser
alterado, desde que com os mesmos objetivos e fungdes, resultado de eventuais condicionantes
territoriais ou de avaliagdo ambiental especifica.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, apds decorrer oito anos sobre a data de entrada em vigor do Plano, deve ser
assegurada a avaliagdo da rede rodoviaria proposta, admitindo-se, desde que devidamente

fundamentada em parecer técnico a eliminagao total ou parcial de tragados propostos.

SUBSECGAO Il.
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 98°.
Rede Rodoviaria Municipal para Obras de Urbanizagao
Os parametros a exigir, devem ter em conta a hierarquia e estrutura viaria existente ou a

executar, atendendo a morfologia e tipologia preexistente, resultante das caracteristicas

urbanas e usos existentes.

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagbes
resultantes da situagao existente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais e

ambientais, a rede rodovidria resultante de obras de urbanizagdo integradas ou ndo em
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operagdes de loteamento, devem integrar em dominio publico e adquirir as caracteristicas

fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Quadro 2. Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Tipo de ocupagao

Perfil Tipo > 10,0m

Faixa de Rodagem =6,5m

Habitagao a.c.hab. > 80% a.c. Passeio = 1,60m

Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

Perfil Tipo > 12,0m

Faixa de Rodagem =6,5m

Habitacao (se a.c.hab. < 80%),

COmércio e ou servigos

Industria e ou armazéns

Passeio = 2,25m

Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

Perfil Tipo > 12,5m
Faixa de Rodagem =7,5m

Passeio = 1,60m

Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional)

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

a. c. — area de construgéo (valor expresso em m?)

Infraestruturas — Arruamentos

3. Deve assegurar-se a ligagdo a percursos ciclaveis, quando estes existam na proximidade da

area de intervencéo.

Artigo 99°.

Parametros de Dimensionamento Estacionamento

1. Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungao do tipo de

ocupacgéao, sao os constantes no seguinte quadro:

Quadro 3. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao

Habitagao unifamiliar

Estacionamento

Interior do lote ou da Parcela

1 lugar/fogo com A.c hab < 120 m?;

2 lugares/fogo com A.c hab. entre os 120 m? e
300 m%

3 lugares/fogo com A.c hab.> 300 m?;

Publico

Acresce 20% do numero de lugares
calculados para o interior do lote ou da
parcela, quando este valor for superior a
3 lugares.
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Estacionamento

Interior do lote ou da Parcela

Habitacdo com indicacéo de tipologia:
1 lugar/fogo TO, T1e T2
2 lugares/fogo T3, T4, T5;
3 lugares/fogo > T5;

Habitacdo sem indicacéo de tipologia:

1 lugar/fogo com A.c hab. < 120 m?2

2 lugares/fogo com com A.c hab. entre os 120
m?2 e 300 m

3 lugares/fogo com A.c hab > 300 m?,

2 lugares/100 m2 com A.c com/A.c serv < 500
m2;

3 lugares/100 m2 com A.c com/A.c serv entre
500 m?e os 2500 m?

6 lugares/100m? com A.c com/A.c serv > 2500
m2

Ligeiros: 1 lugar/200 m2 de A.c ind/A.c log;

Pesados: 1 lugar/1000 m o interior do lote ou
parcela. 2 de A.c ind/A.c log, com um minimo de
1lugar/parcela.

Deve ser prevista, no interior da parcela, a area
necessaria a carga e descarga de veiculos
pesados e ao estacionamento dos mesmos, em
numero a determinar em fungdo do tipo de
industria e armazéns a instalar, sendo no minimo
de um lugar por parcela.

Os previstos na legislagéo aplicavel.

1 lugar de estacionamento por cada unidade de
alojamento

Garagem ou parque de estacionamento com
capacidade para um numero de veiculos
correspondente a 20% das unidades de
alojamento

1 lugar por cada 10 campistas

Os equipamentos de utilizagéo coletiva devem ser
dimensionados em estudo préprio, devendo
maximizar -se a integragdo do mesmo dentro da
parcela, com o minimo 1 lugar/ 5 utentes para
veiculos ligeiros, acrescido, quando o tipo de
equipamento em causa o justificar, de 1 lugar/ 500
m2 para veiculos pesados de passageiros.

A.c hab. — area de utilizagao do edificio para habitacéo.
A.c com/A.c serv. — area de utilizagao do edificio para comércio ou servigcos, com excegéo dos espagos destinados a arrecadagéo.
A.c. ind./A.c log. — area de utilizagao do edificio para industria ou logistica.
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Acresce 20% do numero de lugares
calculados para o interior do lote ou da
parcela, quando o resultado deste valor
for superior a 3 lugares.

Acresce 20% do numero de lugares
calculados para o interior do lote ou da
parcela, quando o resultado deste valor
for superior a 3 lugares.

N&o se aplica a comércio e/ou servigos

com area de utilizagéo superior a 2500
2

m

Acresce 10% do numero de lugares
calculados para o interior do lote ou da
parcela.

Acresce espaco para tomada e largada
de utentes e bagagens para
estabelecimentos com mais de 50
unidades de alojamento.

Acresce espaco para tomada e largada
de utentes e bagagens e um lugar de
cargas e descargas.
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2. Para determinagcdo do numero de lugares de estacionamento a exigir nos termos das

disposicbes da presente subseccdo, deve proceder-se, quando necessario, ao

arredondamento para o numero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatério,

no minimo, um lugar de estacionamento.

3. O estacionamento deve contemplar as exigéncias aplicaveis a cada tipo de ocupagédo, na

proporgao das correspondentes areas construidas ou das capacidades de publico a instalar.

4. Quando a area de construgéo for superior a 2.500m2 para comércio, industria, armazéns,

logistica e/ou oficinas, € obrigatéria, na memoria descritiva da operagdo projetada, a

descricao e justificacdo dos elementos que permitam avaliar designadamente:

a)

b)

c)

d)

O impacte gerado pelos niveis de servigo previsiveis da operagdo urbanistica na

envolvente;

A acessibilidade ao local, contemplando todos os modos de transporte e as

acessibilidades pedonais;

O esquema de circulagéo pedonal e viaria na area de influéncia direta da operagao, com

indicagao das capacidades de trafego das vias envolventes e cruzamentos;

A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias

que constituam a sua envolvente imediata;
O funcionamento das operagdes de carga e descarga,;
O projeto de sinalizag&o rodoviaria, em cumprimento com a legislagdo em vigor.

Constituem casos especiais as instalagdes destinadas a escolas de condugao, agéncias
de aluguer de automdveis e suas filiais, stands de venda de automdveis, ou as que sirvam
de estabelecimento a atividades da mesma natureza, cuja utilizagdo fica dependente da
demonstracao de existéncia no interior do lote ou da parcela do numero de lugares de
estacionamento necessarios ao exercicio da atividade, sem consumo dos espagos
destinados a suprir necessidade de parqueamento geradas por outras atividades no

mesmo local e com garantias de ndo ocupacgao da via publica.

5. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os usos

definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para

cada atividade.

6. A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagdo na via

publica, acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

7. Devem ser implementados lugares de estacionamento destinados a pessoas com mobilidade

reduzida associados aos diferentes usos, de acordo com a legislacao em vigor.
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Artigo 100°.

Dispensas e isen¢oes de estacionamento

Sem prejuizo da legislacéo especifica aplicavel pode admitir-se a dispensa total ou parcial do

cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecido no artigo anterior, desde que se

verifique uma das seguintes condigdes:

a)

f)

O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devam ser preservados;

A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao
das caracteristicas geolégicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e

veiculos;

Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢des

imperativas relativas a implantacao dos edificios;

Em obras de reconstrucgéo, alteragdo ou ampliagao de edificagbes legalmente existentes,
de que nao resulte um acréscimo de construgao superior a 25 % da area de utilizagao do

edificio da licenca inicial;

Nas situacdes de alteragdo de uso ou de niumero de unidades de utilizagdo independente,
em edificios existentes, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica

e de funcionamento dos sistemas de circulagéo publica;

Operacgoes de legalizagdo de edificagées que nao impliquem um maior fluxo de veiculos
do edificio ou por incapacidade do prédio ou do espago publico com vista a sua

viabilidade;

Operagdes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, desde que dai ndo resultem
inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagao

publica.

Sem prejuizo do cumprimento de disposi¢des municipais, nos casos em que seja possivel

cumprir parcialmente com a dotagdo de estacionamento estabelecida no artigo anterior, é

obrigatério prever o numero de lugares de estacionamento que a operacao urbanistica possa

comportar.

Em caso de dispensa, total ou parcial, da dotagdo de estacionamento estabelecida no Artigo

98.°, a mesma dever ser compensada nos termos definidos em regulamento municipal.
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Artigo 101°.

Regime

Os espacos de estacionamento minimos obrigatérios, estabelecidos no Artigo 99°, ndo podem
ser constituidos em fragbes auténomas independentes das unidades de utilizagdo a que ficam

imperativamente adstritas.

Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior a
exigida pelas condi¢des referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragbes autdbnomas
com a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagdo em

causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

Nas operagdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagdo, na propor¢do das correspondentes areas de
construgéo.

CAPITULOIL.
INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS

Artigo 102°.

Regime

O concelho da Marinha Grande é abrangido pela Linha do Oeste — trogo Agualva-Cacém — Extremo
Linha Oeste, representada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e de

Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimoénio, Equipamentos e Infraestruturas.

Alinha ferroviaria existente integra o Dominio Publico Ferroviario, devendo ser cumprido o regime de

protecao definido em legislacdo especifica.

TiTULO VIII.
PROGRAMA E EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO L.
PROGRAMAGAO DO PLANO

Artigo 103°.

Programacgao estratégica das intervengdes urbanisticas

A programacao estratégica de execucdo do Plano é determinada pela Camara Municipal e
aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais

de concretizagao das opgdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.

No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagéo
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das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no plano ou de Unidades de

Execucéo, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b) As de consolidagao e qualificagado do solo urbano;
c) As de protegao e valorizacdo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagbes que resultem da libertagcdo de terrenos por
desativagao ou deslocalizagao de usos e atividades.

Artigo 104°.

Programacao operacional

A programacao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras
de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e
acdes destinadas a operacionalizar a execugao deste, no ambito espacial das Unidades

Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita:

a) A explicitagdo dos objetivos e a identificagdo das intervencgdes consideradas estratégicas ou

estruturantes;

b) A descrigcéo e a estimativa dos custos individuais e da globalidade das a¢des previstas, bem
como dos respetivos prazos de execugao;

c) A ponderacao da sustentabilidade ambiental e social, da viabilidade juridico-fundiaria e da
sustentabilidade econémico-financeira das respetivas propostas;

d) A definicdo dos meios, dos sujeitos responsaveis pelo financiamento da execugao e dos

demais agentes a envolver.

A programagao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada dos

seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao (PU);

b) Plano de Pormenor (PP);

¢) Unidades de Execucao;

d) Outros instrumentos de execugao previstos na legislagdo em vigor.

As agdes programadas nos instrumentos de programagao e de execugao sdo concretizadas
através dos sistemas de execucgao previstos na lei.
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SECGAO I.

Unidades Operativas de Planeamento e Geral

Artigo 105°.

Identificacao

1. No presente Plano sdo consideradas unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) de

diferentes ambitos territoriais e com as seguintes finalidades:
a) UOPG que relevam para efeitos de planeamento e de gestdo dos espacos urbanos:
i) Plano de Urbanizagao da Cidade da Marinha Grande;
ii) Plano de Urbanizagao da Praia da Vieira;
i) Plano de Urbanizag¢ao da Vila de Vieira de Leiria;
iv) Plano de Urbanizagao de Sao Pedro de Moel;
v) Plano de Urbanizacdo da Moita;
vi) Expansao da Praia da Vieira;
vii) Expanséo de Sao Pedro de Moel.

b) UOPG que relevam para efeitos de planeamento e de gestdo integrada de espacos de
atividades economicas:

i) Area de Acolhimento Empresarial Norte da Marinha Grande;

i) Area de Acolhimento Empresarial da Marinha Pequena;

i) Area de Acolhimento Empresarial Poente da Marinha Grande;

iv) Area de Acolhimento Empresarial Nascente da Marinha Grande;

v) Area de Acolhimento Empresarial junto EN 242- saida Norte da AS;
vi) Area de Acolhimento Empresarial Moita;

vii) Area de Acolhimento Empresarial Nascente de Vieira de Leiria.

2. Para cada UOPG estabelecem-se os objetivos, as regras e conteudos programaticos definidos
no Anexo | ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

3. Os limites das UOPG podem ser ajustados quando tal for justificado em sede de Plano de

Urbanizacgéo, de Plano de Pormenor ou Unidade de Execucgao.

Artigo 106°.

Enquadramento

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG), assim identificadas na Planta de

Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, correspondem a areas que, tendo em
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vista a sua estruturagdo, valorizagao e integragéo no tecido urbano, justificam uma normativa

especifica.

Nas UOPG, a execucao do Plano &, em principio, sistematica, com recurso a uma ou varias
unidades de execugao.

Para cada UOPG estabelecem-se os objetivos, as regras e conteldos programaticos definidos
no Anexo | ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

Os limites das UOPG podem ser ajustados quando tal for justificado em sede de Plano de

Urbanizagao, de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéao.

Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programagao e execugao a desenvolver
no ambito das UOPG, s6 sao admitidas operagbes urbanisticas que nao colidam com os

objetivos para elas definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

O prazo de execugédo das UOPG corresponde ao estabelecido no Programa de Execugéo e

Plano de Financiamento.

A prioridade de execugdo das UOPG, pode ser alterada por razbes de ordem politica,
oportunidade ou conjuntura socioeconémica, devendo para tal, ser referido o novo prazo de

execucao das UOPG no Plano de Atividades Municipal.

CAPITULO II.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 107°.

Zonamento Operativo

A Cémara Municipal procede a programagao da execugao do Plano através da inscricdo no
plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal, dos projetos e

acoes identificados no Programa de Execugéo e Plano de Financiamento do Plano.

No &mbito dessa programacéo, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execugéo,
privilegiando as seguintes intengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos enunciados no Artigo 2° do
presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e tenham

efeitos multiplicativos no desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagdo e qualificacdo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e

dotacao de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

c) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva e
espacos verdes e de utilizagdo coletiva necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

d) As de protegao e valorizacdo da estrutura ecoldgica.
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Artigo 108°.

Execug¢dao em solo urbano a consolidar

1. Em solo urbano a consolidar, a execugao do Plano processa-se no ambito de Unidades de

Execucao.

2. Em solo urbano a consolidar, o municipio pode autorizar operagdes urbanisticas nao inseridas

em unidades de execuc¢do nas seguintes situagdes:

a)

b)

Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de acbes de
urbanizagdo ou edificagdo e desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagao formal e funcional com o solo urbano

consolidado e n&o prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

Quando correspondam a obras de construgao de edificios em parcelas confinantes com
infraestruturas consolidadas e se trate de prédios na situacédo de colmatagao ou de prédios
que possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio.

Artigo 109°.

Unidades de Execugao

1. Adelimitagdo das Unidades de Execugéao tem de:

a)

b)

c)

Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas
de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis,
nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

Assegurar, no caso de a unidade de execugado néo abranger a totalidade de um poligono
autéonomo de solo urbano, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do
referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais
unidades de execugao que cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na alinea

anterior;

Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervengdo urbanistica com o solo

urbano envolvente consolidado.

Nao é condicéo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugéo o facto de ela abranger

um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigbes

estabelecidas no numero anterior.
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CAPITULO Il
AREAS PARA ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA E EQUIPAMENTOS
DE UTILIZAGAO COLETIVA/ HABITAGAO PUBLICA, DE CUSTOS CONTROLADOS
OU PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL

Artigo 110°.

Parametros de dimensionamento

1. Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao
coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como das areas destinas a habitagcéo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, em operagdes de loteamento
ou operagodes urbanisticas de impacte relevante e impacte semelhante a loteamento, assumem
os valores do quadro seguinte:

Quadro 4. Parametros de dimensionamento das areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamento
de utilizagao coletiva / habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Equipamento de Utilizagao Coletiva /
Tivo de ocupacio Espacgos Verdes e de Habitagao publica, de custos
P pag Utilizagao Coletiva controlados ou para arrendamento
acessivel
Habitagdo em moradia unifamiliar 28 mffogo 35 m?ffogo
Habitagéo coletiva 28 m? /120 m? A.c hab. 35m?/120 m? A.c hab.
Comércio 28 m? /100 m? A.c com. 25 m? /100 m? A.c com.
Servigos 28 m? /100 m? A.c serv. 25 m? /100 m? A.c serv.
Industria, logistica e/ou armazéns 23 m?/100 m? A.c ind/A.c log. 10 m2/100 m? A.c ind/A.c log.

A.c hab. — area de utilizagao do edificio para habitagao.
A.c com/A.c serv. — area de utilizagao do edificio para comércio ou servigos.

A.c. ind./A.c log. — érea de utilizagéo do edificio para industria ou logistica.

2. Nas areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva deve privilegiar-se a adogao de
solugdes que promovam a infiltragdo de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao de terreno
que facilite a infiltragao e a utilizagado de materiais permeaveis nos passeios, calgadas, pragas,

ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Artigo 111°.

Cedéncia para o dominio municipal

1. As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva devem ser cedidas

ao dominio municipal.

2. A cedéncia referida no niumero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada, quando se

verifiquem as seguintes situacdes, devidamente fundamentada caso a caso:
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a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensao ou configuracdo, das areas verdes ou de

equipamentos, exigiveis por aplicagdo dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢ao urbanistica das referidas areas, tendo em

conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente.

Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma deve ser compensada através do
pagamento de uma compensagdo em numerario ou espécie, nos termos definidos em

regulamento municipal.

CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 112°.
Critérios
O principio de perequagao compensatoria através da justa reparticdo dos beneficios e encargos
previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, adiante RJIGT, é aplicado,

de acordo com as disposi¢cdes do Plano, nas operagdes urbanisticas a levar a efeito nas
Unidades de Execucéo.

A Camara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operagdes urbanisticas
sistematicas e nao sistematicas e sempre que haja a criagdo de mais-valias e nas condigdes

expressas neste Plano.

As operagdes urbanisticas previstas devem assegurar a execugdo e o financiamento das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e de outros espagos de utilizagao
coletiva, devendo a UOPG fixar:

a) Arealizagdo das necessarias obras de urbanizagao;

b) A participagado proporcional no financiamento das infraestruturas, dos equipamentos, dos
espacos verdes e outros espacgos de utilizagao coletiva, através do pagamento de taxa pela

realizagdo, manutencgao e reforgo de infraestruturas urbanisticas;
c) A cedéncia de bens iméveis para fins de utilidade publica.

Ao montante da taxa pela realizagdo, manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas que
seja devida deve ser deduzida a participagdo proporcional nos encargos com a realizagédo de

infraestruturas gerais.

Artigo 113°.

Mecanismos

Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos no

RJIGT, nomeadamente a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a
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reparticdo dos custos de urbanizagao, sem prejuizo da aplicagao de outros.

A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construgéo e a area

da unidade de execucéo ou de intervengao.

A cedéncia média assume os seguintes valores:

a) 0,35m?/m?2 de area de construgdo em espagos de atividades econdémicas;
b) 0,50m?/m?2 de area de construgdo nas restantes categorias de solo urbano.

Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 178.° do RJIGT, nas situagdes em que ocorrem
diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de
homogeneizagao, fungéo da relagédo entre o valor do custo de construgédo e o valor de venda

verificados na area geogréfica em apreco.

Nas situagdes em que um prédio, pelas suas caracteristicas intrinsecas, esteja condicionado no
aproveitamento edificatorio face a sua vinculagao situacional, a edificabilidade média pode ser
afetada por um coeficiente que traduza a equivaléncia do valor desse prédio em relagédo aos
dos prédios com aproveitamento ndo condicionado, nos termos do n.° 5 do artigo 178.°do RJIGT

€ no caso inverso, deve compensar nos termos do n.° 6 do mesmo dispositivo legal.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo

0 queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

Artigo 114°.

Constituicao de Mais-Valias

Para efeitos do disposto nos n.%s 5 e 6 do artigo 64.° da Lei de Bases Gerais da Politica Publica
de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), sera desenvolvido em
regulamento préprio a taxagdo das mais valias urbanisticas decorrentes de operagbes de

reclassificagao de solo rustico em urbano, a qual devera assumir um valor entre 10 a 20%.

A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica,

a regulamentar.

Artigo 115°.
Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica
Sera constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica, adiante
FMSAU, com vista a promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e

servicos ambientais, a criagdo, manutencao e refor¢o das infraestruturas, equipamentos ou

areas de uso publico.

O FMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuicdo das mais valias, taxa municipal

de urbanizagdo, do valor correspondente as compensagdes urbanisticas e outras receitas
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urbanisticas que a Camara Municipal entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o regulamento

municipal especifico a aprovar pela assembleia municipal.

TiTULO IX.
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 116°.

Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢cdes regulamentares aplica-se o disposto na

demais legislagao vigente.

Artigo 117°.

Revogacgoes

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Desportiva, o Plano de Pormenor da Area Industrial de

Vieira de Leiria e o Plano de Pormenor da Zona Industrial da Marinha Grande.

Artigo 118°.
Alteragoes a legislagao

Quando a legislagao em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes expressas
que para ela se fazem, consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou

deixam de ter efeito caso se trate de revogagéo.

Artigo 119°.

Entrada em vigor e revisao
1. O Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagdo em Diario da Republica.

2. OPlanotem a vigéncia de dez anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os relatérios de
avaliagao da execugdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim

aconselhem.
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ANEXO |. UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

UOPG 1. Plano de Urbanizagao da Cidade da Marinha Grande

1.

Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacdo destinado a qualificar o espago e proceder a

estabilizagdo da morfologia urbana, as cérceas e as densidades, de forma a ndo introduzir roturas

e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturagdo urbana.

Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

a)

b)

d)

e)

)]

h)

k)

n)

Reforgo da imagem de cidade consolidada e a regenerar com manutengéo e promogéao dos
seus valores patrimoniais e dos elementos morfoldgicos que a caracterizam: alinhamento

de fachada, quarteirdo regular edificado;

Procurar manter quotas de habitagdo em toda a cidade, nas situa¢cdes de compatibilidade

funcional;

Reabilitagdo urbana da cidade consolidada: delimitagdo, caso se mostre necessario, de

ARU’s a executar por operagoes de reabilitagdo urbana simples ou sistematica;

Requalificacdo da atividade comercial, quer ao nivel da oferta comercial existente quer no

que respeita ao espago publico e a forma de gestao;
Utilizagao coletiva gradual do interior dos quarteirdes;
Qualificar o espaco publico e a frente edificada no confronto com o espago publico;

Salvaguarda e valorizacdo das ribeiras das Bernardas, do Teceldo, da Embra, com
execugao, nos trogos possiveis de percursos publicos pedonais e ciclaveis ao longo do seu

desenvolvimento;

Consolidagdo da zona de atividades terciarias no extremo sul da cidade, garantindo a
continuidade da malha ortogonal identitaria da cidade;

Inverter a tendéncia de desaceleragdo de crescimento dos Centros Histéricos, atraindo

investimento, moradores e atividades econdmicas;

Promover a reabilitagdo do tecido urbano, adaptando-o as exigéncias atuais, sem prejuizo

da sua identidade morfoldgica, histérica e patrimonial;

Requalificagdo urbana da cidade com acréscimo de espagos pedonais e com a

modernizagao do comércio e servigo;

Requalificacdo das areas de atividades econdmicas e incremento de sistemas de gestao
promotores da sua operacionalidade;

Disponibilizagao, requalificagdo e modernizagao de alguns equipamentos ancora;

Prolongamento da imagem de cidade a consolidar como elemento identificador e

estruturador e acréscimo do espacgo de utilizagao coletiva;
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Incremento dos espagos verdes de utilizagao coletiva e valorizagao dos existentes numa
I6gica de estruturacdo da cidade, com execugdo de espagos verdes de proximidade,

garantindo a descarbonizagao e a vivéncia do espaco publico pelos moradores;

Qualificar o espaco publico, sobretudo nos principais eixos de ligagdo pedonal, de modo a

aumentar a quota dos modos suaves e do transporte publico nas deslocacgdes diarias;

Alcangar uma cidade mais sustentavel, com melhor ambiente e melhor qualidade de vida,
nomeadamente através da promogao da utilizagdo dos transportes publicos e os modos

suaves de transporte;

Priorizar o transporte publico e melhoria da rede de interfaces, combinada com a utilizagao

de tecnologias de apoio a gestéo e informacao para melhorar a competitividade daqueles.

Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros
de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago, podendo as operagdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugao.

UOPG 2. Plano de Urbanizagdo da Praia da Vieira

1. Desenvolve-se através de Plano de Urbanizagdo destinado a qualificar o tecido urbano

consolidado e estruturar urbanisticamente a area de expansdo nascente, que integram

preexisténcias habitacionais, promovendo a manutencao da nuclearizagdo do espacgo urbano

existente para mitigagdo dos riscos relacionados com o avango das aguas do mar, dando

continuidade a defesa deste aglomerado costeiro.

2. Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

a)

Preservar a memoéria local do aglomerado, das suas tradigdes, nomeadamente da arte

xavega;

Promover o ordenamento urbanistico, construindo um suporte qualificado para a
centralidade, promovendo um processo de expansao urbana integrador de atividades de

diferentes naturezas;

Criar espacos de equipamentos e servigos que sustentem a area de lazer e urbana

envolvente que se pretende implementar;
Proteger, valorizar, conservar e reabilitar os valores culturais;
Criar e promover os percursos pedonais;

Consolidagao das fungdes urbanas e da vocagéo turistica como local com interesse para

turismo nautico e desportos de onda, conforme definido no POC-OMG;

Promover a qualificagdo do espaco publico, assegurando a melhoria das condi¢des de

acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento;
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h) Requalificar o espago publico e dotar a area com uma rede viaria adequada e hierarquizada
em fungdo da dinamica dos diferentes fluxos, prevendo-se ainda o reforgo das ligagdes

pedonais e clicaveis com a frente de mar.

3. Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a) Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os paradmetros
de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago, podendo as operagdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugao.

UOPG 3. Plano de Urbanizagao da Vila de Vieira de Leiria

1.

Desenvolve-se através de Plano de Urbanizagao destinado a qualificar o espago e proceder a
estabilizagdo da morfologia urbana, as cérceas e as densidades, de forma a ndo introduzir roturas

e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturagdo urbana.
Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

a) Refor¢co da imagem de cidade consolidada e a regenerar com manutengéo e promocéao dos
seus valores patrimoniais e dos elementos morfolégicos que a caracterizam: alinhamento

de fachada, quarteirdo regular edificado;

b) Procurar manter quotas de habitagdo em toda a vila, nas situagdes de compatibilidade

funcional;

c) Reabilitagdo urbana das areas urbanas consolidadas: delimitacdo de uma ARU a executar

por operagdes de reabilitagao urbana simples ou sistematica;

d) Requalificacdo da atividade comercial, quer ao nivel da oferta comercial existente quer no

que respeita ao espago publico e a forma de gestao;
e) Qualificar o espago publico e a frente edificada no confronto com o espago publico;

f) Salvaguarda e valorizagdo da ribeira do Gogue, com execugdo, nos trogos possiveis de

percursos publicos pedonais e ciclaveis ao longo do seu desenvolvimento;

g) Execucédo de espacos verdes de proximidade, garantindo a descarbonizagéo e a vivéncia

do espaco publico pelos moradores.
Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a) Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros
de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago, podendo as operagdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugao.

UOPG 4. Plano de Urbanizagao de Sao Pedro de Moel

1.

Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacao destinado a valorizar o tragado radiocéntrico
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com referéncia a Cidade-Jardim do Anteplano de Lima Franco, com vista a sua salvaguarda
através do fecho da malha urbana a nascente. Ira promover a adaptagdo a morfologia local e
paisagem existentes, em que se pretende afirmar equilibrios de gestao paisagistica e de gestéo

urbanistica.
Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

a) Promover o ordenamento urbanistico, construindo um suporte qualificado para a
centralidade, promovendo um processo de expansao urbana integrador de atividades de

diferentes naturezas;
b) Potenciar a natureza histérico-cultural identitaria do aglomerado;

c) Promover a requalificagao, sem perda de autenticidade do lugar, e promover a classificagao
de imdveis com interesse patrimonial municipal e zonas de valor patrimonial, fundamentais

para preservar a identidade local;

d) Criar espagos de equipamentos e servicos que sustentem a area de lazer e urbana
envolvente que se pretende implementar;

e) Proteger, valorizar, conservar e reabilitar os valores culturais;
f)  Criar e promover os percursos pedonais;

g) Consolidagao das fungdes urbanas e da vocacgao turistica como local com interesse para
turismo nautico e desportos de onda, conforme definido no POC-OMG;

h) Promover a qualificacdo do espago publico, assegurando a melhoria das condigbes de

acessibilidade, mobilidade pedonal e estacionamento.
Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a) Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros
de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago, podendo as operagdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugao.

UOPG 5. Plano de Urbanizagao da Moita

1.

Desenvolve-se através de Plano de Urbanizagao destinado a qualificar o espago e proceder a
estabilizagdo da morfologia urbana, as cérceas e as densidades, de forma a ndo introduzir roturas

e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturagao urbana.
Esta UOPG tem os seguintes objetivos:

a) Reforco da imagem de area urbana consolidada e a regenerar com manutengdo e
promocao dos seus valores patrimoniais e dos elementos morfoloégicos que a caracterizam:

alinhamento de fachada, quarteirdo regular edificado;

b) Requalificagdo da atividade comercial, quer ao nivel da oferta comercial existente quer no
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que respeita ao espacgo publico e a forma de gestao;
Qualificar o espaco publico e a frente edificada no confronto com o espaco publico;

Prolongamento da imagem a consolidar como elemento identificador e estruturador e

acréscimo do espago de utilizagao coletiva;

Execucgdo de espagos verdes de proximidade, garantindo a descarbonizagéo e a vivéncia

do espago publico dos moradores.

Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros
de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago, podendo as operagdes

urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugao.

UOPG 6. Area de Acolhimento Empresarial Norte da Marinha Grande

1.

Desenvolve-se através de Plano de Pormenor ou Unidades de Execugado e tem os seguintes

objetivos:

a)

c)

f)

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area

dotada das condigbes necessarias a instalagao de novas unidades industriais;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relagdes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de

crescimento econémico;

Integrar a expansdo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforgar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnoldgicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e

investimento de novas unidades industriais;

Albergar algumas industrias que se localizam nos centros urbanos do concelho, e que

possuem algumas condicionantes ao nivel das acessibilidades;

Captar a instalagdo de projetos empresariais com atividades de valor acrescentado e
orientadas para a inovagao, que contribuam para a criagdo de emprego qualificado, para o
aumento do volume de negdcios, e para o estabelecimento de parcerias e para o reforgo

da capacidade tecnologica;

Controlar e reorganizar o trafego e acessibilidade local, propondo a reestruturagao viaria
existente da area abrangida pelo plano, nomeadamente pela beneficiagdo da Rua das

Lagoinhas, Rua do Repouso e Rua da Lagoa;

Promover a imagem de um Polo Empresarial sustentado na relagdo com a rede de

acessibilidades nomeadamente com a sua articulagdo com o eixo de ligagcao a A8 - A17
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(saida 25 Marinha Grande - Barosa) e A1.

2. Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 7. Area de Acolhimento Empresarial da Marinha Pequena

1.

Desenvolve-se através de Unidade de Execugao e tem os seguintes objetivos:

a)

f)

Integrar a expansédo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Disponibilizar terrenos aptos para a edificabilidade que permitam atragao e fixagdo de novas
unidades empresariais em especial no dominio da tecnologia e inovagéo, valorizando,

assim a proximidade e relagdo com o meio cientifico e tecnolégico envolvente;

Afirmar a Zona Industrial da Marinha Pequena como espago privilegiado para a fixagdo de

empresas,

Disponibilizar uma infraestrutura de elevada qualidade, que oferega condigbes qualificadas
para a instalacdo e desenvolvimento de atividades empresariais, preferencialmente em

sectores considerados estratégicos no contexto da estratégia do concelho e da regiao;

Captar a instalagdo de projetos empresariais com atividades de valor acrescentado e
orientadas para a inovagao, que contribuam para a criagdo de emprego qualificado, para o
aumento do volume de negdcios, e para o estabelecimento de parcerias e para o reforgo

da capacidade tecnoldgica;

Aplicar uma abordagem sistémica, na atragdo de empresas, que permita encontrar um

equilibrio entre especializagéo e diversificagao.

Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 8. Area de Acolhimento Empresarial Poente da Marinha Grande

1.

Desenvolve-se através de Unidades de Execucéo e tem os seguintes objetivos:

a) Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area

dotada das condigbes necessarias a instalagao de novas unidades industriais;

b) Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relagbes de

complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de

crescimento econémico;
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Albergar algumas industrias que se localizam nos centros urbanos do concelho, e que

possuem algumas condicionantes ao nivel das acessibilidades;

Disponibilizar terrenos aptos para a edificabilidade que permitam atragao e fixacdo de novas
unidades empresariais em especial no dominio da tecnologia e inovagéo, valorizando,

assim a proximidade e relagdo com o meio cientifico e tecnolégico envolvente;

Integrar a expanséo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforgar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnoldgicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e

investimento de novas unidades industriais;

Estruturar e infraestruturar o Espago de Atividade Econdmica criando espagos
vocacionados para a instalacdo de unidades empresariais — sejam industriais, logistica,
comeércio, armazéns ou servigcos de apoio, dotados de espacos publicos que garantam um

ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e investimento;

Aplicar uma abordagem sistémica, na atragdo de empresas, que permita encontrar um

equilibrio entre especializagéo e diversificagao;

Controlar e reorganizar o trafego e acessibilidade local, propondo a reestruturagao viaria
existente da area abrangida pelo plano, nomeadamente pela beneficiagdo Rua 13 de

mar¢o, Rua Quinta de Warnhagem e Rua Esquerda;

Promover a imagem de um Polo Empresarial sustentado na relagdo com a rede de
acessibilidades nomeadamente com a sua articulagdo com o eixo de ligacédo a A8 — A17
(Saida 24 — Marinha Grande — Zona Industrial) e A1.

2. Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 9. Area de Acolhimento Empresarial Nascente da Marinha Grande

1. Desenvolve-se através de Unidade de Execucgédo e tem os seguintes objetivos:

a)

b)

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area

dotada das condigbes necessarias a instalagcao de novas unidades industriais;

Integrar a expanséo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforcar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnoldgicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e

investimento de novas unidades industriais;
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Disponibilizar terrenos aptos para a edificabilidade que permitam atracao e fixagdo de novas
unidades empresariais em especial no dominio da tecnologia e inovagao, valorizando,

assim a proximidade e relagdo com o meio cientifico e tecnolégico envolvente;

Captar a instalagdo de projetos empresariais com atividades de valor acrescentado e
orientadas para a inovagao, que contribuam para a criagdo de emprego qualificado, para o
aumento do volume de negdcios, e para o estabelecimento de parcerias e para o reforgo

da capacidade tecnologica;
Aplicar uma abordagem sistémica, na atragdo de empresas, que permita encontrar um
equilibrio entre especializagéo e diversificagao;

Promover a imagem de um Polo Empresarial sustentado na relagdo com a rede de
acessibilidades nomeadamente com a sua articulagdo com o eixo de ligagdo a A8 — A17
(Saida 24 — Marinha Grande — Zona Industrial) e A1.

Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG10. Area de Acolhimento Empresarial junto EN 242- saida Norte da A8

1.

Desenvolve-se através de Unidade de Execucgéo e tem como objetivo promover a continuidade

da imagem de um Polo Empresarial e sustentado na relagdo com o novo quadro de

acessibilidades nomeadamente com a sua articulagdo com o eixo de ligagéo a A29.

Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG11. Area de Acolhimento Empresarial da Moita

1.

Desenvolve-se através de Unidade de Execucao e tem os seguintes objetivos:

a)

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area

dotada das condigcbes necessarias a instalagao de novas unidades industriais;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relagdes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de

crescimento econdémico;

Articular e reforgar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnoldgicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e

investimento de novas unidades industriais.
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2. Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 12. Area de Acolhimento Empresarial Nascente de Vieira de Leiria

1. Desenvolve-se através de Unidade de Execugao e tem os seguintes objetivos:

a)

b)

c)

d)

Responder as expectativas e necessidades emergentes disponibilizando uma maior area

dotada das condigbes necessarias a instalagao de novas unidades industriais;

Dotar o concelho de parques industriais que permitam estabelecer relagdes de
complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente sinergias de

crescimento econémico;

Integrar a expanséo e desenvolvimento da area industrial no tecido urbano existente,

programando com racionalidade e equilibrio do seu crescimento;

Articular e reforgar todas as redes de infraestruturas (viarias, ambientais e tecnoldgicas)
garantindo um ambiente industrial qualificado, que potencie o estabelecimento e

investimento de novas unidades industriais.

2. Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 13. Expansao da Praia da Vieira

1. Desenvolve-se através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo e tem como objetivos:

a)

c)

Prever a localizagao de um empreendimento turistico, assim como areas de estada e lazer,

complementares e de apoio ao turismo de sol/mar;

Elaboragcédo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da UOPG e que incorpore

0 seguinte:

i) Mobilidade;

i) Avaliagao da localizagdo dos equipamentos;

ii) habitagcdo uni ou multifamiliar;

iv) Eventuais pretensdes para usos turisticos;

v) Rede de infraestruturas urbanisticas;

vi) Area de atividades econdmicas associadas ao surf.

Articular as areas de expansao com as areas ja ocupadas, tendo em conta os valores
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ambientais existentes.

2. Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos para a respetiva categoria de espaco.

UOPG 14. Expansao de Sao Pedro de Moel

1. Desenvolve-se através de Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao e tem como objetivos:

a)

d)

Prever a localizagao de um empreendimento turistico, assim como areas de estada e lazer,

complementares e de apoio ao turismo de sol/mar;

Dotar a area com uma rede viaria adequada e hierarquizada em fungao da dinamica dos

diferentes fluxos, prevendo-se ainda o reforgo das ligagdes pedonais e clicaveis;

Elaboragcédo de um esquema de estrutura que abranja a totalidade da UOPG e que incorpore

0 seguinte:

i) Mobilidade;

i) Avaliagao da localizagdo dos equipamentos;

ii) habitagcdo uni ou multifamiliar;

iv) Eventuais pretensdes para usos turisticos;

v) Rede de infraestruturas urbanisticas;

vi) Area de atividades econdmicas associadas ao surf.

Articular as areas de expansao com as areas ja ocupadas, tendo em conta os valores

ambientais existentes.

2. Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

a)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os parametros

de edificabilidade previstos no n.° 3 do Artigo 82°.
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ANEXO IIl. MATRIZ DE APOIO A DECISAO

Altaf
Muito Alta

ARPSI Cenario TO100 - Perigosidade

Solo Rastico

Perigosidade

Madia

Baixa/

Muito Baixa

Autorizado

Condicionado

Alta/
Muito Alta

Solo urbano

Perigosidade

Média

Baixa f
Muito Baixa

Autorizado

Condicionado

Autorizado Autorizado
Condicionado Condicionado
Autarizado Autorizado
Condicionado Condicionado
Autorizado Autorizado

Infraestruturas Autorizado Autorizado Autorizado Autorizado Autorizado Autorizado
ligadas a agua Condicionado Condicionada Caondicionado Condicionado Condicipnade | Condicionada

Infraestruturas Autorizado Autorizado Autorizado Autorizado Autorizado Autorizada
territoriais & Condicicnado Condicionado Condicionado Condicionado Condicionado Condicionado

Fonte: Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes da RH4A — Vouga, Mondego e Lis
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