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TITULO I. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.

Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal da Marinha Grande, doravante designado por PDMMG destina-se a
regular a ocupacao, uso e transformacéo do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra

delimitada na Planta de Ordenamento.

Artigo 2°.
Objetivos Estratégicos

1. O PDM assume como estratégia, dinamizar de forma sustentada os pilares de
desenvolvimento do concelho da Marinha Grande aliando a histéria a modernidade, a
preservacéo dos recursos naturais a promocao turistica e a competitividade econémica, por

forma a melhorar equitativamente a qualidade de vida da populagéo.
2. Sao objetivos do Plano:
a) Fomentar a posi¢cdo geoestratégica, a coeséo e afirmacao territorial;
b) Dinamizar a inovagdo econémica e tecnoldgica;
c) Reforgar a competitividade dos setores de atividade;
d) Valorizar e salvaguardar o patriménio natural e cultural;

e) Promover a sustentabilidade ambiental.

Artigo 3°.

Composicéo do Plano
1. O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento:
i) Classificacédo e Qualificacao do Solo;
i) Zonamento Acustico;

c) Planta de Condicionantes:
i) Recursos Naturais, Patrimonio Cultural e Infraestruturas;
i) Risco de Incéndio e Areas Percorridas por Incéndios Rurais;
iii) Reserva Ecolégica Nacional e Reserva Agricola Nacional.

2. O presente Plano é acompanhado por elementos complementares de apoio a

fundamentacéo e elaboracéo da Revisdo do PDM.
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Artigo 4°.
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

No territério abrangido pelo PDMMG vigoram os seguintes instrumentos de gestéo territorial:

a)

b)

d)

e)

f)

a)

Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado pela
Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

Plano Rodoviario Nacional (PRN), publicado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
alterado pela Declaracédo de Retificacdo n.° 19-D/98, de 31 de outubro, alterado pela Lei
n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

Plano Nacional da Agua, publicado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro,
alterado pela Retificagcdo n.° 36/2019, de 30 de julho;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica (PGRH) do Tejo e Ribeiras do Oeste, que
integra a Regido Hidrografica 5 (RH5), publicado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.°
22-B/2016, de 18 de novembro;

Plano de Gestédo da Regido Hidrografica (PGRH) do Vouga, Mondego e Lis, que integra
a Regido Hidrogréfica 4 (RH4), publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaracéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de

18 de novembro;

Programa de Ordenamento da Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande (POOC -OMG),

publicado através da Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 112/2017, de 10 de agosto;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado
pela Portaria n.° 56/2019, de 11 de fevereiro e retificado pela Declara¢édo de Retificacdo
n.° 16/2019, de 12 de abril.

No ambito municipal encontram-se em vigor 0s seguintes instrumentos de gestao territorial,

cuja disciplina neles consagrada ou a que resultar da sua revisdo ou alteracdo prevalece, na

respetiva area de incidéncia, sobre as disposi¢cdes do Plano:

a)

b)

Plano de Pormenor da Area Industrial de Vieira de Leiria, publicado através da

Declaracéo n.° 182/97 de 2 de setembro;

Plano de Pormenor da Zona Desportiva da Marinha Grande, publicado através da

Declarag&o n.° 66/97 de 9 de junho;

Plano de Pormenor da Zona Industrial da Marinha Grande, publicado através da
Declaragéo 7-2-92, de 8 de abril, ratificado pela Portaria n.° 230/95 de 27 de marco, com
as alteracdes introduzidas pela Declaragéo 3-1-956 de 20 de fevereiro, pela Declaracio
14-3-97 de 10 de abril e pelo Aviso n.° 1314/2017 de 2 de fevereiro.
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3. Para além dos instrumentos de gestdo territorial referidos nos nimeros anteriores, a
implementacédo das propostas constantes e decorrentes do presente Plano devem observar
0 conjunto de orientag@es e principios que se encontram definidos em programas de ambito
nacional e outros que em cada momento se encontrem em vigor e condicionem as op¢des
do presente Plano, entre eles, o Plano Municipal de Defesa das Florestas Contra Incéndios
(PMDFCI).

Artigo 5°.

Definicdes

O PDMMG adota as nocdes, conceitos técnicos, respetiva definicdo e notas complementares
constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, que fixa os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo, do Decreto Regulamentar
n.c 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagdo do
solo, e tem o significado que Ihe é atribuido na legislacéo e regulamentos municipais em vigor a

data da sua entrada em vigor.

TITULO Il. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°.

Identificacao

No territorio municipal da Marinha Grande sdo observadas as disposicdes referentes as
serviddes administrativas e restricbes de utilidade puablica ao uso do solo constantes na

legislag@o em vigor e representadas na Planta de Condicionantes, designadamente:
1. Recursos Naturais:
a) Recursos Hidricos:
i)  Dominio Hidrico:
i1) Leitos e Margens de Cursos de Agua;
i2) Frente Urbana de Sao Pedro de Moel;
i3) Margem das Aguas do mar;
i4) Orla maritima.
i) Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico:
iil) Captacdes;

ii2) Zona de protecdo imediata;
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ii3) Zona de protecdo intermédia;
ii4) Zona de protecédo alargada.
b) Recursos Geoldgicos:
i) Pedreira.
c) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Obras de Aproveitamento Hidroagricola:
i1) Canal de rega;
i2) Sistema de defesa;
i3) Valas de drenagem;
i4) Aproveitamento hidroagricola do Vale do Lis.
ii) Regime Florestal:
iil) Mata nacional de Leiria;
ii2) Mata nacional do Casal da Lebre;
ii3) Mata nacional do Pedr6géo.
iii) Reserva Agricola Nacional;
iv) Areas Percorridas por Incéndios Rurais;
v) Risco de Incéndio;
vi) Rede Primaria das Faixas de gestdo de Combustivel;
vii) Arvores e Arvoredo de Interesse Publico:
viil) Arvores.
d) Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional,
ii) Rede Natura 2000:
iil) Zona de Protecdo Especial de Aveiro/Nazaré.
2. Patrimonio:
a) Imoveis Classificados e respetivas Zonas de Protec¢éo:
i)  Monumento de Interesse Publico:
i1) Fabrica Lusitana de Vidros Angolana.

i) Imovel de Interesse Publico:

e "
eiC ¢
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b)

iil) Edificio que foi residéncia de Guilherme e Jodo Diogo Stephens, com os seus

jardins.
iii) Interesse Municipal:

iiil) Casa Taibner de Morais Santos Barosa, também denominada “Palacio dos

Barosa”.
Edificio de Interesse Publico:
i) Centro de Salde da Marinha Grande.
Sitios Arqueoldgicos:
i) Antiga Igreja da Vieira e correspondente area de sensibilidade arqueoldgica;

i) Sitios Arqueoldgicos e respetivos perimetros de salvaguarda.

Equipamentos:

b)

Defesa nacional — Base Aérea n.° 5, Monte Real:
i) 1.2zona de protecao;
i) 2.2zona de protecao;

i) Area de desobstrugao.

Infraestruturas:

c)

d)

e)

f)

Abastecimento de Agua:

i) Adutora;

ii) Conduta.

Drenagem de Aguas Residuais:

i) Estacdo elevatéria;

i) Estacdo de tratamento de 4guas residuais;
iii) Coletor;

iv) Emissario;

v) Conduta elevatoria.

Rede Elétrica - Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade:
i) Alta tensao;

i) Média tenséo.

Gasodutos e Oleodutos:

i) Estacdo de gas;
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i) Ramal industrial — Marinha Grande;
iii) Rede de distribuicao;
iv) Gasoduto Setubal — Braga.
g) Rede Rodoviaria Nacional:
i) Rede Nacional Complementar:
i1) Estrada Nacional: EN242 e respetiva zona de serviddo non aedificandi (20m);

i2) ltinerario Complementar: IC1/A17 e respetiva zona de serviddo non aedificandi
(50m).

ii) Estradas Regionais:
iil) Estrada Regional: ER242-2 e respetiva zona de servidao non aedificandi (20m).

h) Rede Rodoviaria Municipal:

i) Estrada Municipal;

if) Caminho Municipal.
i) Rede Ferroviaria:

i) Linha do Oeste / Agualva-Cacém.
j) Fardis e Outros Sinais Maritimos:

i) Farol.
k) Marcos Geodésicos:

i) Marcos;

i) Zona de prote¢do (15m).

Artigo 7°.

Regime

Na area territorial abrangida pelo PDMMG séo observadas as disposi¢es referentes a
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na

legislacédo em vigor, delimitadas na Planta de Condicionantes.

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacao e transformacédo do solo, inerente a classe e a categoria de
espaco sobre a qual recaem, em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente
Regulamento, fica condicionada as disposices legais que regem tais serviddes ou

restricdes.

N t]
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TITULO lIl. SALVAGUARDAS

CAPITULO I. SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 8°.

Identificacao

1. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecologico do processo de transformagdo do
territério municipal, promovendo a melhoria das condi¢gdes ambientais e de fruicdo ambiental

nas areas nele integradas.

2. O sistema ambiental integra as Zonas Inundaveis, o Risco de Incéndio, o Zonamento
Acustico e 0 Regime de Protec¢é@o e Salvaguarda do Programa da Orla Costeira de Ovar-
Marinha Grande (POC-OMG).

SECCAO I.
ZONAS INUNDAVEIS OU AMEACADAS POR CHEIAS, RISCO DE INCENDIO E
ZONAMENTO ACUSTICO

Artigo 9°.

Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

1. Consideram-se Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias as areas contiguas as
margens dos cursos de agua que se estendem até a linha alcancada pela maior cheia
conhecida e como tal delimitada na Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do
Solo.

2. Nas Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias nao é admitida:
a) A construcao de novos edificios;
b) A alteracé@o do sistema natural de escoamento por obstrugdo a circulagéo das aguas;
c) A destruicdo do revestimento vegetal ou alteracdo do relevo natural.

3. Desde que legal e tecnicamente fundamentadas, excetuam-se do namero anterior e sem
prejuizo de legislacao especifica aplicavel:

a) As acbes gque tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e a infiltracdo das
aguas;

b) As obras hidraulicas e a realizacao de infraestruturas publicas;

c) A instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva associados ao aproveitamento e
utilizacdo dos planos de agua e das margens, para os quais seja demonstrada a

inexisténcia de alternativa;

eiC ¢
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d) A construcao e ampliacao de edificios em situacdes de colmatacao de uma frente urbana

ou edificada.

Artigo 10°.

Risco de incéndio

Para efeitos de defesa de pessoas, bens e da floresta, sem prejuizo das medidas de defesa
da floresta contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, sdo observadas as regras

constantes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural, sdo aplicadas as
condicionantes decorrentes do art.° 16.° do Decreto-Lei n® 124/2006, de 28 de junho com as

alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 14/2019, de 21 de janeiro.

A cartografia referente as classes muito baixa, baixa, média, alta e muito alta de perigosidade
de incéndio rural é a constante da Planta Condicionantes — Risco de Incéndio e Areas

Percorridas por Incéndios Rurais.

Artigo 11°.
Zonamento AcUstico

Para efeitos do regime legal relativo do ruido, o PDM identifica as zonas mistas delimitadas

na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico.

Os recetores sensiveis isolados ndo integrados nas zonas classificadas sdo equiparados em
funcdo dos usos existentes na sua proximidade a zonas sensiveis ou mistas para aplicagéo

dos respetivos valores limite de exposi¢éo do ruido.

Na elaboracao e aplicagédo do Plano Municipal de Reducao de Ruido, ser4 dada prioridade
a atuagdo em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em
mais de 5 dB os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido e onde se verifique o
maior nimero de pessoas expostas, devendo ainda, as medidas a adotar seguir a seguinte
ordem de prioridades: atuagdo na fonte, atuacdo na propagacdo de ruido e medidas de

reducdo dos niveis de ruido no recetor sensivel.

Na auséncia de Plano Municipal de Reducdo de Ruido, nas zonas de conflito, o
licenciamento de novas construgfes apenas € permitido apdés demonstracdo técnica da
compatibilidade da edificacéo e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagéo

em vigor.

Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a

classificagdo ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.
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SECCAO Il

ZONAS SUJEITAS A REGIME DE PROTEGCAO E SALVAGUARDA DO PROGRAMA DA

ORLA COSTEIRA DE OVAR-MARINHA GRANDE

Artigo 12°.

Ambito e Identificacdo

1. A presente seccdo estabelece as regras aplicaveis as Faixas de Protecao e Salvaguarda,

delimitadas na Planta de Ordenamento: Classifica¢do e Qualificagdo do Solo como Espagos

Naturais e Paisagisticos - Zona Terrestre de Protecao, as quais prevalecem sobre as demais

regras estabelecidas no presente Regulamento.

2. As Faixas de Protecdo e Salvaguarda da Zona Terrestre de Protecdo compreendem as

seguintes tipologias:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

Faixa de Protecao Costeira;

Faixa de Protecdo Complementar;

Margem das Aguas do Mar;

Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso - Nivel | e Nivel Il;

Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacéo Costeira - Nivel | e Nivel II;
Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba Nivel | e Areas de Instabilidade Potencial;

Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba Nivel Il.

SUBSECCAO I. FAIXAS DE PROTECAO E SALVAGUARDA DA ZONA TERRESTRE DE

PROTECAO

Artigo 13°.

Regime Geral

Nas Faixas de Protecdo Costeira e na Faixa de Protecdo Complementar séo interditas as

seguintes atividades:

a)

b)

c)
d)

Destruicdo da vegetacao autdctone e introducdo de espécies nao indigenas invasoras,

nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legisla¢cdo em vigor;

Instalacdo de aterros sanitarios, deposicao, abandono ou depésito de entulhos, sucatas

ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;
Instalagéo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestéo de residuos;

Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes,

sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;
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f)

Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado

em perigo.

Artigo 14°.

Regime de Protecdo e Salvaguarda da Faixa de Prote¢do Costeira

1. Na Faixa de Protecao Costeira da Zona Terrestre de Protecdo, para além das interdicGes

eiC

estabelecidas no artigo anterior, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a)

b)

d)

e)

Novas edificacdes, exceto instalacdes balneares e maritimas previstas no Regulamento
de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervencéo nas Praias, bem como nucleos piscatérios, infraestruturas, designadamente
de defesa e seguranca nacional, equipamentos coletivos, instalacfes de balneoterapia,
talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar -se
nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade

competente;

A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e
zonas himidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestéo das Praias Maritimas da
Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo nas Praias e nlcleos
piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situa¢cdes em que a mesma se destine

a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranga, salubridade e mobilidade;

A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido
em plano municipal de ordenamento do territério, exceto os previstos no Regulamento
de Gestéo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de

Intervencédo nas Praias;

A ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e
zonas himidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestéo das Praias Maritimas da
Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo nas Praias e nlcleos

piscatorios;

AlteracBes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

Excecionam-se das interdicdes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior 0s

equipamentos e espacgos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e

Gestdo consagrados no artigo 18.° do presente Regulamento, bem como os direitos

preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-OMG.

Na Faixa de Protecdo Costeira sdo permitidas as seguintes acdes e atividades, mediante

autorizacdo das entidades legalmente competentes:

a)

@ubol = oo

Obras de desobstrucéo e regularizacdo de linhas de agua que tenham por objetivo a

manutenc¢do, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;
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b) A-realizacdo de projetos de irrigacao ou tratamento de aguas residuais e desde que nao

haja alternativa;

c) A implementacdo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos nao motorizados, e
equestres, desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos

recursos naturais;

d) A realizagdo de obras de requalificacdo de empreendimentos turisticos existentes e
devidamente licenciados, homeadamente parques de campismo e de caravanismo,
acautelando sempre os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos

naturais

Artigo 15°.
Regime de Protecdo e Salvaguarda da Faixa de Prote¢cdo Complementar

1. Na Faixa de Protecdo Complementar da Zona Terrestre de Protecdo, fora das areas
inseridas em perimetro urbano, para além das interdicdes estabelecidas no artigo 13.°, €
ainda interdita a edificacdo nova, ampliacdo e infraestruturacdo, com excecado das seguintes

situacdes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidos de interesse publico

pelo sector e apenas quando a sua localizagdo nesta faixa seja imprescindivel;
b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da

aquicultura, fora da orla costeira;

d) Instalacdes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas
da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias,

infraestruturas e nucleos piscatorios;

e) Ampliacdo de edificacOes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢bes

de seguranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrucao e de alteracdo, desde que néo esteja associado um aumento da

edificabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e constru¢cdes determinada pela
necessidade de demolicdo por razbes de seguranca relacionadas com a dindmica
costeira, desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizagdo no
perimetro urbano e se localize em areas contiguas a este e fora das Faixas de

Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC-
OMG.

eiC
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2. Os edificios e infraestruturas referidos no niimero anterior devem observar o seguinte:

a)

b)

Respeitar as caracteristicas das construcdes existentes, tendo em especial atencdo a

preservacao do patriménio arquiteténico;

As edificagBes, no que respeita a implantacdo e a volumetria, devem adaptar-se a
fisiografia de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e
paisagisticos, e afetar areas de impermeabilizacéo que nao ultrapassem o dobro da area

total de implantacéo.

3. Na Faixa de Protecdo Complementar é permitida a construcdo de estacdes de tratamento

de aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC-OMG e tenham em

consideracédo a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas no termos

da lei e se revistam de interesse publico declarado.

Artigo 16°.

Regime de Protecdo e Salvaguarda da Margem

Na margem, para além das interdicdes estabelecidas para a Zona Terrestre de Prote¢éo, sédo

ainda interditas as seguintes atividades:

a)

b)

Equipamentos que ndo tenham por funcdo o apoio de praia, salvo quando se localizem

em perimetro urbano e cumpram com o disposto nesta subsecc¢éao;

Realizac&o de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excecédo das edificacdes e
infraestruturas previstas no Regulamento de Gest&o das Praias Maritimas da Autoridade

Nacional da Agua e respetivos Planos de Interveng&o nas Praias e nicleos piscatorios;

Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de

material solido para o meio hidrico ou que induzam alteragfes ao relevo existente.

SUBSECGCAO II. FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL ARENOSO

Artigo 17°.
Identificacao

Sao definidas as seguintes Faixas de Salvaguarda em litoral arenoso:

a)

b)

e

Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira, que se subdivide em:

i) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira de Nivel ;

ii) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira de Nivel Il;

Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira, que se subdivide em:

i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacgéo Costeira de Nivel I;

e "
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i) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira de Nivel Il.

Artigo 18°.
Regime de Protecdo e Salvaguarda

1. Nas Faixas de Salvaguarda de Nivel | deve observar-se o seguinte:

a)

b)

c)

Fora dos perimetros urbanos, € interdita a realizacao de operagdes de loteamento, obras
de urbanizagdo, a construcdo de novas edificacbes e a ampliacdo, reconstrucdo e
alteracao de edificacdes existentes, exceto quando se trate de obras de reconstrucéo e
alteracdo das edificacBes que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade e mobilidade;

Em perimetro urbano, nas frentes urbanas:

i) Sao interditas operacdes de loteamento, obras de urbanizagéo, obras de construcao
e obras de ampliacdo das edificacbes existentes, com excecdo de obras de
ampliacdo que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou

mobilidade;

i) S&o permitidas obras de reconstrucdo ou de alteracdo das edificagbes, desde que

nao originem a criacéo de caves e de novas unidades funcionais:
Em perimetro urbano, fora das frentes urbanas:

i) As novas edificacdes, ficam sujeitas ao disposto no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Ovar -Marinha Grande, aprovado pela Resolu¢édo do Conselho de Ministros
n.° 142/2000, de 20 de outubro, até 10 de agosto de 2018;

i) Admite -se areconstrucdo, a ampliacao, a alteracao de edificacBes existentes, desde
que tal ndo se traduza no aumento da sua altura, na criacdo de caves e de novas
unidades funcionais, e ndo corresponda a um aumento total da area de construcéo
superior a 25 m?, e ndo constituam mais-valias em situacdo de expropriacdo ou

aquisicdo por parte do Estado.

2. Nas Faixas de Salvaguarda de Nivel Il deve observar-se o seguinte:

a)

b)

Fora dos perimetros urbanos, deve atender -se ao disposto nos artigos 13.°, 14.°, 15.°e
16.°, relativos ao regime de protecdo e salvaguarda na Zona Terrestre de Protecédo -

Faixas de Protecdo Costeira e Complementar e Margem;

Em perimetro urbano, sdo admitidas novas edificagfes, ampliagbes, reconstrucdes e
alteragfes das edificagbes ja existentes legalmente construidas, desde que as
edificagBes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas
ou infraestruturais de adaptacao/ acomodacdo ao avango das aguas do mar, que

permitam aumentar a resiliéncia ao avanco das aguas, nomeadamente:
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i) A utilizacdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes

a presenca de agua;

i) Ao nivel do piso térreo das edificacBes, a previsao de solucdes que favorecam o
rapido escoamento das aguas;

iii) Na pavimentagdo dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais

permeaveis;
iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiguem adequadas.
3. Excetuam-se do disposto no n.° 1 e 2 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data da entrada em vigor do
POC -OMG, sem prejuizo da estratégia de adaptacdo indicada para cada Faixa de
Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢des de seguranca face a
ocupacéo pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas

a Administragdo eventuais responsabilidades pela sua localizacdo em &rea de risco;

b) As operagBes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestéo das
Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo
nas Praias e nucleos piscatérios, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais, desde que as condi¢fes especificas do local o permitam.

4. Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacgéo Costeira séo interditas caves abaixo
da cota natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteracéo de uso, € interdita

a utilizacdo destes espacos para fins habitacionais.

SUBSECCAO IlIl. FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

Artigo 19°.

Regime de Protecdo e Salvaguarda

1. Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel | e nas Areas de Instabilidade
Potencial, em perimetro urbano, sdo proibidas novas edificacdes, a ampliagdo e a

reconstrucdo das existentes, exceto quando se trate de:

a) Faixa de Obras de reconstrugéo exigidas por situacdes de emergéncia as quais devem
ser objeto de parecer pelas entidades publicas diretamente responséveis pela area
afetada;

b) Obras de reconstrucdo ou de ampliagdo que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de salvaguarda associada ou de intervencdes

especificas de estabilizacdo, desde que demonstrem claramente que se encontram

e "
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d)

asseguradas as condicbes de seguranca exigidas para a ocupacdo humana dessas

areas;

Obras de ampliacédo referidas na alinea anterior desde que nao se traduzam no aumento
de cércea, na criagdo de caves e de novas unidades funcionais e ndo correspondam a

um aumento total da &rea de construgéo superior a 25 m?;

Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagbes amoviveis ou
fixas, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencfes de estabilizacao,
minimizacdo ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os
fendmenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as condi¢cdes de seguranca

exigidas para a ocupacdo humana dessas areas.

Fora dos perimetros urbanos da Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel | e nas

Areas de Instabilidade Potencial, deve atender-se ao disposto nos artigos 13.°, 14.° e 15.°,

relativos ao regime de protecdo e salvaguarda na Zona Terrestre de Protecdo - Faixas de

Protecéo Costeira e Complementar.

Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel Il, em perimetro urbano, sdo interditas

obras de construcéo ou de ampliagéo, exceto quando se trate de:

a)

b)

Obras de ampliacao desde que o edificio ndo ultrapasse 2 pisos e ndo se traduzam na
criacdo de caves e de novas unidades funcionais que incidam em areas que tenham sido
ou venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e faixa de risco adjacente ou de intervencdes
especificas de estabilizacéo, e ainda seja demonstrado que se encontram asseguradas

as condicdes de seguranca exigidas para a ocupacao humana dessas areas;

Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes amoviveis,
localizadas em sectores de arriba onde, através de intervengfes de estabilizacéo,
minimizacdo ou corretivas na arriba, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados
os fendbmenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as condi¢cbes de

seguranca exigidas para a ocupacao humana dessas areas.

4. Fora dos perimetros urbanos da Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba de Nivel I, deve

atender -se ao disposto nos artigos 13.°, 14.°, 15.° relativos ao regime de protecdo e

salvaguarda na Zona Terrestre de Protecao - Faixas de Protecéo Costeira e Complementar.

CAPITULO II. SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 20°. Identificagéo

O sistema patrimonial integra os bens iméveis classificados e em vias de classificagdo no ambito

da legislagc&o em vigor.

eiC
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SECCAO I.
PATRIMONIO CLASSIFICADO

Artigo 21°.
Identificacao

O patrimonio cultural classificado e respetivas zonas gerais e especiais de protecéo, encontra-

se identificado na Planta de Condicionantes.

Artigo 22°. Regime

Ao patrimonio cultural classificado e respetivas zonas especiais de protecdo, aplicam-se as

condicionantes previstas na legislacdo em vigor, nomeadamente:

eiC
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Nos bens imoéveis classificados de interesse nacional ou publico e em vias de
classificagdo, qualquer intervencdo ou obra, carece de autorizacdo expressa e o

acompanhamento do 6rgdo competente da administracéo do patriménio cultural,

O pedido de informacgédo prévia, de licenca ou a consulta prévia, relativos a obras ou
intervencdes em imoveis classificados e em vias de classificacdo, inclui obrigatoriamente
um relatério prévio e ainda a entrega de um relatério final elaborados nos termos

previstos na legislagdo em vigor;

Nas zonas de protecdo dos bens imoveis classificados ou em vias de classificagdo, todas
as operacdes urbanisticas (com exce¢do das obras de mera alteracdo no interior dos
imoveis) ou trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos, a altura das fachadas,
e, em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos

edificios carecem de parecer prévio favoravel do 6rgéo legalmente competente;

A alienacao de bens imdveis classificados ou em vias de classificagcdo ou localizados
nas respetivas zonas de protecdo, depende de prévia comunicacao escrita ao servigco
competente da administragdo do patriménio cultural, para efeitos de instrucdo de

procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;

Nos bens imoéveis classificados, de interesse nacional ou publico, em vias de
classificagdo e de valor concelhio, ndo podem ser concedidas licencas de demolicao
total ou parcial, sem prévia e expressa autorizacdo do 6érgdo competente da

administrag&o central ou municipal, conforme os casos.
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SECCAO Il
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 23°.
Identificacao

O patrimonio arqueolégico encontra-se identificado na Planta de Condicionantes e corresponde

a todo o bem ou outros indicios da evolugdo do homem no planeta e sua relagdo com o meio

ambiente, quer integre depositos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos

arquiteténicos, sitios valorizados, bens méveis e monumentos de outra natureza, bem como o

respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo ou em

meio submerso.

Artigo 24°. Regime

1. Os trabalhos arqueoldgicos devem, de acordo com a legislagdo em vigor, ser realizados por

arquedlogos devidamente autorizados pela entidade competente mediante a submissao do

respetivo pedido de autorizacdo de trabalhos arqueolégicos.

2. Ao patriménio arqueolégico conhecido, aplica-se a legislagcdo em vigor e as seguintes

disposicoes:

a)

b)

c)

d)

Deve ser privilegiada a prote¢do, conservagao e, se possivel, a valoriza¢édo dos vestigios

arqueoldgicos nele existentes;

Qualquer edificacdo ou modificacdo de solos fica condicionada a realizacdo prévia de
trabalhos arqueol6gicos e respetivo parecer da entidade competente do patrimonio

cultural, devendo procurar-se manter o uso atual do solo;

A transformacédo de solos, revolvimento ou remocédo de terrenos no solo, bem como a
demolicdo ou modificacdo de construcdes, tém que cumprir a legislacdo em vigor para a

salvaguarda do patriménio arqueoldgico;

A Camara Municipal devera certificar-se de que os trabalhos por si licenciados que
envolvam transformag&o de solos, revolvimento ou remog&o de terrenos no solo, ou nos
meios subaquéticos, bem como a demolicdo ou modificacdo de constru¢gdes, cumprem

a legislagdo vigente para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

3. Ao patriménio arqueolégico que venha a ser identificado no decurso de obras, aplica-se o

seguinte:

a)
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Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante
arealizagdo de qualquer obra é obrigatéria a comunicacdo imediata a entidade de tutela
competente e a Camara Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente
suspensos, nos termos e condi¢cdes previstos na legislacdo aplicavel a protecédo e

valorizacdo do patriménio cultural;
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b) A Cémara Municipal suspende a execucdo de obras sempre que no decorrer dos
respetivos trabalhos se identifiquem vestigios arqueolédgicos, devendo comunicar-se o

aparecimento a tutela do patriménio cultural,

c) O tempo de duracao efetivo da suspensao da direito a prorrogacao automatica por igual
prazo da execucdo da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagéo

em vigor;

d) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apos parecer da entidade da tutela

competente.

TITULO IV. USO DO SOLO

CAPITULO I. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 25°.

Classes e Categorias de Uso do Solo

O territério abrangido pelo PDMMG é classificado como solo rustico e solo urbano, de acordo
com as delimitacdes constantes na Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do

Solo.

As classes de uso do solo referidas no numero anterior encontram-se divididas em categorias

e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.

Artigo 26°.

Qualificacdo do Solo Rustico

Em funcéo do uso dominante s&o identificadas as seguintes categorias e subcategorias de

gualificagéo do solo ruastico:

e
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a) Espacos Agricolas de Producéo:
b) Espacos Florestais:
i) Producéo;
i) Mistos.
c) Espacos Naturais e Paisagisticos:
i) Praias e Arribas;
i) Praias e Dunas;

iiiy Zona Terrestre de Protecdo do POC-OMG.
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d) Outras Categorias de Solo Rustico:
i) Espacos de Ocupacao Turistica;

i) Areas de Edificacéo Dispersa.

Artigo 27°.

Qualificacdo do Solo Urbano

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias

funcionais:
a) Espacos Centrais:
i) Areado Centro Tradicional;
i) Area Predominantemente Multifamiliar;
i) Area Predominantemente Unifamiliar.
b) Espacos Habitacionais.
c) Espacos de Atividades Econdmicas:
i) Area Industrial e Logistica;
i) Area Industrial com Plano de Pormenor;
iii) Polos Industriais Centrais;
iv) Areas de Comércio e Servicos.
d) Espacos Verdes.
e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

f) Espaco de Uso Especial — Equipamentos.

CAPITULO II. DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO
URBANO

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 28°.

Disposi¢cfes Gerais de Viabilizacdo dos Usos do Solo

1. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para

cada caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos admitidos
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em cada categoria e subcategoria de espacos sO pode ocorrer quando expressamente se

considerar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser

evitados ou eficazmente minimizados;
b) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

c) N&o ocorra a artificializag8o das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque
de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies

autoctones e ainda das espécies protegidas pela legislacao especifica.

Nas areas abrangidas por Plano de Urbanizacédo ou Plano de Pormenor eficaz, aplicam-se
as disposicbes neles previstas, enquanto ndo forem alterados, revistos, suspensos ou

revogados.

Artigo 29°.

Tipologias dos Usos do Solo

A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os

primeiros.

Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocacgéo preferencial de utilizacéo do solo

em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada.

Usos complementares séo usos ndo integrados no dominante, mas cuja presenga concorre

para a valorizacdo ou refor¢co deste.

Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o0 cumprimento dos requisitos previstos neste

regulamento que garantam essa compatibilizacéo.

Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto 0s usos correntes do

solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

Artigo 300,
Compatibilidade de Usos e Atividades

Consideram-se usos compativeis 0s que nao comprometam a afetacéo funcional dominante
da categoria do solo correspondente, nem a sustentabilidade das condi¢ces ambientais e
urbanisticas, podendo ser razao suficiente de recusa de licenciamento, aprovacdo ou

autorizacdo, em funcéo da sua localizagao, as utilizagdes, ocupacdes ou atividades que:
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a) Deem lugar a producdo de fumos, odores ou residuos que afetem as condicBes de

salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢cbes de transito e estacionamento, ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cfes de utilizagdo da via

publica;
c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situac@es de incompatibilidade que a lei geral considere como

tal, designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

2. Nao ha lugar a recusa referida no nimero anterior, quando a compatibilizagcao entre os usos
em causa ficar garantida através do cumprimento de condic6es especificas legal ou

regulamentarmente estabelecidas para o efeito.

Artigo 31°. Insercao urbanistica e paisagistica
1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edifica¢édo, pode ainda o municipio, com
vista a garantir uma correta insercao urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos a
modelacdo do terreno, a configuracdo da solucdo urbanistica e das areas a integrar em
espaco publico e a implantacao e configuragdo volumétrica das edificagcbes em operacdes
urbanisticas que se pretendam realizar em &reas ndo disciplinadas por planos de pormenor

ou por operacdes de loteamento.

2. O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda

devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) A integracgdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagcdes ou atividades em
causa, nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de
cores a utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposi¢céo
de criacdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que Ihes

sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigBes

ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento

ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condicbes de trafego e a seguranca da
circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas

suas proximidades;
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3. O disposto nos numeros anteriores aplica-se também as operacdes urbanisticas a levar a
efeito em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operac8es de loteamento nos
aspetos relativos a insercéo urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente
linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

Artigo 32°.

Integracao e transformagédo de preexisténcias e compromissos urbanisticos

1. Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploraces, instalacbes,
edificacbes ou equipamentos que, executados ou com obra em curso a data da entrada em
vigor do Plano, ndo dependam de qualquer licenca, aprovacdo ou autorizacéo, nos termos
da legislacéo em vigor.

2. Consideram-se compromissos urbanisticos os direitos legalmente protegidos durante o
periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano, os
decorrentes de informacfes prévias favoraveis, aprovacdes de projetos de arquitetura,
licengas, cuja caducidade ndo tenha sido declarada & data de entrada em vigor do Plano e
bem ainda a apresenta¢cdo de comunicag¢des prévias e autorizacbes de utilizacdo e suas
alteracdes.

3. Os compromissos urbanisticos deixam de ser considerados como tal caso ndo ocorra a sua
execucao material no territorio no prazo legal fixado para o efeito, perdendo todos os direitos

anteriormente adquiridos, e passando a aplicar-se as disposi¢des do presente regulamento.

4. Caso as preexisténcias ou 0s compromissos urbanisticos ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano séo admissiveis alteracdes e ampliacdes aos mesmos, desde
gue sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes ou restrigcdes de utilidade

publica eventualmente aplicaveis ao local, nas seguintes condi¢des:
a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragbes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos

elou as carateristicas de conformacao fisica, ou;

i) As alteracbes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na

subalinea anterior, permitam alcancar melhorias relevantes quanto a insercao

urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica da edificagéo.

b) Quando se pretendendo realizar obras de ampliagdo, esta seja comprovada e
estritamente necessdéria a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar, se respeite o
disposto no artigo 33.° e ndo resulte agravamento das condi¢cdes de desconformidade

gquanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica.

5. Em caso de sucessivas opera¢des urbanisticas de ampliagcéo, as condicbes estabelecidas
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no ndmero anterior tém de verificar-se em relacdo a area de construcdo preexistente

realizada apés a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 33°.

Areas de Servigo para Autocaravanas e Areas de Acolhimento para Autocaravanas

1. E admitida a instalagéo de Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA) e/ou as Areas de

Acolhimento para Autocaravanas (AAA) nos seguintes termos:

a) A instalacdo das mesmas promova a integracdo de utilizacdes compativeis, e quando
em solo rastico ndo prejudique os usos dominantes agricolas, florestais ou outros desta
classe de espaco, desde logo ao nao ter impactes ambientais, paisagisticos ou outros
que coloquem em causa a vivéncia dominantemente rural naquela area preferindo-se

localizagBes na proximidade de vias publicas;

b) Salvaguarde a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a biodiversidade
desses espacos devendo em solo ristico e quando seja necesséria a sua
infraestruturacdo estar assegurada a ligacdo as redes publicas de infraestruturas
existentes, seja de agua, seja de saneamento, seja de eletricidade e excecionalmente
em condi¢Bes muito estritas e justificadas no projeto, a criacdo de sistemas autbnomos,
ainda que ambientalmente sustentaveis, preferindo-se a sua localizacdo em areas de

solo rustico que ja beneficiem da totalidade ou da maioria das redes referidas;

c) Utilizacdo de materiais permeédveis ou semipermedveis nos espacos exteriores, apenas
sendo admissiveis éareas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas

tecnicamente.

2. Para efeitos do disposto no namero anterior, ao regime procedimental de instalagdo da

atividade aplica-se o regime para a autorizagdo de utilizagao de edificios constante do RJUE.

Artigo 34°,
Demolicdo de Edificios

1. A demolicdo de um edificio existente como operacdo urbanistica autébnoma, independente
da definicdo e prévia viabilizacdo de uma nova ocupacao ou uso a dar ao local, s6 pode ser
autorizada quando se verificar em qualquer das seguintes situagbes, confirmada

tecnicamente pelos servicos municipais competentes:

a) A sua manutencdo colocar em risco a seguranc¢a de pessoas e bens ou a salubridade

dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere, em que seja reconhecido pelo

municipio o interesse ou cuja manutencdo se considere inconveniente;
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c) Se verificar manifesta degradacéo do seu estado de conservacgéo e se considere que a

sua recuperacdo ndo é tecnicamente possivel ou economicamente viavel,

d) Se tratar de instalac8es industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas,
sem prejuizo de poder ser imposta a salvaguarda e manutencéo de eventuais valores

de arqueologia industrial;

e) Se tratar de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutencao

considere inconveniente.

Fora das situacdes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demolicao de um edificio
existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissdo de comunicacao
prévia nos termos da legislacao aplicavel na construcao de um novo edificio para o local ou

de qualquer outra forma de ocupacéo do mesmo espaco.

O disposto nos nimeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos & demolicdo
ou modificagcdo de edificagbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de

salvaguarda do patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 35°.

Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) visa promover a continuidade dos sistemas naturais
e culturais, a sustentabilidade do territério do ponto de vista fisico e ecoldgico, o incremento
da biodiversidade e a salvaguarda do patriménio natural e paisagistico através da

conservacao e valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos rusticos e urbanos.
A EEM deve garantir as seguintes funcdes:

a) Protecdo das é&reas de maior sensibilidade ecolégica e de maior valor para a

conservacao da fauna e da flora autoctone;
b) A promocéo da preservacao dos sistemas fundamentais florestais e agricolas;
c) Protecdo e manutencdo em rede dos corredores ecoldgicos;

d) Promover a continuidade ecolégica e a articulacdo dos diferentes Espacos, apoiadas em
elementos fisicos naturais existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de agua, espacos

verdes e ruas arborizadas;

e) A promocao dos valores e sistemas fundamentais para protecao e valorizagédo do espaco

urbano.

A EEM integra os Espacos Naturais, os Espacos Verdes, os Espagos Agricolas e os Espacgos
Florestais e incorpora ainda a referéncia territorial das sub-regibes homogéneas e dos
corredores ecolégicos definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral (PROF-CL).
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4. O regime de ocupacgao nas areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria
e subcategoria de Espaco delimitada na Planta de Ordenamento: Classificacdo e
Qualificacdo do Solo, conjugado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as
servidBes administrativas e restricdes de utilidade publica.

5. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas areas afetas a EEM séo interditas as

seguintes acdes ou atividades:
a) Artificializagc&o das linhas de drenagem natural;

b) Corte ou arranque de espécies ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de
espécies autéctones e ainda das protegidas pela legislacao especifica, exceto em casos

de degradacéo, em que se deve recuperar com elenco floristico autéctone;

¢) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos
téxicos, com excecdo do armazenamento das quantidades necessérias para a
campanha da cultura em curso, desde que devidamente acondicionado, garantindo a

estanquidade de forma a evitar eventuais infiltragdes no solo.

SECCAO II.
LEGALIZACAO DE CONSTRUCOES E ATIVIDADES

Artigo 36°.
Integracdo das atividades econdmicas com parecer favoravel ou favoravel
condicionado ao abrigo do regime excecional de regularizacdo de atividades

econémicas

1. S&o admitidas as operacdes urbanisticas necessérias ao licenciamento das atividades
anteriormente abrangidas pelos regimes excecionais de regularizacdo de atividades
econdmicas e que obtenham deliberacéo final favoravel ou favoravel condicionada, tomada
em conferéncia deciséria prevista no Codigo do Procedimento Administrativo,
independentemente da categoria de espacos onde se localizam e no estrito cumprimento

das condi¢des impostas na mesma.

2. Estas operagdes urbanisticas sdo admitidas uma Unica vez sendo interdita a alteracéo de

uso relativamente ao que foi regularizado ao abrigo do nimero anterior.

Artigo 37°.

Regularizacdo de situacdes de desconformidade com o Plano

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagdo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situacdes relativas a atividades, exploracdes, instalacdes e edificacbes

fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do

eiC
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disposto no n.° 1 do artigo 36.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo anterior,

nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operacdes urbanisticas
de concretizagéo fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente
Plano, em razdo da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos parametros de

edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida
pelo presente Plano, estejam desconformes com as condi¢des constantes dos titulos
das respetivas operacfes urbanisticas de concretizacdo fisica ou ndao disponham de

qualquer titulo dessa natureza.

Beneficiam do presente procedimento especial de regularizacdo as atividades, exploracdes,
instalacdes e edificagbes que comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da

discusséo publica do PDM.

A apreciacdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-
se através da avaliacdo dos impactes da manutenc¢do da atividade, exploracao, instalagédo
ou edificacéo, na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e bens,
e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos
a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos
decorrentes da referida manutencgéo.

Na parte respeitante & apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, sé pode ocorrer posicao
favoravel a regularizacéo da situacdo se aquela considerar que se cumprem as seguintes

condi¢cdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a regularizar sdo, tendo em conta a sua localizacgéo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e com
0s usos dominantes da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam,

nos termos do disposto no artigo 32.°;

b) A eventual inobservancia dos parédmetros de edificabilidade aplicaveis ao local nédo
provoca prejuizos inaceitdveis em termos de insercgéo territorial, tanto no que se refere a
sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes

visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposicOes respeitantes a servidées administrativas ou

restric6es de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.
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TITULO V. SOLO RUSTICO

CAPITULO I. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 38°.

Principios
O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais e sustentam a
integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de acdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacfes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste regulamento

e as excecdes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislacdo e regulamentacéo
aplicaveis, ao licenciamento ou apresentacdo de comunicacdo prévia para construcao de
novos edificios ou a autorizacdo para alterar os usos de outros preexistentes que se
localizem em solo rustico, o municipio néo fica obrigado, salvo imposicao legal em contrario,
a dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de

cariz urbano.

Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensdo estritamente necesséria a implantacdo das construcdes e respetivos acessos, e
sempre sujeito ao cumprimento de disposicdes legais especificas que possam incidir sobre

a situacéo em causa.

Quando ocorra mais do que um uso na mesma parcela, os indices urbanisticos aplicaveis

sao o0s correspondentes ao uso principal.

As acdes de ocupacdo, uso e transformacao no solo rdstico, incluindo as praticas agricolas
e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta
a presenca dos valores naturais, paisagisticos e arqueol6gicos que interessa preservar e
qualificar, com vista & manutencéo do equilibrio ecolégico e da preservagdo da identidade,
devendo optar pela utilizacao de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos
condicionalismos existentes.

Nas areas abrangidas pelo POC-OMG aplicam-se todos os usos e os condicionalismos

expressos na Seccao Il, do Capitulo | do Titulo lll-Salvaguardas.

Artigo 39°.

Obras de conservacao, alteracao e ampliacao de construcdes existentes

1.

eiC

Sem prejuizo do regime especifico da faixa de protecao costeira e das condicionantes legais

em vigor, sdo permitidas obras de conservacgdo, alteracdo e de ampliagdo de construcdes
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existentes, com uma estrutura edificada e volumetricamente definida, para fins de interesse
publico, designadamente, de instalacdo de museus, centros de exposicdes, centros de
interpretacao ou outros, para o desenvolvimento de empreendimentos de turismo em espaco
rural (TER), turismo de habitagdo (TH) ou para equipamentos sociais e culturais de uso
coletivo, publicos ou privados, para estabelecimentos de restauracéo ou exercicio de outras
atividades compativeis com o solo ristico e para fins habitacionais, independentemente do

uso anterior, com excecdo dos apoios e armazéns agricolas.

As obras de conservacdo, alteracdo e ampliacdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter
ou reabilitar o interesse histérico, tipolégico e morfolégico dos elementos mais significativos,

enquanto testemunhos histéricos das atividades e realizacdes humanas.

As intervencdes nos edificios deverdo ser precedidas de um levantamento que identifique e
avalie os valores patrimoniais e suas relagdes com a envolvente. A metodologia de execugéo
dos trabalhos respeitara, com as necessarias adaptacdes resultantes de uma avaliacdo
ponderada dos valores culturais em presenca, o0s principios da Carta de Veneza (1964) e
Convencao de Nara (1994), nomeadamente a protecdo da substancia material, simplicidade,

reversibilidade e autenticidade.

As obras referidas no nimero um do presente artigo devem, ainda, cumprir os seguintes

requisitos:

a) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

b) N&o implicar aumento do numero de pisos preexistentes;

c) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos ambientalmente
sustentaveis, se ndo for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagcéo as redes

publicas de infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliacéo, ndo pode exceder 300 m2 de area de construcéo
para fins habitacionais e 500 m2 de area de construgdo para outros fins, com excecao
dos empreendimentos de turismo em espago rural em que se admite uma area maxima
de 2000 m2, cumulativas no caso de coexistirem utilizagBes, podendo o edificado vir a
atingir a 4rea maxima de 2800m2, com respeito, as areas maximas de cada uma das

utilizagBes indicadas (habitagcdo, TER e/ou outros fins);

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera-
se esse valor como &rea limite;

Pode ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos no nimero

anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por objeto e cumpram

cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Equipamento de utilizagdo coletiva de reconhecido interesse publico, como tal
reconhecido pela Assembleia Municipal;

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposicéo legal, atestada
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pela entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questao,

e sem as quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploracéo ou conformidade, face

ao necessario ou legalmente imposto.

CAPITULO Il. ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 400,

Identificacao

Os Espacos Agricolas de Producao integram solos de elevada potencialidade para a exploracao

agricola, os quais compreendem as areas submetidas ao regime juridico da Reserva Agricola

Nacional (RAN), bem como outras areas com caracteristicas de uso e/ou vocacado agricola

dominante e que,

desenvolvimento do potencial produtivo.

globalmente,

se destinam,

Artigo 41°.
Regime de Edificabilidade

preferencialmente,

a manutencdo e

1. Aedificabilidade, sem prejuizo do disposto na legislacéo especifica em vigor e dos principios

de salvaguarda estabelecidos no presente regulamento, deve cumprir 0s seguintes

parametros:

Quadro 1. Parametros de edificabilidade dos Espacos Agricolas de Produgao
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(1) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI
(2) Exceto situagdes técnica e economicamente justificadas.

(3) O necessario para garantir as reais necessidades da explorago.

2. Nas areas abrangidas pelo POC-OMG aplicam-se todos os usos e 0s condicionalismos

expressos na Seccao Il, do Capitulo | do Titulo lll-Salvaguardas.

CAPITULO lIl. ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 42°.

Identificacao

Os Espagos Florestais sdo areas de uso e/ou de vocagéo florestal dominante, destinados
prioritariamente & producao, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do valor
ambiental, da diversidade ecolégica e paisagistica, assegurando o papel que desempenha na

promocéo das atividades de recreio e lazer, e compreendem as seguintes subcategorias:

a) Producéo, que sdo solos de uso e/ou vocacdo florestal, ocupados principalmente por
pinheiro, cuja funcdo principal € a de produgdo, nomeadamente de madeira e de

biomassa e correspondem as Matas Nacionais, abrangidas por Regime Florestal;

b) Mistos, que correspondem a espac¢os ocupados por sistemas silvopastoris ou espacos

mistos de uso silvicola com agricola alternado e funcionalmente complementares.

eiC
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Artigo 43°.
Uso e Ocupacao do Solo

1. Nos Espacos Florestais de Producédo admitem-se os seguintes usos:

a)

b)
<)
d)
e)

f)

EdificacOes para habitacao, incluindo anexos, desde que destinadas a residéncia prépria

e permanente dos agricultores;

Unidades industriais de caracter agroflorestal;

Empreendimentos turisticos isolados;

Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;
Areas de servicos de autocaravanas;

Equipamentos ou instala¢gfes destinadas ao recreio e lazer.

2. Nos Espacos Florestais Mistos admitem-se os seguintes usos:

a)

b)

Outras atividades ou utilizagBes compativeis com o uso agricola e o uso florestal,
designadamente de aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos e atividades

agroindustriais, turisticas, de lazer e culturais.

E permitida a constru¢do nova tendo em vista as ocupacées e utilizagdes seguintes:
i) Habitacdo para residéncia prépria e permanente do agricultor;

ii) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

iii) Estabelecimento industrial de fabrico e transformacdo de produtos agricolas,

silvicolas e pecuérios e atividades de comércio e servicos complementares;
iv) Empreendimentos turisticos isolados;

v) Equipamentos de utiliza¢&o coletiva, de animag&o turistica e de recreio e lazer.

Artigo 44°,
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade permitido nos Espacos Florestais de Producdo e nos Espacos

Florestais Mistos é o correspondente, com as devidas adaptagBes, ao previsto no presente

regulamento para os Espacos Agricolas de Producéo.

CAPITULO IV. ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Artigo 45°.

Identificacao

Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem a areas costeiras de elevada importancia
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em termos de protecéo, considerando as subcategorias de Praias e Arribas e Praias e Dunas.

Artigo 46°,
Uso e Ocupacao do Solo

1. O regime de ocupagédo é o previsto no POC-OMG sendo admitidos 0s usos que promovam
a conservacao e valorizacdo dos ecossistemas em presenca e ainda das atividades de lazer

e de fruicdo das respetivas areas, tais como, postos de observacdo da natureza e percursos.

2. A estas areas aplicam-se todos 0s usos e os condicionalismos expressos na Seccao Il, do

Capitulo I do Titulo IlI-Salvaguardas.

CAPITULO V. ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 47°.

Identificacao

Os Espagos de Ocupacgao Turistica correspondem ao Parque de Campismo e Caravanismo de

S. Pedro de Moel e ao Parque de Campismo do Inatel.

Artigo 48°.
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade para os Parques de Campismo e Caravanismo é o seguinte:
a) Area maxima de impermeabilizacdo do solo: 5%;

b) Altura maxima da fachada das construgdes fixas: 6 m;

CAPITULO VI. AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 49°,

Identificacao

As Areas de Edificacdo Dispersa, sdo espacos edificados de reduzida expresséo espacial,
constituindo pequenos nucleos de algumas construgdes com fungdes residenciais e usos mistos,

para os quais se objetiva um regime de solo que vise a sua contengéo e colmatacao.

Artigo 50°.

Uso e Ocupacéo do Solo
Nestes espacos sdo permitidos 0s seguintes usos:

a) Habitacdo unifamiliar;
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b) InstalacBes adstritas a atividade agricola e florestal;

c) Comércio e servicos de escala local.

Artigo 51°.
Regime de Edificabilidade

As ocupacdes e utilizacdes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes pardmetros

urbanisticos maximos:

2.

a) 20 metros de profundidade da edificacéo;
b) 15 metros de frente;
C) 2 pisos, acima da cota de soleira;

d) 1 piso abaixo da cota de soleira.

TITULO VI. SOLO URBANO
CAPITULO I. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 52°.

Principios

O solo urbano compreende areas que estdo total ou parcialmente urbanizadas ou edificadas,
incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio ambiental do espaco
urbano, possuindo as necessarias infraestruturas e garantia de acesso aos equipamentos

indispenséveis as necessidades coletivas da populacao.

A ocupacédo de solo urbano deve privilegiar os processos de regeneracéo, reabilitacdo e
consolidagdo das areas urbanas, sem prejuizo das areas de expansao que se demonstrem
como incontornaveis para a fixacdo da populagdo e do controle do mercado fundiario
habitacional, tais como solu¢Bes decorrentes dos programas nacionais e municipais de
habitacdo e respetivos equipamentos de apoio.

Artigo 53°.

Uso e Ocupacéo

Estas éareas destinam-se preferencialmente a localizacdo de fungBes habitacionais,
comerciais, industriais, servi¢os, equipamentos e turisticas, embora sejam de admitir outras

utilizacbes desde que compativeis.
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Artigo 54°,
Alinhamentos e cérceas

Nestas areas, privilegia-se o conceito de morfo-tipologia, e enquanto nédo existirem planos
de urbanizacdo e ou de pormenor, as caracteristicas das edificagbes a realizar ficam
limitadas pelas dos edificios envolventes, atendendo-se para o efeito ao alinhamento de

fachadas, cércea dominante e indice de ocupagédo do conjunto em que se inserem.

N&o se devem considerar eventuais ruturas edificadas nos parametros considerados no

ponto anterior.

Para efeitos de calculo do indice maximo de utilizacdo ndo séo considerados os alpendres,

varandas, telheiros e a cave destinada a arrumos, estacionamento e instalagdes técnicas.

Artigo 55°.

Afastamentos

Os afastamentos entre fachadas laterais deverdo cumprir o disposto no RGEU, contando-se

para o efeito qualquer saliéncia em relacdo ao plano de fachada.

2. Quando existir empena no edificio contiguo, a nova constru¢éo devera encostar, rematando,

a empena existente.

Artigo 56°.
Profundidade

A profundidade de novas constru¢@es de duas frentes, quer destinadas a habitagdo quer a
escritérios, ndo devera exceder 18 metros medidos entre os alinhamentos das fachadas

opostas, exceto em situacdes devidamente referenciadas no presente regulamento.

O rés do chao nao habitacional ndo pode exceder a profundidade de 30 metros.

CAPITULO Il. ESPACOS CENTRAIS

Artigo 57°.

Identificacéo

Os Espacos Centrais correspondem a areas do territorio com tecido urbano consolidado que
integram func8es habitacionais, comerciais, servigos, equipamentos e espacos verdes,

desempenhando, pelas suas caracteristicas, fun¢des de centralidade.
Os Espacos Centrais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area do Centro Tradicional;
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b) Area Predominantemente Multifamiliar;

c) Area Predominantemente Unifamiliar.

Artigo 58°.

Uso e Ocupacao

1. Estas areas destinam-se preferencialmente a localizagdo de funcgdes habitacionais,
comerciais e de servigos, embora sejam de admitir outras utilizagdes desde que compativeis

com aquelas.

2. Nas areas abrangidas pelo Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, POC-OMG,
aplicam-se todos os usos e os condicionalismos expressos na Seccao Il, do Capitulo | do

Titulo lll-Salvaguardas, do presente regulamento.

SECCAO Il
AREA DO CENTRO TRADICIONAL

Artigo 59°.
Identificacao

A Area do Centro Tradicional, integra conjuntos de valor arquiteténico que conservam as suas

carateristicas edificadas e morfologia urbana original.

Artigo 60°.

Regime de edificabilidade

Na Area do Centro Tradicional € privilegiada a preservacéo do edificado e da respetiva morfologia

urbana, pelo que devem observar-se as seguintes disposi¢cdes e parametros:

a) Na reconstrucao, renovacao ou reabilitacdo dos edificios, bem como na edificagcdo nos
lotes livres da malha edificada, a cércea a observar ndo pode em caso algum exceder

as cérceas contiguas ou predominantes na frente urbana em que se insere;

b) Areconstrucdo, a renovacao e reabilitacdo de edificios, bem como a edificagdo nos lotes
livres da malha edificada, ficardo condicionados a capacidade de suporte das

infraestruturas disponiveis, existentes ou a criar;

c) A ocupacédo do interior dos quarteirdes e a abertura de novos arruamentos apenas sera

permitida se tal resultar de Plano de Pormenor devidamente aprovado;

d) A alteracdo do uso de parte ou de todo o edificio ficar4 condicionada a capacidade de
suporte da malha urbana para as transformacGes dai decorrentes (acessos e

estacionamento) e a garantia da qualidade de vida;
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e) Nao é permitida a construcdo de anexos (garagens, arrecadacdes e outras atividades

complementares da habitacdo nos logradouros dos lotes).

SECCAO Il
AREA PREDOMINANTEMENTE MULTIFAMILIAR

Artigo 61°.

Identificacao

1. Area Predominantemente Multifamiliar integra areas multifuncionais de habitac&o, comércio
e servicos, com carateristicas de centralidade urbana e equipamentos de apoio, de utilizacao
publica.

2. Paraalém da cidade da Marinha Grande, da Vila de Vieira de Leiria e da Praia da Vieira onde
esta tipologia urbana esta j& consolidada, nos restantes lugares estas areas apresentam-se
como de elevado potencial de centralidade de proximidade, contribuindo assim para a
estratégia policéntrica do territorio, existéncia de servicos e comércio de proximidade e

coesao social e territorial

Artigo 62°.

Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do previsto no artigo 54.° (alinhamento e cérceas), na Area Predominantemente
Multifamiliar admitem-se as operagbes urbanisticas de obras de construcdo ou
reconstrucdo/adaptacado de edificios unifamiliares, multifamiliares, com usos mistos compativeis

e/ou com outros usos, que ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Cidade de Marinha Grande:
i) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 7;
if) O indice maximo de utiliza¢do do solo é 1,5.

b) Praia da Vieira e vila de Vieira de Leiria:
i) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 5;
ii) O indice maximo de utilizacdo do solo é 1,5.

¢) Restantes centralidades
i) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 4;

ii) O indice maximo de utilizacao do solo é 1,5.
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SECCAO IV.
AREA PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR

Artigo 63°.
Identificacao

1. A Area Predominantemente Unifamiliar compreende &reas edificadas consolidadas por
edificios de dois pisos.

2. Nacidade da Marinha Grande, correspondem a bairros predominantemente habitacionais de
morfologia consolidada que introduzem diversidade e heterogeneidade a malha urbana e
desdensificam areas urbanas de significativa centralidade.

3. No exterior da cidade corresponde a areas que, para além da morfologia relativamente

consolidada, apresentam caracteristicas de génese do lugar e, consequentemente
apresentam algumas caracteristicas de centralidade antiga, contribuido para a identidade dos

lugares.

Artigo 64°.

Regime de edificabilidade

Na Area Predominantemente  Unifamiliar, admitem-se novas construgbes ou
reconstrucdes/adaptacdes preferencialmente unifamiliares com ou sem usos mistos compativeis
ao nivel do rés do chédo e/ou cave ou edificios com outros usos, que ficam sujeitas aos seguintes

parametros de edificabilidade:
a) O numero maximo de pisos acima da cota da soleira é 2;

b) O indice de ocupacgéo do solo é 70%.

CAPITULO lIl. ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 65°.

Identificacao

Os Espacgos Habitacionais correspondem a &reas do territério com tecido urbano consolidado e
em consolidagdo, caracterizadas por uma ocupacdo em que predomina a habitacdo unifamiliar,
e onde se pretende o preenchimento dos intersticios urbanos e a estruturacéo e continuidade da

malha urbana existente.

Artigo 66°.
Regime de Edificabilidade

As operacgdes urbanisticas a realizar nos Espacos Habitacionais, devem respeitar os seguintes

parametros:
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a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2;

b) O indice maximo de ocupac&o do solo é de 60%;

CAPITULO IV. ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 67°.

Identificacao

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a aglomerados infraestruturados que
se caracterizam por um perfil de ocupagdo em que predomina a habitacdo unifamiliar num
contexto de baixa densidade populacional e de relagao entre o meio urbano e a sua génese rural,

dispondo na sua envolvente de ocupacédo agricola e florestal.

Artigo 68°.
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade, as novas construgfes ficam sujeitas aos seguintes
pardmetros de edificabilidade:

a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2;

b) O indice de ocupac¢éo do solo é de 60%.

CAPITULO V. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 69°.

Identificacao

1. Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se dominantemente a instalagdo de
unidades industriais, de armazenagem e logistica e de comércio e servigos, em areas com
adequadas condic¢des de infraestruturacdo, assentes nas boas acessibilidades as redes de

comunicacao e transportes.

2. Estes espacos podem ainda englobar atividades de turismo, restauracdo e equipamentos

que possam servir as atividades principais das areas de atividades econdmicas.
3. Estes espacos dividem-se, em fun¢do da sua atividade principal em:

a) Area Industrial e Logistica;

b) Area de Comércio e Servigos;

c) Micro Area Industrial em Meio Urbano.
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Artigo 700,

Uso e Ocupacéo do solo

Nos Espacos de Atividades Econémicas de uso Industrial e Logistico, os usos e funcdes

dominantes s&o 0s seguintes:

a) Estabelecimentos Industriais;
b) Oficinas;

c) Armazenagem e logistica.

Nos Espacos de Atividades Econémicas de uso Comercial e Servicos, 0s usos e funcdes

dominantes sé&o os seguintes:

a) Superficies comerciais;

b) Outros comércios e Servicos;
¢) Micrologistica.

Nos Espagos de Atividades Econdémicas — Micro area industrial em meio urbano consistem

em unidades industriais pré-existentes nos quais se prevé a manutenc¢do da sua atividade.

Em qualquer destas areas de Atividades Econdémicas, em particular as de usos industrial e
logistico devem promover a criacdo de cortinas arboreas e arbustivas ou outros tipos de

solu¢des que minimizem o impacto das estruturas edificadas na envolvente;

Excetuam-se dos numeros anteriores, os Espacos de Atividades Econdmicas integrados no
Plano de Pormenor da Zona Industrial da Marinha Grande e no Plano de Pormenor da Area

Industrial de Vieira de Leiria, os quais dispéem de normas especificas.

Artigo 71°.
Regime de Edificabilidade

As operagbes urbanisticas a realizar nos Espacos de Atividades Econdmicas, devem

respeitar os seguintes parametros:
a) Indice maximo de impermeabilizacio: 70%;
b) Altura méxima da fachada: 9 m.

As instalacdes de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca ndao podem ultrapassar o0s

120 m? de area de construcéo.

A ampliacdo das atividades existentes a data de entrada em vigor do presente plano é
admitida nos termos definidos no n.° 1 do presente artigo, beneficiando de uma majoragéo

de 10% nos indices aplicaveis.
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4. Os efluentes produzidos, provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento
prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solucbes

adequadas em conformidade com a legislacdo em vigor.

5. Excetua-se dos nimeros anteriores, os Espacos de Atividades Economicas integrados no
Plano de Pormenor da Zona Industrial da Marinha Grande e no Plano de Pormenor da Area

Industrial de Vieira de Leiria, os quais dispdem de normas especificas.

CAPITULO VI. ESPACOS VERDES

Artigo 72°.

Identificacdo

Os espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagéo,
bem como complementar a qualificacdo ambiental e paisagistica do territorio urbano e contribuir

para a retencdo da emissdo de gases com efeito de estufa.

Artigo 73°.

Uso e Ocupacédo do Solo

1. Os Espagos Verdes destinam-se a usos e atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e
cultura, devendo ser dotados das instalagbes, equipamentos e mobilidrio urbano que

permitam a valorizacdo dessas areas e favorecam a fruicdo pela populagéo.

2. Nas areas abrangidas pelo POC-OMG aplicam-se todos os usos e 0s condicionalismos

expressos na Seccao Il, do Capitulo | do Titulo llI-Salvaguardas.

Artigo 74°.
Regime de Edificabilidade

1. O uso e ocupacéo do solo previsto deve ser desenvolvido tendo em atencéo as condi¢cdes
morfolégicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a
salvaguardar a sua adequada integracao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice
de utilizag&o de 5%.

2. O numero maximo de pisos acima da cota de soleira € 1.
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CAPITULO VII. ESPACOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS

Artigo 75°.
Identificacdo

Os Espacos de Uso Especial — Equipamentos correspondem a areas do territério destinadas ou
ocupadas por equipamentos publicos ou de interesse publico com relevancia, nomeadamente
estabelecimentos de ensino, salde, administrativos, culturais, religiosos, seguranca e protecéo
civil, bem como a prestacao de servicos de caracter econdmico e financeiro, e a pratica, pela

comunidade, de atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

Artigo 76°.
Uso e Ocupacédo do Solo

1. Ousodominante desta categoria é o correspondente aos equipamentos coletivos, admitindo-
se a instalagdo, como complementares, dos usos de comércio e servicos, bem como de

equipamentos de apoio ao uso dominante.

2. Nas é&reas abrangidas pelo POC-OMG aplicam-se todos os usos e 0s condicionalismos

expressos na Seccao Il, do Capitulo | do Titulo IlI-Salvaguardas.

Artigo 77°.
Regime de Edificabilidade

As operacdes urbanisticas a realizar nos Espacos de Uso Especial — Equipamentos, devem

respeitar os seguintes parametros:
a) Indice maximo de impermeabilizacio: 80%;
b) Numero méximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

c) E admitida a instalacdo de comércio e servicos de apoio que contribuam para a
qualificacdo funcional do equipamento, ndo podendo exceder 35% da area de

construcdo destinada ao equipamento.
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TITULO VII. REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO
CAPITULO I. REDE VIARIA

Artigo 78°.

Identificacao

A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e ferroviaria e encontra-se representada na

Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 79°,

Espacos-canal

Os espacgos-canal correspondem as éareas de solo afetas as infraestruturas territoriais
nomeadamente a rede rodoviaria estruturante, existente e proposta, e tém por objetivo garantir
as condicdes adequadas de funcionamento e protecdo da rede, ou de execugdo caso ainda ndo
exista a infraestrutura, compreendendo a plataforma da via e as faixas non aedificandi que a lei

estipula para cada caso concreto.

Artigo 80°.
Parametros de Dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal para Projetos

de Loteamento

Sem prejuizo de situacdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes
resultantes da situagdo existente ou necessidade de preservacdo de valores patrimoniais e
ambientais, a rede rodoviaria resultante de projetos de loteamento deve adquirir as

caracteristicas fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Quadro 2. Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria municipal

Tipo de ocupacgéao Infraestruturas — Arruamentos

Perfil Tipo > 10,00m
Faixa de Rodagem = 6,5m
Habitacdo a.c.hab. > 80% a.c. Passeio = 1,75m
Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

Perfil Tipo > 11m

L Faixa de Rodagem = 6,5m
Habitacéo (se a.c.hab. < 80%), .
o . Passeio = 2,25m
comércio e ou servigos . .
Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)
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Tipo de ocupagéao Infraestruturas — Arruamentos

Perfil Tipo > 12,5m
Faixa de Rodagem = 7,5m
InduUstria e ou armazéns Passeio = 1,75m
Estacionamento = 2,50m x 2 (opcional).

Caldeiras para arvores = 1,0m x 2 (opcional)

a. c. — area de construc&o (valor expresso em m?)

CAPITULO II. ESTACIONAMENTO

Artigo 81°.

Parametros de Dimensionamento

1. Os parametros de dimensionamento do estacionamento a observar nas operagdes
urbanisticas, determinados em funcéo do tipo de ocupacao, sdo as constantes no seguinte

quadro:

Quadro 3. Parametros de dimensionamento do estacionamento
Tipo de ocupacao Estacionamento

1 lugar/fogo com a. ¢. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. c. entre 120m? e 300m?;

3 lugares/fogo com a. c. >300m?
Habitagdo unifamiliar
O numero total de lugares resultante da aplicacéo dos critérios anteriores é acrescido

de 20% para estacionamento publico quando se trate de uma operagdo de

loteamento.

Habitagdo com indicac&o de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T3,
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5;
3 lugares/fogo > T5;

Habitagc&o coletiva Habitacdo sem indicac&o de tipologia:
1,5 lugares/fogo com a. m. f. < 120 m?;
2 lugares/fogo com a. m. f. entre 120 m2 e 300m?;

3 lugares/fogo com a. m. f. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores € acrescido

de 20% para estacionamento publico.

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?;
1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m? e 2500m?;

Comércio 1 lugar/15m? com a. c. > 2500m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? de a.c.;

O numero total de lugares resultante da aplica¢é@o dos critérios anteriores é acrescido

de 30% para estacionamento publico.
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Tipo de ocupagao Estacionamento

3 lugares/100m2 com a. ¢. < ou = 500m2;

5 lugares/100m2 com a. c. > 500m2;
Servicos
O numero total de lugares resultante da aplicacéo dos critérios anteriores é acrescido

de 30% para estacionamento publico.

Ligeiros: 1 lugar/200 m? de a. c.;

IndGstria/armazéns e Pesados: 1 lugar/1000m? de a. ¢. com um minimo de 1 lugar/parcela;

oficinas O numero total de lugares resultante da aplicag&o dos critérios anteriores € acrescido

de 20% para estacionamento publico.

Para os Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais:

1 lugar de estacionamento por cada 2,5 unidades de alojamento para categoria 4
e 5 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada 3,5 unidades de alojamento para categoria
inferior a 4 estrelas.

Para os demais casos:
1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento.
Empreendimentos
Turisticos A dotacéo de estacionamento em parques de campismo e de caravanismo €é definida

em funcdo do nimero de campistas.

Em Solo Urbano, especificamente em tecido urbano consolidado, onde seja inviavel
a execucdo do numero de lugares de estacionamento nos critérios anteriores, a
Céamara Municipal pode dispensar dessa exigéncia os Estabelecimentos Hoteleiros
de interesse para 0 municipio, mediante autorizagdo expressa da entidade
competente, procurando acautelar a oferta de estacionamento nos arruamentos ou

espagos circundantes.

Para salas de espetaculo e/ou de eventos com a. c. > 150m2, e outros equipamentos
ou espacos de utilizagdo coletiva, o0 nimero indicado de lugares de estacionamento
no interior da parcela é de 1 lugar/50m2 de a. c., para veiculos ligeiros, acrescido de

1 lugar/500m2 para veiculos pesados de passageiros.
Equipamentos de utilizacao

coletiva e infraestruturas | Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-se a

integrac@o do mesmo dentro da parcela.

A dotacado exigida para o estacionamento tanto pode ser cumprida em lugares de

estacionamento localizados dentro do lote como em &reas a ceder ao dominio publico.

a.c. — area de construgéo (valor expresso em m?)
a.m.f. — (drea média do fogo) — quociente entre a area de construcéo para habitacéo e o nimero de fogos.

2. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos

para cada atividade.

3. A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulacdo na via

publica, acesso de transportes publicos e acdes de cargas e descargas.
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4. Quanto a area bruta de construcdo para comércio, indistria, armazéns e oficinas, se for
superior a 2500 m2, é obrigatdria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que

permitam avaliar designadamente:
a) A acessibilidade ao local em relag&o ao transporte individual,
b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias

que constituam a sua envolvente imediata;
d) O funcionamento das operacdes de carga e descarga,
e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsdo de paragem de transporte publico.

Artigo 82°.

Regime

1. Os espacos de estacionamento minimos obrigatdrios, estabelecidos no artigo anterior, ndo
podem ser constituidos em fra¢cdes autbnomas independentes das unidades de utilizacéo a

que ficam imperativamente adstritas.

2. Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior
a exigida pelas condi¢Bes referidas no artigo anterior, podem constituir-se fracdes
autbnomas com a area excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal

na edificacdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3. Nas operacgdes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizacéo, na propor¢éo das correspondentes areas de

construcgéo.

4. Nas situacdes de alteracdo de destino de uso ou de namero de unidades de utilizagdo, em
edificios ja dotados de licengca de utilizacdo, aplicam-se os critérios de dotagdo de

estacionamento idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 83°.

Dispensas e Isengdes

Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel podera admitir-se a dispensa, total ou parcial, do
cumprimento da dotacao de estacionamento estabelecido no artigo 93.°, desde que técnica e

economicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da

continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua
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integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devem ser preservados;

b) A realizacdo de estacionamento subterraneo tenha manifestamente impacto sobre

vestigios arqueoldgicos conservados no subsolo, cuja preservacao se imponha;

c) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao
das carateristicas geolégicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e

veiculos;

d) As obras de ampliacdo de edificacGes legalmente existentes, de que nao resulte um

acréscimo de construcdo superior a 15% da area de construcéo da licenca inicial;

e) Em é&reas consolidadas, as quais correspondem a solo urbanizado, nas situacdes de
alteracdo de uso ou de numero de unidades de utilizacdo independente, em edificios j&
dotados de licenc¢a de utilizag&do, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem

urbanisticas e de funcionamento dos sistemas de circulagéo publica

CAPITULO IIl. REDE FERROVIARIA
Artigo 84°. Regime

O regime de protecéo a que a rede ferroviaria esta sujeita é definido pela legislacdo em vigor na
data da aprovacdo do presente Plano, nomeadamente na redacdo dos artigos 15.° e 16.° do
Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao dominio publico ferroviario e o Decreto-

Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprova o Regulamento de passagens de nivel.

TITULO VIII. PROGRAMA E EXECUCAO DO PLANO
CAPITULO I. PROGRAMACAO DO PLANO

Artigo 85°.

Programacéo estratégica das intervencdes urbanisticas

1. A programacao estratégica de execucdo do Plano é determinada pela Camara Municipal e
aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovacdo de programas anuais ou
plurianuais de concretizacao das opc¢des e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial

do municipio.
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No ambito destes programas, a Céamara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo identificadas no plano ou

de Unidades de Execucéo, privilegiando as seguintes intervencdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b) As de consolidacdo e qualificagédo do solo urbano;
c) As de protecgdo e valorizagdo da estrutura ecolégica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operacdes que resultem da libertacdo de terrenos por

desativacdo ou deslocalizacéo de usos e atividades anteriores.

Artigo 86°.

Programacé&o operacional

A programagdo operacional consiste na definicAo pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano
e de medidas e ac¢des destinadas a operacionalizar a execu¢éo deste, no ambito espacial

das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita:

a) A explicitacdo dos objetivos e a identificacéo das intervengdes consideradas estratégicas

ou estruturantes;

b) A descricdo e a estimativa dos custos individuais e da globalidade das a¢des previstas,

bem como dos respetivos prazos de execucao;

c) A ponderacgédo da sustentabilidade ambiental e social, da viabilidade juridico-fundiaria e

da sustentabilidade econdmico-financeira das respetivas propostas;

d) A definicdo dos meios, dos sujeitos responsaveis pelo financiamento da execugédo e dos

demais agentes a envolver.

A programagc&o operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou articulada

dos seguintes instrumentos:
a) Plano de Urbanizacéo;
b) Plano de Pormenor;

¢) Unidades de Execucéo.
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Artigo 87°.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1. No presente Plano sdo consideradas unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG)

de diferentes &mbitos territoriais e com as seguintes finalidades:
a) UOPG que relevam para efeitos de planeamento e de gestdo dos espacos urbanos:
i) Plano de Urbanizag&o da Cidade da Marinha Grande;
if) Plano de Urbanizag&o da Vila de Vieira de Leiria;
iii) Plano de Urbanizacao da Praia da Vieira;
iv) Plano de Urbanizacéo de S&o Pedro de Moel;
v) Plano de Pormenor da Expansao da Praia da Vieira;
vi) Plano de Pormenor da Expansédo de Séao Pedro de Moel;

b) UOPG que relevam para efeitos de planeamento e de gestéo integrada dos espacos de

atividades econdémicas:

i) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lagoinhas;

i) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Marinha Pequena;

iii) Plano de Pormenor da Expansédo Poente da Zona Industrial da Marinha Grande;
iv) Plano de Pormenor da Expansdo Nascente da Zona Industrial da Marinha Grande;
v) Plano de Pormenor da Expansao Sul da Zona Industrial da Marinha Grande;

vi) Plano de Pormenor da Zona Industrial da Moita;

vii) Plano de Pormenor da Expans&o da Area Industrial de Vieira de Leiria.

2. Para cada UOPG estabelecem-se o0s objetivos, as regras e conteddos programaticos

definidos no Anexo | ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

3. Os limites das UOPG podem ser ajustados quando tal for justificado em sede de Plano de

Urbanizacgéo e de Plano de Pormenor.

CAPITULO Il. EXECUCAO DO PLANO

Artigo 88°.

Zonamento Operativo

1. A Céamara Municipal procede a programacao da execug¢do do Plano através da inscrigdo no
plano de atividades municipal e, quando aplicavel, no orcamento municipal, dos projetos e

acOes identificados no Programa de Execucéo e Plano de Financiamento do Plano.
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No ambito dessa programacéo, a Camara Municipal estabelece as prioridades de execucéo,

privilegiando as seguintes intencdes:

c) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos enunciados no artigo 2.° do
presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territorio e

tenham efeitos multiplicativos no desenvolvimento do concelho;

d) As de consolidagéo e qualificagéo do solo urbano, incluindo as de reabilitagdo urbana e

dotacédo de infraestruturas publicas de abastecimentos e drenagem;

e) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizac&o coletiva e
espacos verdes e de utilizacdo coletiva necessarios a satisfacdo das caréncias

detetadas;

f) As de protecéo e valorizacao da estrutura ecoldgica.

Artigo 89°.

Execucdo em solo urbano consolidado

Em solo urbano consolidado, a execu¢édo do Plano processa-se, dominantemente, através
do recurso imediato a execu¢éo ndo sistematica, isto é, efetuada sem necessidade de prévia
delimitacao de unidades de execucao, por intermédio de operagdes urbanisticas a realizar

nos termos da lei.

Excetuam-se do nimero anterior as situa¢des para as quais 0 municipio venha a condicionar
0 aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execucdo, por se
justificar que as interven¢des sejam suportadas por uma solucdo de conjunto,
designadamente por implicarem a reestruturacéo fundiaria, a abertura de novos arruamentos

ou a disponibilizacao de espacos para areas verdes ou de equipamentos coletivos.

Artigo 90°.
Execucdo em solo urbano a consolidar

Em solo urbano a consolidar, a execuc¢do do Plano processa-se no ambito de unidades de

execucao.

Em solo urbano a consolidar, o municipio pode autorizar opera¢Bes urbanisticas nao

inseridas em unidades de execucao nas seguintes situacoes:

a) Quando a delimitacdo das unidades de execugdo se revelar impossivel ou

desnecessaria a luz dos objetivos delineados pelo plano;

b) Quando digam respeito a parcelas em contiguidade com solo urbano consolidado ou
com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de agbes

de urbanizacdo ou edificacdo e desde que o municipio considere que as solucdes
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propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano

consolidado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente e sobrante;

¢) Quando correspondam a obras de construcao de edificios em parcelas confinantes com
via habilitante e se trate de prédios na situacdo de colmatacdo ou de prédios que

possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situacéo legal.

Artigo 91°.

Unidades de execucéo
A delimitacdo das unidades de execucao tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
carateristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos
legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios

e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execugdo ndo abranger a totalidade de um poligono
autonomo de solo urbano, que néo fique inviabilizada, para as areas remanescentes do
referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais
unidades de execucéo que cumpram individualmente as condi¢bes estabelecidas na
alinea anterior;

c) Garantir a correta articulacdo funcional e formal da intervencao urbanistica com o solo
urbano consolidado pré-existente.

N&o é condigdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela
abranger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as
condicdes estabelecidas no namero anterior.

CAPITULO lIl. AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO
COLETIVA, INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO
COLETIVA

Artigo 92°.

Parametros de dimensionamento

Os parémetros para o dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes e de
utilizac@o coletiva e equipamentos de utiliza¢@o coletiva, em operagfes de loteamento ou
operacdes urbanisticas de impacte relevante, quando estas ndo se incluam em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo ou Unidades de Execucéo, assumem 0s seguintes

valores:
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Quadro 4. Parametros de dimensionamento das areas para espacos verdes e de utilizagéo coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizag&o coletiva

Espacos verdes e de

g . Equipamento de utilizagc&o coletiva
utilizagao coletiva

Tipo de ocupacgéo

Habitag&do unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitag&do coletiva 28 m?/120 m? a. c. 35 m?/120 m? a. c.
Comércio e Servigos 28 m?100 m? a. c. 25 m?/100 m? a. c.
'”dus”ial' armazenagem e 20 m2/100 m? a. c. 10 m?/100 m? a. c.
ogistica
Estabelecimentos hoteleiros 28 m?/120m? a.c. 35 m?/120 m? a. c.

eiC

Nas &reas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva deve privilegiar-se a adogéo
de solucdes que promovam a infiltracdo de dguas pluviais, nomeadamente a modelacdo de
terreno que facilite a infiltracdo e a utilizagdo de materiais permeaveis nos passeios,
calcadas, pragas, ciclovias, parques de estacionamento, entre outros.

Do referido no ndmero anterior excecionam-se, particularmente no caso dos
empreendimentos turisticos, as cedéncias previstas no n.° 4 do artigo 44.° do DL n.° 555/99,
de 16 de dezembro, com redagdo dada pelo DL n.° 136/2014, de 9 de setembro,
designadamente quando o prédio a lotear ja estiver servido por infraestruturas ou ndo se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espacos verdes publicos no referido

prédio.

Artigo 93°.
Dispensas de cedéncia para o dominio municipal

As areas destinadas a espacos verdes e equipamentos de utilizacao coletiva devem ser

cedidas ao dominio municipal.

A cedéncia referida no nimero anterior pode ser total ou parcialmente dispensada quando

se verifiguem as seguintes situacdes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimensdo ou configuracéo, das areas verdes ou de
equipamentos, exigiveis por aplicacao dos parametros estabelecidos no artigo anterior;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢ao urbanistica das referidas areas, tendo

em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente.

Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma deve ser compensada através
do pagamento de uma compensacao em numerario ou espécie, nos termos definidos em

regulamento municipal.
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CAPITULO IV. CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 94°,
Critérios
O principio de perequacdo compensatoria através da justa reparticdo dos beneficios e

encargos previsto no RJIGT é aplicado, de acordo com as disposicbes do Plano, nas

operacdes urbanisticas a levar a efeito nas Unidades de Execucéo.

A Céamara Municipal pode considerar um mecanismo perequativo nas operagdes
urbanisticas sistematicas e nao sistematicas e sempre que haja a criagdo de mais-valias e

nas condi¢des expressas neste Plano.

As operagbes urbanisticas previstas devem assegurar a execu¢do e o financiamento das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e de outros espacgos de utilizacdo

coletiva, devendo o Plano fixar:
a) Arealizagdo das necessérias obras de urbanizacgéo;

b) A participag&o proporcional no financiamento das infraestruturas, dos equipamentos, dos
espagos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva, através do pagamento de taxa

pela realizagdo, manutengéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas;
¢) A cedéncia de bens imoveis para fins de utilidade publica.

Ao montante da taxa pela realizagdo, manutencéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas
que seja devida deve ser deduzida a participacdo proporcional nos encargos com a

realizacéo de infraestruturas gerais.

Artigo 95°.

Mecanismos

Os mecanismos de perequacao a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os definidos no
RJIGT, nomeadamente a edificabilidade média do plano, a area de cedéncia média e a

reparticdo dos custos de urbanizagdo, sem prejuizo da aplicagdo de outros.

A edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a area total de construgdo e a

area da unidade de execucéo ou de intervengéo.
A cedéncia média assume o valor de 0,50, qualquer que seja 0 uso previsto.

Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 178.° do RJIGT, nas situagdes em que ocorrem
diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de
homogeneizacao, funcéo da relacéo entre o valor do custo de construcao e o valor de venda

verificados na area geografica em apreco.
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Nas situacdes em que um prédio, pelas suas caracteristicas intrinsecas, esteja condicionado
no aproveitamento edificatério face a sua vinculagéo situacional, a edificabilidade média
pode ser afetada por um coeficiente que traduza a equivaléncia do valor desse prédio em
relacdo aos dos prédios com aproveitamento ndo condicionado, nos termos do n.° 5 do artigo
178.°do RJIGT e no caso inverso, deve compensar nos termos do n.° 6 do mesmo dispositivo

legal.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

Artigo 96°.

Constituicdo de Mais Valias

Para efeitos do disposto nos n.°s 5 e 6 do artigo 64.° da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), sera
desenvolvido em regulamento préprio a taxagdo das mais valias urbanisticas decorrentes de
operacdes de reclassificacdo de solo rastico em urbano, a qual devera assumir um valor
entre 10 a 20%.

A mais-valia criada reverte para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e

Urbanistica, a regulamentar.

Artigo 97°.
Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

Sera constituido um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica (FMSAU)
com vista a promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e servi¢os
ambientais, a criacdo, manutencéo e reforco das infraestruturas, equipamentos ou areas de

uso publico.

O FMSAU integra parte das receitas resultantes da distribuicdo das mais valias, taxa
municipal de urbanizagéo, do valor correspondente as compensacdes urbanisticas e outras
receitas urbanisticas que a Camara Municipal entenda afetar ao FMSAU, de acordo com o

regulamento municipal especifico a aprovar pela assembleia municipal.
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TITULO IX. DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 98°.

Incentivos

1. Com vista a concretizacdo dos objetivos do Plano e da concretizagdo de politicas de
melhoria, qualificacdo e valorizacdo do ambiente urbano, sdo definidos em regulamento
municipal incentivos a iniciativas que para a Camara Municipal configuram relevante
interesse, designadamente:

a) A realizacdo de intervencdes de que resultem ganhos evidentes na conservacao da
natureza e da biodiversidade;

b) A realizacdo de operacdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promocgao

de programas de habitacdo social e cooperativa;
c) As acdes de reabilitacéo de edificios com interesse patrimonial;

d) A deslocalizacdo de atividades de indlstria ou de armazenagem, com evidentes
impactes ambientais negativos, existentes em areas residenciais para os espacos de

atividades econémicas definidas no Plano;

e) Aexecucdo de empreendimentos ou edificios de construgéo sustentavel onde se operem
iniciativas de reducéo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao
sustentavel da 4gua;

f) Ainstalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

2. Os incentivos referidos no nimero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em

beneficios fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 99°.
Omissodes

A qualquer situagéo nao prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislagéo vigente.

Artigo 100°.

Revogacdbes

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Desportiva publicado pela Declaraco n.° 66/97, de 9

de junho, com a entrada em vigor do presente Plano.
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Artigo 101°.

Entrada em vigor e revisao
1. O Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacdo em Diario da Republica.

2. O Plano tem a vigéncia de dez anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os relatorios
de avaliacdo da execucdo do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim
aconselhem.

eiC
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ANEXO I. UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

UOPG 1. Plano de Urbanizacdo da Cidade da Marinha Grande; UOPG 2. Plano de
Urbanizacédo da Vila de Vieira de Leiria.

Desenvolvem-se através de Plano de Urbanizac&o destinados a qualificar o espaco e proceder a
estabilizacdo da morfologia urbana, as cérceas e as densidades, de forma a nao introduzir roturas

e onde as matérias verdes e azuis, servem de apoio a estruturacdo urbana. Estas UOPGs

orientam-se pelos seguintes principios gerais:
a) Objetivos:

i) Definir o desenho urbano, segundo os pardmetros estabelecidos nas respetivas
categorias de espaco, por forma a garantir um crescimento urbano planeado e

estruturado;

i) Assegurar a correta integracdo entre as diferentes ocupacdes e usos propostos e
entre estes e a area urbana envolvente, garantindo uma imagem urbana harmoniosa

e coerente,

iii) Definir espacos verdes publicos que constituam locais de lazer devidamente

equipados para usufruto da populagéo;

iv) Estabelecer as zonas de crescimento prioritarias e as diferentes tipologias de
edificacdo em cada uma delas, para evitar a fragmentacéo da cidade;

v) Definir uma estrutura ecoldgica que vise fomentar a qualidade ambiental do sistema

urbano, salvaguardando os valores naturais presentes nas areas de intervencao;

vi) Estabelecer uma rede viéria estruturada, um sistema de circulagdo e a criacdo de
estacionamento adequados.

b) Regime de edificabilidade e pardmetros urbanisticos:

i) Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago,
podendo as operagfes urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades

de execucéo.

UOPG 3. Plano de Urbanizacéo da Praia da Vieira

Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacdo destinado a qualificar o tecido urbano
consolidado e estruturar urbanisticamente a area de expansdo nascente, que integram pré-
existéncias habitacionais, promovendo a manutencdo da nuclearizacdo do espaco urbano

existente para mitigacdo dos riscos relacionados com o avango das aguas do mar, dando
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continuidade a defesa deste aglomerado costeiro. Esta UOPG orienta-se pelos seguintes

principios gerais:

a) Objetivos:

i)

ii)
iii)
iv)

v)

Protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica através a implementacao de

infraestruturas verdes;

Colmatacao e qualificacdo do espaco urbano consolidado;

Prever a localiza¢do de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;
Prever a relocalizacao de equipamentos como 0 mercado do peixe;

Promover a implementacao de solucbes de mobilidade suave (bicicleta e pedonal).

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i)

Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
paradmetros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago,
podendo as opera¢Bes urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades

de execucéo.

UOPG 4. Plano de Urbanizagdo de Sdo Pedro de Moel

Desenvolve-se através de Plano de Urbanizacdo destinado a valorizar o tragcado radiocéntrico

com referéncia a Cidade-Jardim do Anteplano de Lima Franco, com vista a sua salvaguarda

através do fecho da malha urbana a nascente. Promovendo a adaptacdo a morfologia local e

paisagem existentes, em que se pretende afirmar equilibrios de gestéo paisagistica e de gestédo

urbanistica. Esta UOPG orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Objetivos:

i)

i)

ii)

Protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica através a implementacao de

infraestruturas verdes e a qualificacdo do espaco urbano consolidado;

Promover a dinamizacdo e qualificagcdo urbana através de uma estratégia de
adaptacao (protecéo, relocalizagéo e acomodacéo) que favoreca a gestdo da frente

urbana numa perspetiva de precaucao e de prevencdo de riscos.;
Prever a localizacédo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;

Fomentar a colmatacdo do espaco urbano existente e a qualificacdo do espaco

publico;

Promover a preservacéo e a conservacao dos valores ambientais e paisagisticos e

valorizar a fruicdo publica;

Promocéo da implementag&o dos modos de mobilidade suave.
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b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espaco,
podendo as operagdes urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades

de execucéo.

UOPG 5. Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lagoinhas; UOPG 6. Plano de Pormenor
da Zona Industrial da Marinha Pequena; UOPG 7. Plano de Pormenor da Expansao Poente
daZonaIndustrial da Marinha Grande; UOPG 8. Plano de Pormenor da Expansé&o Nascente
da Zona Industrial da Marinha Grande; UOPG 9. Plano de Pormenor da Expansao Sul da
Zona Industrial da Marinha Grande; UOPG 10. Plano de Pormenor da Zona Industrial da

Moita; UOPG 11. Plano de Pormenor da Expanséo da Area Industrial de Vieira de Leiria.

Desenvolvem-se através de Plano de Pormenor destinados a reforcar a competitividade
econdmica do municipio e da regido através do desenvolvimento de &areas de acolhimento
empresarial com estruturagdo grandes lotes. Mas também para dotar o concelho de espacos
industriais que contrariem a dispersdo e criem um conjunto de conexdes e sinergias entre as
areas de desenvolvimento econdmico e as areas urbanas do territério que estdo na sua

dependéncia. Estas UOPGs orientam-se pelos seguintes principios gerais:
a) Objetivos:

i) Promover uma ocupacao estruturada que garanta a instalagcéo e/ou relocalizagéo de
atividades economicas, as suas fungdes complementares e respetivas

infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

i) Programar a implementacé@o das areas qualificadas para instalacéo de atividades

econdmicas de forma gradual e faseada,;

iiiy Estabelecer regras sobre a implantacdo das infraestruturas e do desenho dos
espacos de utilizaco coletiva, a forma de edificacdo e a disciplina da sua integracéo

na paisagem;

iv) Dotar o concelho de espacos de atividades econémicas que permitam estabelecer
relagBes de complementaridade entre atividades, proporcionando simultaneamente
sinergias de crescimento econémico e respostas a constante procura por grandes

lotes.
b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) S&o permitidos todos 0s usos complementares e compativeis aplicando-se os
par&metros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago,
podendo as operac¢Bes urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades

de execucéo.
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