Plano de Pormenor da Area Industrial de Vieira de Leiria - Aprovado pela
Assembleia Municipal em 30.06.97 e publicado no DR n.° 202 II série de 02.09.97.

REGULAMENTO

CAPiTULO I
Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Destino

A Area Industrial criada pelo presente Plano de Pormenor destina-se a instalagdo de
unidades industriais, oficinas, armazéns e instalagdes de apoio.

Artigo 2°
Caracterizacao das empresas

1. Poder-se-o instalar na Area Industrial todas as indUstrias nacionais ou estrangeiras que
estejam devidamente licenciadas e que obedegcam a todos o0s requisitos exigidos na
legislagao em vigor.
2. Terdo prioridade de instalacdo as induUstrias que utilizem as matérias primas existentes no
local, que tenham uma componente significativa de inovagao tecnoldgica e que contribuam
para fomentar o equilibrio urbanistico e ambiental da zona em que se inserem.

Artigo 3°
Caracterizagao dos lotes

1. Os lotes numerados de 1 a 21 de acordo com a Planta de Sintese anexa a este
Regulamento e do qual faz parte integrante, destinam-se exclusivamente a construgdo de
pequenas e médias industrias, oficinas, armazéns e instalagdes de apoio.

2. Dentro do perimetro da Area Industrial, assim como na sua Zona de Proteccdo, sdo
proibidas as construgGes destinadas a habitagao.

3. Os lotes serdao vendidos pela Camara Municipal da Marinha Grande sendo da inteira
responsabilidade do comprador a execucdo dos trabalhos necessarios a implantacdo das
construgoes licenciadas. .

4. A execucdo dos ramais de ligacdo as redes de infra-estruturas da Area Industrial sera da
responsabilidade dos proprietarios dos lotes, devendo para o efeito contactar-se a CENEL, a
Camara Municipal e a Telecom Portugal.

Artigo 4°
Candidaturas

1. O processo de candidatura devera ser apresentado a Cadmara Municipal da Marinha Grande
devidamente instruido de acordo com os niimeros 2 a 4 deste artigo.

2. Deverd ser presente a Camara Municipal da Marinha Grande uma Declaragdo de Intencdes
a partir da qual se possa analisar o projecto de investimento em todas as suas componentes
técnico-econémicas.

3. A Declaragdo de Intengdes, referida no numero anterior, devera ser instruida com os
seguintes elementos:

a) Descrigdo sumaria do projecto;

b) Principais matérias-primas a utilizar;

c) Produtos a fabricar;

d) Processos e/ou diagramas de fabrico;

e) Energia e poténcias previstas;

f) Caudais de agua previstos no consumo;

g) Caudais de efluentes previstos;

h) Nimero de postos de trabalho a criar e respectivas qualificacdes;

i) Areas previstas de ocupagao e construgao;

j) Avaliagdo do impacto ambiental do projecto;

I) Sistemas de tratamentos de efluentes e residuos;



m) Fases e calendario da realizacdo;

n) Demonstragdao sumaria de viabilidade econdmica-financeira.

4. Devera ser também presente, a data da candidatura, declaragdo de conhecimento do
presente Regulamento.

5. A Camara Municipal da Marinha Grande reserva-se o direito de solicitar, dentro dos prazos
previstos no nimero 2 do artigo 5° os elementos que julgue necessarios para analise do
investimento.

Artigo 5°
Prazos

1. A Camara Municipal da Marinha Grande dispora do prazo de 30 dias a contar da data de
apresentacdo da Declaracdao de Intencdes para, sobre esta, deliberar.

2. Quando a Cédmara Municipal da Marinha Grande solicitar elementos complementares, se
for caso disso, referidos no nimero 5 do artigo anterior, deixar-se-a de contar o prazo
referido no nimero 1 deste artigo desde a data da notificacdo da referida solicitacdo até a
data da entrega dos elementos.

3. Caso a Declaracdo de Intencdes seja aprovada dever-se-a no prazo de 15 dias lavrar
contrato de promessa de compra e venda entre a Camara Municipal e a empresa a instalar,
satisfeito que seja o articulado no nimero 3 do artigo 4°.

Artigo 6°
Precos e Condicdes de Pagamento

1. O preco dos lotes sera calculado a partir da unidade de superficie e sera definido pela
Camara Municipal que poderd, dentro das suas competéncias, altera-lo para mais ou para
menos.

2. O preco a data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda sera calculado
em fungdo da area do lote.

3. A data da assinatura do contrato de compra e venda devera a empresa a instalar proceder
ao pagamento do valor correspondente a 50% do custo total do lote.

4. Os restantes 50% deverao ser liquidados até ao dia da assinatura da escritura de compra
e venda.

Artigo 7°
PenalizacOes

O ndo cumprimento de qualquer dos prazos estabelecidos neste Regulamento implica que a
Camara Municipal da Marinha Grande tome posse do lote, ou lotes, no estado em que o(s)
mesmo(s) se encontra(m), sem qualquer direito a importéncia ja entregue ou a qualquer
indemnizagao.

Artigo 8°
Transmissao de lotes

Atendendo as condi¢Ses especiais de venda dos lotes da Area Industrial sé serdo permitidos
negocios de transmissao de propriedades de lotes e benfeitorias neles existentes, desde que
devidamente autorizados, caso a caso, pela Camara Municipal da Marinha Grande.

Artigo 9°
Zonamento

Para efeitos do presente Regulamento, a area do Plano de Pormenor é constituida pelas
seguintes zonas, delimitadas na Planta de Sintese:

A - Zona arborizada de proteccao;

B - Zona de equipamento e servigos;

C - Zona de lotes industriais;

D - Zona de lotes industriais, oficinas e armazéns;

E - Zona de espacos publicos;

F - Indlstria existente.



CAPITULO II.
Zona arborizada de protecgao
Zona A

Artigo 10°
Constituicdo e Regime

1. A zona arborizada de proteccdo é constituida pelas faixas envolventes da Area Industrial
que se encontram ja arborizadas e pelas zonas a arborizar.

2. Nesta zona é interdita a execucdao de quaisquer construcées, bem como o abate de
arvores em macico ou qualquer alteracdo na configuracdo geral do terreno por meio de
aterros ou escavagdes.

CAPiITULO III
Zona de Equipamento e Servigos
Zona B - Lote n® 9

Artigo 11°
Destino

A zona B destina-se & instalacdo de servicos de apoio ao funcionamento da Area Industrial e
é constituida basicamente por recepcdo, servicos de apoio ao investidor, posto de primeiros
socorros, servigo de incéndios e bar/restaurante.

CAPITULO IV
Zona de lotes industriais
Zona C - Lotesnos 1, 2, 3,4,5,6,7,8,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17

Artigo 12°
Constituicdo

A zona de lotes industriais é constituida pelas areas destinadas a instalacdo de pequenas e
médias unidades industriais.

Artigo 13°
Constituicdo dos lotes

Os lotes serdo constituidos em funcdo das necessidades dos interessados, de acordo com a
seguinte regra:

As indUstrias que necessitem de mais do que um lote, adquirirdo o(s) lote(s) contiguo(s),
sendo a sua area de ocupagao a que resulta da soma das areas de ocupacdo dos respectivos
lotes mais o espaco entre estes, devendo ser respeitadas as restantes disposicdes constantes
deste Regulamento .

Artigo 14°
Ocupacao com construcao

A ocupacao dos lotes com construcdo e areas cobertas far-se-a de acordo com as seguintes
regras:

1. O indice de ocupacdo maxima do lote em areas cobertas serd de 0,50 da superficie do
lote;

2. Os afastamentos minimos das construcGes aos limites do lote serdo os seguintes:

a) Afastamento frontal - 12 m salvo a servigos de portaria (12 m2 de area maxima)

b) Afastamentos laterais entre lotes - 8 m;

c) Afastamentos laterais a arruamento - 12 m (lotes 1, 7, 16 e 17);

d) Afastamento tardoz - 10 m.



3. A altura maxima exterior das construcdes serd de 10 m, salvo situagcdes excepcionais,
devidamente justificadas pela natureza da actividade e desde que respeitados os restantes
condicionalismos;

4. A cota de implantacdo do piso térreo das construgdes nao devera exceder 0,70 m a contar
da cota de arruamento fronteiro;

5. Dentro de cada lote devera existir uma area minima de estacionamento correspondente a
1 lugar por cada 50 m2 de construgao;

6. A area total de impermeabilizagdo ndo podera exceder 80% da superficie total do lote;

7. As construgdes a erigir serdo analisadas através do projecto de arquitectura, de forma a
que contribuam para a qualidade de “imagem” da Area Industrial, no aspecto técnico-
construtivo formal;

8. As vedacGes dos limites dos lotes ao longo das vias publicas deverdo ser construidas em
rede metdlica (Tipo Dyne), suportada por estrutura metdlica chumbada a um muro de 0,40
m de altura maxima de 1,80 m, devendo prever-se interiormente a plantagdo de uma sebe
viva. As vedacOes dos restantes limites dos lotes poderdo ser em material opaco com o
maximo de 1,80 m de altura;
9. Devera ser criada uma cortina arbodrea junto as vedacOes laterais e tardoz.

CAPiTULO V
Zonas de lotes industriais, oficinas e armazéns
Zona D - Lotes nos 18, 19, 20 e 21

Artigo 15°
Destino

Esta zona destina-se a instalacdo de pequenas unidades industriais, oficinas e armazéns.

Artigo 16°
Ocupacao com construgao

A ocupagdo com construgdo e areas cobertas far-se-& segundo as seguintes regras:

1. O indice de ocupacdo maxima do lote em dreas cobertas sera de 0,5 da respectiva
superficie;

2. Os afastamentos minimos das construcdes aos limites do lote serdo os seguintes:

a) Afastamento frontal - 10 m;

b) Afastamentos laterais - 6 m;

c) Afastamento tardoz - 10 m.

3. A altura maxima exterior das construcdes serd de 10 m, salvo situagles excepcionais,
devidamente justificadas pela natureza da actividade e desde que respeitados os restantes
condicionalismos;

4. A cota de implantagdo do piso térreo das construgdes nao devera exceder 0,50 m a contar
da cota de arruamento fronteiro;

5. Dentro de cada lote devera existir uma area minima de estacionamento correspondente a
1 lugar por cada 50 m2 de construgao;

6. A area total de impermeabilizagdo ndo podera exceder 80% da superficie total do lote;

7. As construgbes a erigir serdo analisadas através do projecto de arquitectura, de forma a
que contribuam para a qualidade de “imagem” da Area Industrial, no aspecto técnico-
construtivo formal;

8. As vedacOes dos limites dos lotes ao longo das vias publicas deverdo ser construidas em
rede metadlica (Tipo Dyne), suportada por estrutura metdlica chumbada a um muro de 0,40
m de altura maxima de 1,80 m, devendo prever-se interiormente a plantagdo de uma sebe
viva. As vedagOes dos restantes limites dos lotes poderdo ser em material opaco com o
maximo de 1,80 m de altura;

9. Deverad ser criada uma cortina arbdrea junto as vedacOes laterais e tardoz.

CAPITULO VI
Lote de Equipamento e Servigos
Zona B



Artigo 170
Ocupagao com construcao

A ocupacdo com construcdo e areas cobertas far-se-a segundo as seguintes regras:

1. O indice de ocupacdo maxima do lote em areas cobertas sera de 0,5 da respectiva
superficie;

2. Os afastamentos minimos das construcdes aos limites do lote serdo os seguintes:

a) Afastamento frontal - 6 m;

b) Afastamentos laterais - 12 m;

c) Afastamento tardoz - 10 m.

3. A construgdo poderd desenvolver-se em 2 pisos com o maximo de 6,0 m na soma dos 2
pisos;

4. A cota de implantacdo do piso térreo das construcdes ndao devera exceder 0,50 m a contar
da cota de arruamento fronteiro;

5. Dentro do lote devera existir uma area minima de estacionamento correspondente a 1
lugar por cada 50 m2 de construgao;

CAPITULO VII
Zona de espacgos publicos
Zona E

Artigo 18°
Constituicdo dos espacos publicos

A zona de espacos publicos é constituida pela rede viaria, passeios, zonas verdes e outros
espacos nao integrados nas restantes zonas.

Artigo 19°
Caracteristicas da rede viaria

1. A rede viaria a executar terd as caracteristicas indicadas no desenho n® 501 e ficara
dimensionada para permitir o transito de viaturas pesadas.
2. Todos os arruamentos serdo arborizados.

CAPITULO VIII
Infra-estruturas

Artigo 20°
Infra-estruturas

1. Sera da responsabilidade da Camara Municipal garantir a execucgdo das infra-estruturas
urbanisticas da Area Industrial, nomeadamente no que se refere a arruamentos e espacos
publicos, redes de abastecimento de agua e bocas de incéndio ao longo das vias publicas,
redes de energia eléctrica, redes telefénicas, redes de drenagem de esgotos e aguas pluviais.
2. A manutencdo destas infra-estruturas sera igualmente da responsabilidade da Camara
Municipal a excepcdo das redes de energia eléctrica e telefénicas, que sdo, respectivamente,
da responsabilidade da CENEL e Portugal Telecom.

3. Para além das bocas de incéndio previstas no nimero 1 deste artigo deverdo ser previstas
no interior dos lotes uma boca de incéndio por lote ou por cada 1.000 m3 de construcdo.

Artigo 21°
Tratamento de efluentes, residuos e outros

1. Serd da responsabilidade das empresas a instalar na Area Industrial o tratamento e
controlo de todos os residuos sélidos, liquidos ou gasosos, bem como a eliminagdo de
cheiros, ruidos e outras formas de degradacdo ambiental;

2. O disposto no numero anterior abrange os efluentes que sé poderado ser lancados na rede
geral a instalar pela Camara Municipal apdés o conveniente tratamento, nos termos do
Decreto-Lei n.°© 74/90 de 07/03, nomeadamente:



a) Normas Gerais de Descarga de Aguas Residuais - Anexo XXV - se a rede de descarga
nao conduzir a ETAR final; )

b) Normas Gerais de Descarga de Aguas Residuais Industriais - Anexo XXVIII - se a
descarga for seguida de tratamento final para o esgoto municipal;

3. Os odleos, vidros e outros produtos reciclaveis serdo colocados em recipientes apropriados
para posterior recolha;

4. Os residuos soélidos ndo téxicos serdo acondicionados ou colocados em contentores para
posterior recolha pela Camara Municipal da Marinha Grande;

5. Os residuos solidos toxicos serdo colocados em contentores apropriados dentro de cada
lote sendo posteriormente transportados pela Camara Municipal ou pela propria empresa
para aterros sanitarios de classe 1.;

6. A Camara Municipal poderd impor, ouvida a Direccdo Regional do Ambiente, outros
condicionalismos que entender necessarios quer a instalacdo quer a laboracdo das unidades
industriais, tendo em vista a manutencdo do equilibrio ambiental da zona e espaco
envolvente.

Artigo 220
Cargas e descargas de mercadorias

Todas as unidades industriais deverdo dispdr, dentro da area do respectivo lote, de locais
para carga e descarga de mercadorias, nao se permitindo essa operacao directamente na via
publica.

CAPITULO IX
Disposigoes finais

Artigo 23°
Regime de utilizagao

A Camara Municipal estabelecera os critérios que definem o regime juridico de cedéncia e
utilizacdo dos lotes do Area Industrial.

Artigo 24°
Unidades industriais existentes

As unidades industriais ja instaladas e em laboracdo passardo a desenvolver a sua actividade
de acordo com as disposigdes do presente Regulamento, na parte aplicavel.

Artigo 25°
Duvidas de interpretacdo e aplicagao

A resolucdo de quaisquer duvidas de interpretacdo e/ou aplicacdo deste Regulamento sera
sempre da competéncia e responsabilidade da Camara Municipal da Marinha Grande.



