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REGULAMENTO DA ALIENACAO DE LOTES PARA
AUTO-CONSTRUCAO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°
(Ambito de aplicagdo)

1 - O presente Regulamento aplica-se a alienagdo em propriedade
plena, de lotes de terrenos municipais, destinados a construcio de
habitacio prépria dos respectivos adguirentes.

2 - Compete 2 Camara Municipal da Marinha Grande definir, 0s
terrenos aos quais deva ser dado o destino previsto no numero anterior,

ficando a sua transmissdo sujeita as disposi¢des deste Regulamento.

ARTIGO 2°
(Modalidade de atribuigdo)

A atribuicfio do direito & aquisi¢do de lotes, far-se-d por concurso
ptblico, divulgado através de Edital nos termos do presente Regulamento,
competindo & Camara Municipal da Marinha Grande a selecgdo dos
concorrentes de acordo com os critérios de seriago previstos no presente

Regulamento.



CAPITULO I
DO CONCURSO

ARTIGO 3°

(Abertura do Concurso)

I - O concurso serd aberto durante 30 dias, através da publicacio

E

de Edital afixado nos lugares piblicos do costume, designadamente nas

sedes das Juntas de Freguesia, publicado nos jornais do Concelho da

‘Marinha Grande e publicitacio através da radio local,

2 .

a)

b)

d)

3.

Do Edital que declara aberto o concurso constard:

Localizagd@o, quantidade de lotes e respectivas dreas, preco de
venda dos lotes, modatidade de pagamento e tipo de fogos a
construir;

Area de influéncia do empreendimento;

Os requisitos exigidos pelo art®, 11°;

As datas de abertura e do encerramento e o prazo da sua
validade;

Os locais e as horas onde pode ser consultado o programa do
concurso, prestados o0s esclarecimentos necessarios e
formalizada a candidatura.

Se ap6s a realizagao de dois concursos, publicitados nos termos

dos nimeros 1 e 2 deste artigo, se verificar a existéncia de lotes sobrantes,

a Cimara Municipal da Marinha Grande publicara Edital para abertura de

tercerro concurso, por tempo indeterminado, enquanto  existirem lotes

disponiveis para atribuicio.



ARTIGO 4°
(Lotes para mais de um fogo)

1 - Nos lotes destinados 2 construgdo de mais de um fogo os
candidatos deverdo agrupar-se em niimero de fogos que segundo o Plano de
Urbanizagio, neles deverdo ser construidos.

2 - Quando o namero de grupos candidatos ao mesmo tipo de
lotes, for superior ao nimero destes, compete 4 Cdmara aprovar, a selec¢do
dos grupos, constituindo no entanto, motivo de preferéncia os factores

referidos no art®.14°.

ARTIGO 5°
(Notificacoes)
As notificacdes a que se refere o presente Regulamento Serao

efectuadas mediante oficio enviado com aviso de recep¢do.

ARTIGO 6°
(Da classificagcdo proviséria)

1 - Findo o prazo do concurso proceder-se-d 2 classificagdo dos
concorrentes de acordo com as prioridades estabelecidas no art®. 14%,

2 - No prazo maximo de 15 dias teis a contar do fim do concurso
publico, a Divisdo de Ac¢io Sécial e Cultural elaborard a lista de
classificagdo proviséria da qual constardo 0s nomes dos concorrentes
admitidos e excluidos, com a indicacdo sucinta das razdes da exclusdo,

submetendo-a a apreciagio e despacho.



3.

Apés o despacho de aprovacdo pelo Vereador da Habitagdo e

do conhecimento dado & Cémara, a lista a que se refere o nimero anterior,

serd afixada no local onde tiverem sido efectuadas as inscri¢cdes para o

concurso e noutros fugares publicos do costume, designadamente sedes das

Juntas de Freguesia.

ARTIGO 7°

(Motivos de exclusdo)

Serdo exclufdos do concurso os concorrentes em relagdo aos quais

se verifique quaisquer das seguintes situagoes:

a)

Nao preencherem os requisitos referidos no art®. 117

b) Nio terem entregue no prazo da abertura do concurso, o0s

c)

documentos referidos no n°®. 2 do art®. 127

Terem prestado dolosamente nos documentos de candidatura
falsas ou inexactas declaracdes, falsificarem quaisquer
documentos ou usarem de qualquer meio fraudulento para
obterem um lote, sem prejuizo do procedimento judicial que
possa caber, Estes candidatos, ficardo ainda impossibilitados
de voltarem a candidatar-se a todos os concursos de auto-
construcdo , revertendo para os cofres da Camara as verbas que

tenham sido liquidadas a tftulo de aquisic@o de lote.



ARTIGO §°.
(Reclamagoes)

] - Da inclusfo ou exclusio de qualquer concorrente na lista cabe
reclamagio no perfodo de oito dias Uteis a contar da data de afixacio das
listas de classificacio provisoria.

2 - No prazo de oito dias tteis a contar do final dos oito referidos
no ndmero anterior, serd proferida decisdo relativamente a todas
reclamages apresentadas.

3 - As reclamagdes serdo analisadas por uma comissdo constituida
pelo Vereador da Habitag@o, que presidird, pelo Chefe da Divisdo com

competéncia.na matéria ou seu substituto legal e por um jurista da Camara.

ARTIGO 9°
(Classificacdo definitiva)

] - Decorridos 0s prazos necessdrios para cumprimento do
disposto no art°. 8°, serd elaborada a lista de classificagao definiiiva sendo
presente & Camara para deliberagao.

2 - Se o ndmero de candidatos ao mesmo tipo de lotes for superior
20 nGmero destes, a lista referida no ndmero anterior serd elaborada
contendo tantos candidatos efectivos quantos os lotes a concurso sendo os

restantes suplentes.



ARTIGO 10°
(Dos lotes ndo atribuidos)
Os lotes ndo atribuidos num dado concurso sé poderio vir a sé-lo
por meio de novo concurso, salve se a Camara Municipal decidir dar-lhes

destino social diferente do mencionado no art®. 1°.

CAPITULO II
DOS CANDIDATOS

ARTIGO 11°
(Requisitos de candidatura)

I - A aquisi¢io dos lotes podem candidatar-se os cidaddos
nacionais ou equiparados, maiores ou emancipados, que preencham
cumulativamente 0s seguintes requisitos:

&) Nio terem jd beneficiado da atribuicdo de quaiquer lote nos

termos deste Regulamento;

b) Nio ser proprietdrio ou coproprietdrio de habitagdo ou terreno
onde ela possa ser construida nos Concelhos de Marinha
Grande, Leiria, Alcobaga, Nazaré ¢ Pombal;

c) Residirem ou trabalharem no Concelho da Marinha Grande hé
mais de 5 anos, bem come 08 emigrantes naturais e nao
naturais do Concetho da Marinha Grande que aqui tenham
residido anteriormente por um periodo minimo e ininterrupto

de 5 anos e 15 anos respectivamente;
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d) Ser casado ou nido o sendo, ser responsdvel por um agregado
familiar de, pelo menos, duas pessoas;

¢} Ter o agregado familiar um rendimento, iliquido, situado
dentro dos limites previstos no quadro seguinte ¢ definidos em

funcgio do salario minimo nacional:

COEFICIENTES (1)
N° PESSOAS Minimo Maximo

2 1 5
3 1,5 5,2
4 2 5,4
5 2,2 5,6
6 2,3 5,8
7 2,5 6
g 3 6,5

9 ou + 3,2 7

(1) A multiplicar pelo valor do saldrio minimo nacional, para
determinacdio dos limites do rendimento mensal iliquido do agregado

famitiar.



f) Nenhum dos membros do agregado familiar do concorrente ser
proprictario ou coproprietirio de habitacdio ou terreno com
possibilidade de construcio nos Concelhos referidos em b);

2 - Considera-se como fazendo parte do agregado familiar do
concorrente, o conjunto de pessoas que vivem em comunhdc de mesa e
habitaggo, ligados por lagos de parentesco, casamento, afinidade e adopgéo
ou noutras situacOes legalmente consagradas. ’

3 - Constituem rendimento do agregado familiar todos os
vencimentos, saldrios, pensdes, subsidios ou subvengoes, iliguidas do
concorrente e das pessoas nas situagtes referidas no ndmero anterior bem

como quaisquer outros rendimentos de cardcter ndo eventual exceptuando-

se unicamente o abono de familia.

ARTIGO 12°
(Documentos para candidatura)

I - A atribuigdo dos lotes pela Camara depende sempre de
requerimento e do preenchimento de um inquérito tipo, do qual deverdo
constar todos os elementos que permitam uma apreciacdo correcta da
situagdio econdmica e familiar do candidato ou grupo de candidatos,
quando se trata de lotes para construgdo de mais de um fogo.

2 - Com o requerimento e o inquérito deverdo ser entregues os
seguintes documentos:

a) Declaragdo da entidade patronal de cada elemento do agregado

familiar que exerca profissdo, confirmando a profissao, local

de trabalho e vencimento mensal ilfquido, bem como a
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respectiva declaragao dos rendimentos (IRSIRC); para os
casos de trabathadores por conta propria, declaragdo da
respectiva Reparticdo de Finangas confirmada pelo Centro
Regional de Seguranca Social (CRSS) do exercicio da
actividade bem como declaracdo de vencimentos do ano
anterior;

b) Atestado da Junta de Freguesia comprovativo do local, tempo
de residéncia e composigdo do agregado familiar,

c) Certiddo de nascimento para emigrantes naturais do concelho;

d) Declaracao do CRSS sobre o montante da pensdo quanto aos
elementos reformados;

¢) Documento comprovativo da situacdo de estudante ou outra
quanto a maiores de quinze anos que ndo trabalthem,

f) Declaragdo negativa  das Reparticbes de Finangas dos
concelhos referidos na alinea b) do art®. 11° da existéncia de
prédios urbanos titulados por cada um dos membros do
agregado familiar e dos respectivos ascendentes em 1° grau,

g) Copias de recibos, do Gltimo ano, da renda de casa.

3 - Sempre que a Camara Municipal da Marinha Grande o

considere necessario poderd exigir dos concorrentes a apresentagdo, dentro
do prazo de abertura do concurso, de quaisquer outros elementos, para cada

comprovagdo de preenchimento dos requisitos por parte dos candidatos.
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ARTIGO 13°
(Validade das candidaturas)

I - As candidaturas efectuadas nos termos do art®.12° sdo validas
para todos os concursos publicos, nos termos do presente Regulamento, que
se realizarem no prazo de 1 ano a contar da data da candidatura.

2 - A Divis@o com competéncia na matéria avisard através de
oficio, todos os candidatos que sejam incluidos em concurso ptblico,
diferente daquele para o qual apresentaram a respectiva candidatura
conforme o indicado em 1.

3 - Os candidatos nas condi¢des dos niimeros anteriores, sé serdo
definitivamente incluidos no concurso, apds confirmarem por escrito o seu
interesse no mesmo, num prazo de 15 dias a contar da data de saida do
oficio referido em 2.

4 - A contirmagio a que se refere o nimero anterior poderd ser
entregue directamente na Divisdo com competéncia na matéria ou enviado
pelo correio sob registo.

5 - Os candidatos a que se referem os ndmeros anteriores terio que
informar a Divisio com competéncia na matéria, de quaisquer alteracdes
entretanto verificadas na sua situagcao sécio-econémica.

6 - O nido cumprimento do disposto no n°. 5, implica que o
candidato incorra nas sangdes previstas na alfnea c) do art®. 7° do presente

Regulamento.



ARTIGO 14°
(Seleccdo dos candidatos)

1 - Quando o nimero de candidatos ao mesmo tipo de lotes for
superior ao numero destes, os candidatos serdo seriados de acordo com a
seguinte ordem de prioridades:

a) Residirem no Lugar onde se situa o lote;

b) Residirem na drea da freguesia onde se situa o lote;

¢) Trabalharem na drea da freguesia onde se situa o lote;

d) Residirem no Concelho da Marinha Grande;

e) Trabalharem no Concelho da Marinha Grande.

2 - Dentro de cada uma das prioridades referidas nas alineas do
nimero anterior os candidatos serdo ordenados por ordem crescente dos
rendimentos mensais dos respectivos agregados familiares e dentro deste o0s
que paguem uma renda de casa mais elevada e tenham piores condigdes de
habitabilidade.

§ As condigdes de habitabilidade sao aferidas pela Comissao de

Vistorias com colaboragiio com a Divisdo com competéncia na matéria.

CAPITULO IV
DOS CONTRATOS

ARTIGO 5°
(Distribui¢ao dos lotes)
I - A distribuicio dos lotes pelos concorrenles a quem for

atribuido o direito a aquisi¢@o dos mesmos, serd feita por sorteio.
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a) O sorteio realizar-se-a em sessdo pdblica presidida por uma
mesa constituida  pelo  Presidente da Céamara ou seu
representante, dois dos concorrentes presentes e dois
funcionarios dos Servigos Municipais que secretariardo;

b} A mesa esclarecerd os concorrentes e o restante publico
presente sobre o processo do sorteio;

¢) Finda a sessdo serd elaborada acta da qual conste o resultado
do sorteio, assinada por todos 0s componentes da mesa.

2 - A distribuigdo dos lotes serd efectuada, por deliberagdo da
Camara Municipal da Marinha Grande, no prazo mdximo de trinta dias
apos a realizacao do sorteio previsto no nimero anterior.

6 - Se depois do sorteio, houver desisténcias, o lote ou lotes serdo
atribuidos aos candidatos melhor posicionados na respectiva lista de

suplentes.

ARTIGO 16°
(Aquisicdo dos lotes)
Cada candidato apenas poderd adquirir um lote destinado a
construgdo de um fogo para habitagao prépria e tratando-se de candidatos
casados, ou legalmente equiparados, apenas um dos cdnjuges pode requerer

a atribuicao do lote de terreno.
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ARTIGO 17°
(Conteilido dos contratos)
Das escrituras de compra ¢ venda dos lotes, constardo sempre, de
modo expresso, as condigdes, obrigacdes e restituicbes e correspondentes

san¢des previstas neste Regulamento.

ARTIGO 18°
(Fixacdo do preco)

1 - O preco de venda dos lotes serd fixado pela Camara Municipal
tendo em conta o valor do terreno, projectos, o custo de infraestruturas e
equipamentos, observando-se o estabelecido no nimero seguinte.

2 - Na fixacio do preco a Camara terd em vista a compatibiliza¢ao
da natureza social dos programas langados ao abrigo do presente
Regulamento, com necessidade de que 0S mesmos se apresentem
financeiramente equilibrados.

3 - Na reatribuicio dos lotes o preco de venda é actualizado,
devendo a CAmara considerar para este efeito, a aplicagdo do indice de
precos no consurnidor relativo ao ano da reatribuicao, considerando-se o

ano da tltima atribuicdo como ano de base.

ARTIGO 19°
(Pagamento dos lotes)
1 - O pagamento do prego far-se-4, na Tesouraria da Camara

Municipal nas seguintes condi¢es:
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a) 20% até ao termo do prazo a que se refere o ndmero 1 do
art®. 20%;
b) 80% no acto da escritura, que terd lugar no Notdrio Privativo
da Cimara, no prazo de 120 dias contados a partir da data do
pagamento indicado em a).
2 - Nos termos do n°.2 do art®. 21°, a Cadmara Municipal da
Marinha Grande, poder4 a titulo excepcional admitir outras condi¢oes do

pagamento referido na alinea b).

ARTIGO 20°
(Celebracdo das escrituras)

I - Os concorrentes contemplados serdo notificados do acto de
atribui¢do a que se refere o n°. 2 d art®. 15° sendo-lhe simultaneamente
concedido o prazo de trinta dias para a entrega na Secretaria da Cédmara
Municipal da Marinha Grande de documentos necessdrios, para a
celebracgao das escrituras de compra e venda dos lotes.

2 - As escrituras serdo celebradas no prazo referido na alinea b) do
n°. 1 do art’. 19° em data a indicar pelo Notariado da Camara, mediante
oficio, com uma antecedéncia minima de quinze dias em relagdo a
realizacdo do acto.

3 - A ndo apresentagiio por qualquer concorrente, no prazo
estabelecido no n°.1, dos documentos que lhe foram exigidos, ou a sua nio
comparéncia ao acto da celebracio da escritura, implica a exclusdo do
concurso com a consequente perda do direito a aquisicdo do lote que lhe

seja distribuido.
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4 - Constituem excepcdo ao disposto no ndmero anterior, as
situacdes nas quais os concorrentes apresentem dentro do prazo para a
entrega dos documentos, requerimento no qual indiquem as raz0es do nio
cumprimento do definido no presente artigo ¢ as mesmas sejam aceltes por

despacho do Vereador da Habitagao.

ARTIGO 21°.
(Falta de pagamento)

| - O niio cumprimento do estabelecido nas alineas a) e b) do n® 1
do art®. 19° implica a exclusdo do concorrente faltoso com a consequente
perda do direito & aquisigio do Jote que lhe seja atribuido revertendo para
os cofres da CAmara a quantia jd entregue.

2 - Por razdes excepcionais, mediante andlise pontual de situagbes
conceretas de cardcter econémico-social que. impeg¢am o candidato de
cumprir as condigbes de pagamento definidas na alinea b) do n°. 1 do art®.
19°, poderd propor a Cdmara, a requerimento fundamentado do
interessado, o referido pagamento no maximo de 10 prestagoes mensais,
definindo-se caso a caso, apds rigoroso inquérito sdcio-econdmico ao
requerente e seu agregado familiar, o nimero, condicdes de juro das
prestacdes a estabelecer para total pagamento do lote.

3 - Para efeito do disposto no nimero anterior, observar-se-a 0
seguinte:

a) O requerimento referido no ndmero anterior, deverda ser

entregue  pelos  interessados na  Secretaria  da Camara



Municipal da Marinha Grande, no prazo a que se refere o n°.1
do art®. 20°. deste Regulamento.

b) Nos casos em que haja deferimento dos requerimentos, a
primeira prestacdo seja liquidada no acto da escritura,
vencendo-se as restantes de 1 a 8 dos meses seguintes até a
total liguidacdo do lote.

¢) Relativamente s prestaches a que se refere a alinea anterior
sempre, que se verifique 0 ndo pagamento de duas dessas
prestagoes seguidas ou interpoladas, vencer-se-ao de imediato
as restantes ainda em divida, revertendo para o Municipio o
terreno e respectivas benfentorias sem direito a qualguer
indemnizagdo. A revers@o opera-se nos termos do n°s5 do art’.

23°.

ARTIGO 22°.
(Inalienabilidade)

] - Os lotes de terreno, bem como os prédios neles construidos,
nio poderdo ser vendidos ou cedidos, a qualquer titulo, durante o prazo de
15 anos contados a partir da data escritura do terreno, sob pena de
nulidade, nos termos do art®.27°,

2 - A Cimara Municipal poderd autorizar excepcionalmente, a
alienacdo antes do prazo referido no ndmero anterior, aplicando-se no

entanto o disposto no art®. 25°.



CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 23°
{Construcdo e conclusdo das habitagies)

] - As construcdes a erigir nos lotes deveréio harmonizar-s€ cOm 0s
projectos fornecidos pela Cdmara Municipal ou por csta aprovados ¢
obedecer s demais disposicoes legais e regulamentares relativas a
edificacOes urbanas.

2 - O prazo de construgdo dos edificios € de 3 anos, contados da
data da respectiva escritura de compra dos lotes. A requerimento do
interessado ¢ por motivos que a Camara considere atendiveis, aquele prazo
podera ser prorrogado por mais um ano.

3 . Por razbes excepcionais, motivadas por factos de caracter
imprevisivel, posteriores ao da aquisi¢do do lote, que 1mpecam O
adquirente de construir a sua habitagdo, poderd a Camara aceitar a sua
devolucio restituir ao municipe o valor liquidado sem deducao.

4 - As habitagbes consideram-se concluidas na data da emissao
pela Camara Municipal das respectivas licencas de utilizagdo.

5 - A nio observincia do estabelecido nos ndmeros anteriores, O
nio pagamento das prestagdes a que se refere a alinea ¢) do n°.3 do art®.
21°. o desvio na utilizagio dos lotes, a que se refere o art”. 24°, ou o
indeferimento dos pedidos de prorrogagdo de prazo ou devolugdo do lote,

implica a reversio para o Municipio do terreno e respectivas benfeilorias



sem direito a qualquer indemnizacdo. A reversido opera-se por declaragio
judicial para o qual s3o competentes os Tribunais Comuns.
6 - Em caso de reversdo subsistern os registos de hipoteca feitos a

favor da Instituicao de Crédito, que financie a construcio do fogo do lote.

ARTIGO 24°
(Desvio na Utilizacdo dos Lotes)

A aplicacio dos lotes ou parte deles, a fins diferentes ao
estabelecido no presente Regulamento implica a reversdo dos mesmos a
titularidade da CAmara Municipal, sem que esta deva restituir as quantias
recebidas a tftulo de pagamento do lote ou pagar qualquef indemnizacao ou

compensacdo. A reversao opera-se nos termos do n°.5 do art®. 23°.

ARTIGO 25°
(Direito de Preferéncia)

I - A Cadmara Municipal da Marinha Grande gozard durante um
periodo de 10 anos apés o termo do prazo fixado ne n®.1 do art®.22° do
direito de preferéncia, com eficdcia real, na alienacio por venda, doagdo ou
cedéncia dos lotes de terreno a que se refere o presente Regulamento, ou
dos prédios nele construidos, pelo que n@o se poderd verificar qualquer
aliencilo sem sua autorizagao,

2 - Para efeitos do exercicio do direito de preferéncia resultante do
disposto no n°.2 do art®. 22° o prego respectivo ndo poderd exceder o que
tiver sido inicialmente fixado nos termos do art®. 18°, acrescidos do valor

das construgbes implantadas ¢ descontando-se, quer as depreciaghes
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derivadas do mau estado de conservagdo ou de outras causas que lhes
diminuam o valor, quer os encargos financeiros que, onerando os terrenos
ou as habitacdes, estejam por liquidar.

3 - Para efeitos do exercicio do direito de preferéncia, no periodo a
que se refere o n®. 1 do presente artigo, o valor das construgdes implantadas
serd calculado nos termos da legislagio que regulamenta a renda
condicionada aplicdvel aos fogos com 6nus de renda limitada. A este valor
adicionar-se-4 o custo do logardouro, calculado com base no preco por
metro quadrado resultante da aplicagdo do art®. 18°.

4 - Se, no perfodo a que se refere o n°.2 do art®.22° ou no periodo a
que se refere o n°.1 do presente artigo, o interessado solicitar & Camara a
possibilidade de vender doar ou ceder o lote de terreno ou o prédio urbano
nele construido, e a Camara Municipal da Marinha Grande ndo pretender
utilizar o direito de preferéncia o valor dos lotes efou construgdes serd
determinado nos termos do n®3 deste artigo, sendo a atribuicao
obrigatoriamente feita, por concurso ptiblico a realizar pela Clmara
Municipal da Marinha Grande de acordo com o estabelecido no Decreto-
Lein® 608/73, de 14 de Novembro.

5 - Sdo indponiveis a Instituicdo de Crédito que financie a
construcio do fogo no lote, as clausulas que limitam a alienagéo do lote.

6 - O direito de preferéncia ndo se aplica em caso de sucessao

“mortis causa’’.
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ARTIGO 26°.
(Arrendamento)

I - As habitagdes construidas nos termos do presente Regulamento
ndo poderdo ser arrendadas antes de decorridos 15 anos sobre a data da
licenca de habitagdo,

2 - Exceptuam-se os casos em que o arrendamento tenha sido
expressamente consentido pela Cdmara Municipal, a requerime}lto do
interessado atendendo a circunstincias especiais.

3 - A autorizagdo serd condicionada nes termos que se julguem
convenientes, designadamente no que respeita a renda, cuja fixacdo,
naqueles casos caberd 2 Camara Municipal, nos termos do regime de renda

condicionada.

ARTIGO 27°
{Nulidade)
Sido nulos e de nenhum efeito os actos e contratos celebrados

contra o disposto no presente Regulamento.

ARTIGO 28°
(Diividas e omissées)
As didvidas e omissOes surgidas na aplicagdo do presente
Regulamento, serdo resolvidas por despacho do Presidente da Cimara que

poderd delegar no Vereador da Habitagdo.
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v ARTIGO 29°
(Entrada em vigor)

O presente Regulamento entra em vigor, 10 dias apds a sua

publica¢do ern Edital.

APROVACOES
Camara Municipal - Sessdode _96 / 05 / 17

- Deliberac@o n°._1647 - Actan®. _18

Assembleia Municipal-Sessdaode __ 96 / 06 / 21 -Actan®_5
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