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Aos sete dias do més de junho de dois mil e dezassete, no Saldo Nobre dos Pacos
do Concelho, reuniu extraordinariamente a Cdmara Municipal da Marinha Grande, sob a
presidéncia do Presidente, Paulo Jorge Campos Vicente, com a presenca dos sequintes
Senhores Vereadores:

e Alexandra Filipa de Aradjo Seara Dengucho;
e Aurélio Pedro Monteiro Ferreira;

e Carlos Alberto Fernandes Logrado;

e (Cidalia Maria de Oliveira Rosa Ferreirs;

e Vitor Manuel Fernandes Pereira.

O Sr. Presidente abriu a reunido, eram 18:30 horas.

Tendo em conta a hora a que terminou a reunido ordindria, realizada neste mesmo
dia, o Sr. Presidente, com a concordancia de todos os presentes, adiou a realizagdo desta
reunido extraordinria para o proximo dia 20 de junho de 2017, 3s 09:30 horas, com a
mesma ordem do dia.
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Aos vinte dias do més de junho de dois mil e dezassete, no Saldo Nobre dos Pagos
do Concelho, reuniu extraordinariamente a Cdmara Municipal da Marinha Grande, sob a
presidéncia do Presidente, Paulo Jorge Campos Vicente, com a presenca dos sequintes
Senhores Vereadores:

Alexandra Filipa de Araijo Seara Dengucho;
Antonio Manuel Jesus Ferreira dos Santos;
Aurélio Pedro Monteiro Ferreira;

Carlos Alberto Fernandes Logrado;

Cidalia Maria de Oliveira Rosa Ferreira;
Vitor Manuel Fernandes Pereira.

O Sr. Presidente abriu a reunido, eram 09:45 horas, com a seguinte ordem do dia:

ORDEM DO DIA

1. ELABORAGAO DA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA (ORU) DO CENTRO DA
MARINHA GRANDE
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1 - ELABORACAO DA OPERAGCAO DE REABILITACAO URBANA (ORU) DO CENTRO DA
MARINHA GRANDE

Na sequéncia da Reunido Extraordinaria de Camara da Marinha Grande realizada no dia 07
de Junho de 2017 com a ordem do dia: Elaboracdo da Operacdo de Reabilitacdo Urbana
(ORU) do Centro da Marinha Grande, foi solicitado pelos senhores vereadores a marcagao
de Reunido Extraordinaria de trabalho sobre a Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) para
o dia 20 de junho de 2017.

De forma a contextualizar a implementacdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), o
Sr. Presidente Paulo Vicente solicitou a chefe de Divisdo de Ordenamento do Territorio, Dr.2
Inés Marrazes, a realizacdo de uma breve apresentacdo para enquadramento desta
tematica.

A Dr.2 Inés Marrazes iniciou a sua apresentagdo, tal como j& descrito na informagdo técnica
com referéncia 1/1/2017 de 17 maio de 2017, informando que:

- A delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) do Centro da Marinha Grande foi
aprovada em 2014 e que apos 3 anos, teremos de desencadear a aprovacdo da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU).

- A ORU a desenvolver pela Cdmara Municipal, serd uma ORU SIMPLES face ao nivel de
intervencdes ja realizadas pelo Municipio nos Gltimos anos e serd aprovada através das
regras definidas pelo artigo 17.2 do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU) na atual
redacdo dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto.

- A ORU SIMPLES é um instrumento proprio com um procedimento mais simplificado, que
visa a reabilitacdo do edificado que se encontra na area delimitada na ARU. De referir que a
ORU SISTEMATICA implica a elaboracdo de um plano de pormenor, com um levantamento
cadastral rigoroso, para areas do centro que se encontram bastantes degradadas, quer ao
nivel da parte privada dos edificios, quer ao nivel da parte piblica (edificios, espacos e
infraestruturas).

- A ORU serd aprovada de acordo com o artigo 162 RJRU através de instrumento proprio.
De acordo com o artigo 179, a aprovacdo da ORU é da competéncia da Assembleia
Municipal, sob proposta da Cdmara Municipal.

Referiu ainda que a Gltima deliberagdo que esteve presente na reunido de Cdmara Municipal
teve como objetivo dar resposta a algumas questdes e situacdes que seriam necessarias
definir antes da aprovacdo da ORU. Estas questdes est3o delineadas no “Manual de Apoio
para Processos de Delimitacdo e de Aprovagdo de Areas de Reabilitacdo Urbana e de
Operagoes de Reabilitacdo Urbana” elaborado pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
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Urbana (IHRU), que refere que uma proposta de ORU, através de instrumento proprio, deve
identificar: a entidade gestora, os principais objetivos e o prazo de execugdo.

Ao contrario da ARU, a ORU serd submetida a discussdo pUblica de acordo com o n.2 4 do
artigo 172 do RJRU, que refere que o proprio IHRU tem que se pronunciar sobre a nossa
ORU SIMPLES e emitir um parecer ndo vinculativo.

- 0 artigo 302 do RJRU refere que as ORU SIMPLES s3o orientadas por uma ESTRATEGIA
DE REABILITACAO URBANA, que deverd ficar plasmada no documento a elaborar pels
Camara.

- A ORU deve apresentar as opgdes estratégicas de reabilitagdo da ARU compativeis com as
opgdes de desenvolvimento do Municipio, estabelecer o prazo de execu¢do da ORU, definir
as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucdo da ORU, determinar o
modelo de gestdo da propria area, apresentar um quadro de apoios e incentivos 3s acdes e
explicitar as condi¢des de aplicagdo dos instrumentos de execu¢do de reabilitagdo urbana
previstas no presente decreto-lei.

- De acordo com o artigo 542 do RJRU, a entidade gestora da respetiva ORU SIMPLES pode
utilizar os sequintes instrumentos de execucdo: imposicdo da obrigacdo de reabilitar e
obras coercivas, empreitada 0Onica, demolicdo de edificios, direito de preferéncia
(trocas/escrituras/etc) e arrendamento forcado.

O vereador Carlos Logrado interrompeu a explicagdo e referiu que apesar da boa
apresentacdo e explicacdo da Dr.2 Inés, era necessario um documento com as explicacdes e
uma apresentacdo com enquadramento do processo.

O sr. presidente Paulo Vicente lembrou que quando foi retirado o ponto da Gltima reunido
de C3mara Municipal, foi consensual que para esta reunido ndo seriam necessarios outros
elementos para além dos documentos presentes, sendo este assunto uma questdo politica.
O sr. presidente solicitou entdo & Dr.2 Inés para fazer um pequeno enquadramento para
que o executivo, prossiga com as diretrizes necessarias a definicdo da estratégia.

Lembrou ainda que ndo foi sugerido por nenhum dos presentes vereadores a apresentacdo
de um documento e questionou os restantes vereadores se pretendem prosseguir com a
reunido ou aquardar pela elaboragdo de um documento com enquadramento das regras
relativas ao instrumento da ORU, tal como solicitado pelo vereador Carlos Logrado.

A vereadora Alexandra Dengucho confirma que foi o que tinha ficado combinado, considera
que se deve prosseguir com a reunido e se houverem dividas realiza-se um esclarecimento

das mesmas.

O vereador Vitor Pereira refere que estd a acompanhar a explicagdo mas considera que
deveria haver uma base técnica.
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O presidente Paulo Vicente propde que a Dr.2 Inés Marrazes continue com a3 apresentacdo
para um enquadramento do assunto e posteriormente elabore uma proposta de documento,
que servird de base de trabalho do executivo para subsequente decis3o.

O vereador Carlos Logrado reitera que falta um documento de suporte escrito, que seja
simples, claro e que resuma o essencial, para ficar de memdria futura. Refere ainda que o
mesmo n3o deve conter uma proposta sobre a estratégia uma vez que é decisdo politica.

O vereador Aurélio Ferreira considera que este processo é delicado para discussdo de
animo ‘leve’. Refere ainda que a estratégica da ORU deve ser coerente com a estratégia de
desenvolvimento do municipio.

O vereador Vitor Pereira refere que a definicdo da estratégia implica um conhecimento de
série de aspetos que se desconhecem, tais como: a estratégia do municipio, verba a alocar
para esta estratégia de reabilitacdo urbana. Considera que deve haver um apoio técnico
para uma interatividade com os decisores politicos.

Refere uma publicacdo feita para o jornal, onde indica que a sua estratégia para o Centro
Historico da Marinha Grande n3o € trazer as pessoas no Centro mas sim ‘fixar’ as pessoas
no Centro, definindo assim um objetivo estratégico, para o qual & necessario definir uma
série de condicOes técnicas.

A vereadora Alexandra Dengucho concorda que um dos principais objetivos da ORU & fixar
as pessoas no Centro, tal como definido na informagdo técnica presente na reunido.
Questiona ainda quais as consequéncias da caducidade da delimitagdo da ARU, se ndo for
aprovada a ORU.

O Sr. Presidente solicita resposta a chefe da DOT, esclarecendo esta que caso seja dada a
caducidade da ARU, caem todas as candidaturas que existam para esta drea, nomeadamente
as do dmbito do PEDU.

O vereador Carlos Logrado propds a seguinte agenda: que a Dr.2 Inés termine a sua
explicacdo técnica e efetue os esclarecimentos das questdes técnicas que existam, que o
presidente apresente a opc¢do estratégica do Municipio, que cada um dos vereadores
apresente as suas propostas, discussdo e elaboracdo de um documento final.

O presidente Paulo Vicente relembrou que a metodologia consensual agora adoptada
resulta na explicacdo técnica efetuada pela Dr.2 Inés, devendo remeter a todos os
vereadores a proposta de documento da ORU, que deverd ser alvo de aprecia¢do por todos
os membros do executivo, devendo estes enviar as suas propostas de forma a ser
elaborado o documento final para posterior discussdo plblica e aprovagdo em setembro
pela Assembleia Municipal (AM).

O vereador Vitor Pereira solicita que o documento técnico da ORU seja estruturado com as
sequintes tematicas: definicdes estratégicas, objetivos, acdes, formas, métodos e meios.
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A Dr.2 Inés Marrazes retomou novamente a breve explicacdo, continuando com trés dos
instrumentos de execucdo no dmbito da ORU SIMPLES, referindo ainda que é necessario
definir os meios financeiros a aplicar neste tipo de operac3o.

Esses instrumentos s3o:

- Obras coercivas — Caso seja atribuido o nivel de conservagdo 1 ou 2 a um imdvel, a
entidade gestora pode impor ao proprietdrio a obrigacdo de o reabilitar. Quando o
proprietdrio incumpre a obrigacdo de reabilitar o imével e ndo iniciar as operagdes
urbanisticas, pode a entidade gestora tomar posse administrativa do imovel para execu¢do
das obras determinadas.

- Empreitada Gnica — A entidade gestora identifica e promove a implementacdo de uma
empreitada Onica para um conjunto de edificios. Neste instrumento sdo identificados os
edificios alvo da intervengdo € efetuado o projeto e avanga-se com a empreitada Gnica.

- Arrendamento forcado — O requerente ou a Cdmara Municipal apds conclusdo de obras a
um imdvel, e se no prazo de 4 meses n3o procederem 80 ressarcimento integral das
despesas incorridas pela entidade gestora, ou ndo der de arrendamento o imovel, a Cdmara
Municipal tem o poder de o colocar a arrendar, através de concurso piblico pelo prazo de
5 anos.

N3o se podem utilizar neste tipo de ORU (SIMPLES) de acordo com o RJRU, os sequintes
instrumentos de execucdo: Serviddes / Expropriacdo / Venda Forcada/ Reestruturagdo da
propriedade.

Referiu que a lei prevé pelo artigo 732 - Direitos dos ocupantes de edificios ou fragdes, que
quem de boa-fé habite em imoveis que sejam objeto de obras coercivas, tem direito a
realojamento temporario.

A titulo exemplificativo e para finalizar, a Dr.2 Inés Marrazes deu exemplo de um projeto
que poderia ser definido como estratégia na ORU, designado LOGRADOURO MAIS, que
consiste em potenciar/dinamizar acdes para que os proprietdrios mantenham os
logradouros dos imdveis tratados, de forma a haver uma manutencdo desses espacos
promovendo a sua utilizacdo ao invés do seu abandono, uma vez que de acordo com o
PDM refere ndo ser permitido construir nos logradouros.

O vereador Carlos Logrado pediu a palavra ao Sr. Presidente, referiu que possui as
sequintes questoes:

-A regeneracdo tem 2 componentes: material e imaterial (ndo estd expressa na lei).
Questionou quais os limites da componente imaterial.

A Dr. Inés Marrazes respondeu que tem de haver consenso na sua implementacdo, ndo se
devendo elaborar propostas que posteriormente e aquando da sua monitorizagdo se

verifique que nada se fez.

Foi questionado ainda pelo vereador Carlos Logrado, o porqué da Camara Municipal optar
pela ORU Simples e ndo pela ORU Sistematica.
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A Dr.2 Inés Marrazes explicou que a ORU Simples ndo necessita de executar obras de
infraestruturas e que o Municipio nestes Gltimos anos realizou obras em espacos piblicos
localizados no Centro Tradicional, tais como: jardins, estacionamentos, passeios e edificios
camararios. Concluindo que numa perspetiva de pGblico, a Cdmara Municipal jé realizou as
obras necessarias ao seu patrimonio.

O vereador Carlos Logrado considera que apenas devem ser feitas as obras que ainda ndo
foram realizadas, a titulo de exemplo, refere a rede de abastecimento de aguas que
necessita de obras para a zona do Centro da Marinha Grande. Considera que os projetos
de abastecimento de dquas, sistema de comunica¢do partilhado e sinalética sdo passiveis de
ser implementados numa ORU Sistematica.

A vereadora Alexandra Dengucho pondera que, como ja foi aprovada a ORU Simples ndo
considera pertinente discutir 8 ORU Sistemética, questionando se neste momento ainda é
possivel converter 8 ORU Simples aprovada para uma ORU Sistematica.

Face 3 questdo foi esclarecido que j& ndo é possivel a alteragdo, uma vez que o tipo de
intervencdo definido e aprovado foi @ ORU Simples — deliberacdo de Camara.

O vereador Aurélio Ferreira questiona se este tipo de intervencdo ndo entra em conflito
com o fator construcdo em terrenos livres.

A Dr.2 Inés Marrazes esclareceu que as regras constantes do PDM para o Centro
Tradicional da Marinha Grande n3o tém indices, refere ainda que este instrumento prevé
que a construcdo em terrenos livres respeita a homogeneidade, ou seja, com
enquadramento face ao nivel do edificado existente na sua envolvente.

Foi ainda esclarecido que para aprovar uma ORU Sistemdtica a Cdmara Municipal tem de
deixar caducar a ARU Simples, ndo aprovando a ORU, deixando consequentemente ‘perder’
todas as candidaturas existentes para essa area e depois aprovar em reunido de Camara
uma ORU Sistematica.

Esclareceu ainda que foi escolhida a ORU Simples por ser um processo mais simplificado,
sendo o processo mais célere na execucdo de intervencdes neste espaco e que N3o
necessita da realizagdo de um plano de pormenor, que obriga 8 um cadastro da &rea
delimitada com conhecimento profundo dos terrenos abrangentes.

Referiu que ndo é o facto de termos optado por uma ORU Simples que impede a
implementacdo dos projetos j& referidos: requalificagdo do sistema de abastecimento de
aquas, sistema de comunicacdo partilhado e sinalética, que podem ser realizados através da
propria estratégia.
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O presidente Paulo Vicente concluiu a reunido fazendo um pequeno resumo dos
procedimentos a adoptar:

- Elaboragdo do documento técnico até ao final de Junho para andlise superior;

- Apbs uma semana para andlise, devem ser remetidas as propostas a incluir na proposta
de documento;

- Marcacdo em reunido de Camara para discussdo das propostas;

- Elaboragdo do documento final para discussdo pablica e em setembro aprovar em reunido
de Assembleia Municipal.

O Sr. Vereador Carlos Logrado prestou a declaracdo que a sequir se transcreve:

Umea vez mais, o Fxecutivo com pelouros especialmente o presidente Foulo Vicente,
revelou-se mcapaz de diriglr os trabalhos deste Camera Municjpal de ume forme certiva,
proveffose e gue defends os interesses do Concelho. Tratar este lfemas, o ORL, passado
qQuase 3 anos de guando for gprovaeds & AR, revela incompeténcia e ume 1alle clare oe
saber dirtgrr.

Relembro gue o prazo pera que deixe de ler eferfo agurlo gue 3 guase 3 310s Gprovamos é
de 5 meses. £ 11esses 5 meses 1190 SO lem de gparecer ume proposts do Lxeculivo com
pelouros para & ORU, como proposta de cads um dos restantes vereadores pord que Sefd
possivel & gprovagdo pera discussdo piblics ds ORU.

Acresce & esta obrigaloriedade o periodo legal de consulle pdblics, & dprovacdo do
documento pels Camara, € 3 gprovacdo do documento pels Assemblers Municpal.

Se dividas houvessem, esses 5 mEses /3 Conaicionam (odos os restantes vereadores e sud
SIS participacdo na construgdo deste (o importante documento €estrdlégico paré o
concelho.

A chele de divisdo fez bem & gpresentacdo lécnica de fods a tematica, faltando-lhe gpenas
um documento escrito, sImples e SImtetico ao gue spresentou.

Solicito g0 Sr. Fresidente o elaboragdo deste documento fécaico (vollo & frisar
exclusivamente técico) e o seu envio para lodos os vereadores.

FPorgue ndo prepsra dtempadamente e ddequadamente os lrabalhos para o gual é
TEMUNErado, o presidente € o executivo com pelouros - mals ume vez IUgiam 30 Sey
dever: gpresentar 3 proposta do Execulivo com pelouros reldtivamente o este tema.

Nado sendo suficiente, conduziv a reunido de 3l forme gue a metodologla & adolar 13z com
quUe 0s Vereadores 130 Gpresentem, cas um Jeles, 3s SUas proposias pard 3 régeneragdo
urbena, colocando o onus do B dos lécnicos e exigindo dlgo que € de exclusive
responsabilioade poliiica e gue deverid ser proposto por cads um dos vereddores elerios.
FPerde-se tempo em reunioes indlers, esterels, que mals ndo Servem parad empuriar com J
barrige as solugoes gue hid murto deveriam ler sioo Jpresentaoss.

Mesmo assim, vefo-me obrigado & conlitbuir pard este ‘moveld”. Embore com uma
metodologra mcorrels 130 dexarel de guresentar propostas estiuluradss, dbrangentes
sobre 3 lemadlica.

Lamentavelmente, em vez de umas Quanias horas que bastariam para tralar este tema (Ume
vez que lodos os vereadores tem trabalho de casa completo, ou deveram ler)
TEmoraremos varias Semanas para o realizar.

£ notoria 3 falta de sensibilidade pars o imperativo da eficiéncia e db eficicia.”
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O Sr. Presidente Paulo Vicente prestou a declaragdo que a sequir se transcreve:

‘Relevo as palavias da declaragdo do Sr. Vereador Carlos [ogrado a0 momento politico em
gue VIVErmos.

Ndo posso deixar de relembrar que a metodologia para €ests reunido 1o/ Sugerids
precisamente pelo Sr. Vereador Carlos [ogrado, quando em maio fol gpresentads e
deliberads o ORU. O gue o Sr. Vereador Carlos [ogrado do longo dests reunido pretendey
for por ‘pedras” g engrendgem pars que 1190 chegassemos 30 lermmo do Que 110s
PrOpUSENOS. Flcou consensualizado por fodos os 5rs. Veresoores, exceplo pelo Sr.
Vereador Carlos [ogrado, que ririamos eleborar ume proposta de documento, envig-lo 3os
Srs. Vereadores para proporem o que entenderem sobre o lema e vollarem a reunlr pord
elaboracdo de documento final que se pretende consensudl.”

A vereadora Cidélia Ferreira subscreve a presente declaragdo.
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APROVACAO DA ATA EM MINUTA

543 - Por Gltimo, a Camara delibera por unanimidade aprovar esta ata em minuta, nos
termos e para os efeitos dos n.2 s 3 e 4 do artigo 57.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro.

E nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente encerrou a reuni3o.

No final foi elaborada esta ata, que eu, Maria Fernanda Carvalho Vaz,

Coordenadora Técnica, vou assinar, nos termos do n.2 2 do artigo 57.2 da Lei n.2
75/2013, de 12 de setembro.

O Presidente

A Secretaria da reunido

O conteiido da presente reunigo fica integralmente registado em suporte digital.
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